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GREIFEN SIE DIREKT AUF ALLE OBJEKTUNTERLAGEN ZU!

L DEEETUMTERLAGEN

Update sbonnieren

& 4

ALLE INFORMATIONEN AUF EINEN KLICK!

Sobald ausfuhrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten
Objekt verfugbar sind, konnen Sie sie auf der
Webseite direkt herunterladen — kein umstandliches
Anfragen mehr!

REGISTRIEREN IST KOSTENLOS!

Damit Sie diese und weitere zukunftige
Funktionen nutzen kénnen, mussen Sie sich
nur auf www.wdga-ag.de registrieren.

Wie geht das? Wenn Sie auf ein Objekt stoRen,
das Ihr Interesse weckt, klicken Sie einfach
auf ,Objektunterlagen” — wir fUhren Sie dann
automatisch zum neuen Login-Bereich.

Wohn- und Geschéftshaus

52070 Aachen
OttostraBe 37

Mindestgebot
€1.070.000,00

Objekt-Nr. W19-01-025

Lage:

Das Objekt liegt im Zentrum der Stadt Aachen. Die umliegende
Bebauung ist Uberwiegend durch hochwertige Wohnhauser
gepragt. Die gesamte Nachbarschaft hinterlasst einen gepflegten
Eindruck. Die RWTH Aachen befindet sich in nur ca. 2 km Entfer-
nung zum Objekt. Die Hochschule hat ca. 44.500 Studierende
aus ganz Deutschland. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich im Umkreis von ca. 600 m. Eine Bushaltestelle sowie eine
Bahnhaltestation sind in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.
Hervorzuheben ist die Lage des Objektes in direkter Ecklage am
Rehmplatz, welcher durch eine historischen Statue, einen alten
Laubbaumbestand sowie einem &ffentlichen Spielplatz mit
modernen Spielgeraten besticht.

() Updates abonniert

KLEINER SCHALTER, GROSSE WIRKUNG.

Aktivieren Sie ,,Updates abonnieren”, und Sie bekommen
automatisch eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Informationen verfigbar sind. Sie finden den Schalter direkt
unter dem Button ,Objektunterlagen”.




VORGESTELLT

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

wir versteigern im Auftrag

[ ) Sri—

o der =E===5= Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
o privater und kommerzieller Grundstiickseigentiimer

» von Kreditinstituten /Insolvenzverwaltern / Nachlasspflegschaften
fremde Grundstiicke und fremde grundstiicksgleiche Rechte.

Im Rahmen der anstehenden Sommer-Auktion kommen insgesamt zum Aufruf:

26 Immobilien

Unser Haus ist raumlich so aufgestellt (aber nicht darauf begrenzt), hauptsachlich Immobilien aus den Bundes-
landern Nordrhein-Westfalen, Hessen, Rheinland-Pfalz, Niedersachsen, Bayern und dem Saarland zu versteigern.

Gemaf aktueller Verordnungslage finden die Auktionen nur mit einem begrenzten Saalpublikum statt. Fiir
den Zutritt zum Auktionssaal gelten besondere Bedingungen: Anmeldung, Kontaktnachverfolgung und
3G-Status. Details siehe Seite 5.

Wir empfehlen dennoch dringend Gebote telefonisch, mittels schriftlicher Bietungsauftrage oder liber das
Internet in unserem Bieterportal abzugeben. Diese Formen der Gebotsabgabe sind erprobt und stellen keine
Notlosung dar. Die Auktion wird per Livestream ins Internet iibertragen.

In jedem Fall empfehlen wir friihzeitig die Teilnahme als Bieter zu vereinbaren, und sich auf unserer Homepage
www.wdga-ag.de liber die aktuelle Lage zu informieren.

Grundlage der Zuschlage und notariellen Kaufvertrage sind unsere Versteigerungsbedingungen, beurkundet am
29. Januar 2021 unter der UR-Nr. 230/2021 des Notars Dr. Alexander Volzmann, Kéln-Ehrenfeld. Diese sind auf den
Seiten 32 bis 37 abgedruckt. Das Muster des Kaufvertragsentwurfes lesen Sie auf den Seiten 30 und 31.
Objektbeschreibungen und — sofern vorliegend — Gutachten konnen auf unserer Homepage abgerufen oder in
unserem Biiro eingesehen werden. Die Besichtigungstermine der Objekte erfahren Sie liber unser Biiro.

Sofern Sie sich entschieden haben auf ein oder mehrere Objekte zu bieten, ist es erforderlich, das auf Seite 5
abgedruckte Formular (Mindestgebot) zu erganzen und kurzfristig an das Auktionshaus zu senden.

Sofern Sie telefonisch, im Rahmen der Bietungsschritte oder online zu bieten wiinschen, ist der vorherige
Abschluss eines separaten Bietungsauftrages notwendig. Hierzu nehmen Sie bitte mindestens 2 Tage vor der
Auktion Kontakt mit uns auf.

Ihre Fragen zu den Objekten beantworten wir gern und freuen uns,
Sie auf der

Live-Stream-Auktion am 17. Juni 2022, 12:00 Uhr
auf www.wdga-ag.de oder
im Hilton Cologne Hotel, Marzellenstrafle 13-17, 50668 Koln
begriiten zu diirfen.

Weitere Informationen sowie den Link zum Livestream finden Sie kurz vor der Auktion
auf unserer Homepage www.wdga-ag.de.

- Der Vorstand -

Sarah Kalle Thomas Engel
Auktionatorin offentlich bestellter und vereidigter
Grundstiicksauktionator

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



AUKTIONSABLAUF
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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

die Auktion ist 6ffentlich und wird unter www.wdga-ag.de gestreamt, der personliche Zutritt ist unter bestimmten
Voraussetzungen moglich. Das Hausrecht liegt ausschliefilich bei den Auktionatoren, die auch von Fall zu Fall
iiber die Teilnahme von Bietern an der Auktion entscheiden kdnnen.

Objektaufruf: Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen. Es werden zundchst die objektspezifischen Daten
verlesen (ausgelobt). Dann werden die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um Abgabe hoherer
Gebote (per Handzeichen), im Rahmen der von uns festgelegten Steigerungsraten, gebeten. Der Meisthietende
erhalt mit dem dritten Hammerschlag den Zuschlag.

Zuschlag/Beurkundung: Nach dem Zuschlag des Auktionators kommt der Kaufvertrag aufgrund der notariellen
Beurkundung zustande. Der Vertrag wird nach der Auktion vom Ersteher, dem Auktionator bzw. dessen Bevoll-
machtigten und dem Notar unterschrieben, es sei denn, es handelt sich um einen sog. Verbrauchervertrag, der
friihestens 2 Wochen nach Ubergabe des Kaufvertragsentwurfes abgeschlossen werden kann.

Aufgeld: Das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) betrédgt bei Zuschlagspreisen
bis € 9.999,— 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 10.000,- bis € 29.999,— 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von
€ 30.000,— bis € 59.999,— 9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 60.000,—7,14 %, jeweils inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer. Das Aufgeld (Courtage) ist mit Zuschlag fallig und zahlbar.

Teilnahme an der Auktion/Legitimation: Fiir die Teilnahme an der Auktion ist eine Anmeldung bzw. der Abschluss
eines gesonderten Bietungsvertrages (nicht im Katalog abgedruckt) erforderlich. Zum Abschluss einer solchen
Vereinbarung nehmen Sie bitte mind. 2 Tage vorher Kontakt mit dem Auktionshaus auf bzw. fiillen das Dokument
~Mindestgebot” auf Seite 5 aus. Sie bendtigen zur Legitimation einen Personalausweis oder Pass und beim
Erwerb fiir eine Gesellschaft des Handelsrechts einen aktuellen HR-Auszug und zusatzlich einen Transparenz-
registerauszug. Weiter wird der Nachweis einer entsprechenden Bonitat benétigt. Nach erfolgreicher Anmeldung
ist die Gebotsabgabe in der Auktion mittels eines Telefonbietungsauftrages, einem schriftlichen Gebot im Rahmen
der Bietungsschritte sowie iiber unser Online-Bieterportal (im Rahmen der Bietungsschritte) www.wdga-
ag.de/immobilie-ersteigern/so-hiete-ich-mit.html maglich. Fiir die personliche Teilnahme gilt zusatzlich, dass
der Bieter sich zur Kontaktnachverfolgung iiber die Corona-Warn-App % registrieren und seinen 3G-Status
(geimpft, genesen oder getestet) nachweisen muss. '

Besichtigungen: Besichtigungstermine konnen mit dem Auktionshaus abgestimmt und vereinbart werden. Das
Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen und Befahren des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und
nur mit Zustimmung des Eigentiimers erlaubt ist. Die Mitteilung von Angaben durch das Auktionshaus beinhaltet
weder eine Zustimmung zum Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussage, dass das Betreten und
Befahren des Objektes sicher moglich sind. Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt liegt beim Eigentiimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fiir etwaige Schaden, die entstehen, wenn Sie das Objekt betreten oder befahren.

Die Auktion wird geleitet von

Sarah Kalle Thomas Engel
Auktionatorin offentlich bestellter und vereidigter
Grundstiicksauktionator

English language service by Mr. Engel.

Further informations refer to page 29.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



MINDESTGEBOT

An: Absender:

Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

Apostelnstrafie 9

50667 Koln
St.-1d.-Nr.
Geb.-Datum
Tel./Fax
E-Mail
Gebot-Nr.

(wird vom Auktionshaus eingetragen)

Ihre Grundstiicksauktion am 17. Juni 2022
in Koln — Hilton Cologne Hotel, MarzellenstrafRe 13-17, 50668 Koln

Objekt:

Sehr geehrte Damen und Herren,
in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit Ihrem Haus gefiihrte Gesprach und gebe hierdurch das Mindestgebot

in Hohe von €

fir das oben genannte Objekt ab und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt habe. Ich behalte
mir vor, in der Auktion héher zu bieten und bitte Sie, mich von der Bietungssicherheit zu befreien und mir eine
Kaufpreishelegungsfrist von 2 Monaten nach Zuschlag einzurdumen. Den Nachweis meiner Bonitat sowie eine beglaubigte Kopie
meines Personalausweises oder Reisepasses werde ich vor der Auktion erbringen.

Mir ist bekannt, dass das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) bei Zuschlagspreisen bis
€ 9.999,—17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 10.000,~ bis € 29.999,— 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von € 30.000,- bis € 59.999,—
9,52 %, ab Zuschlagspreisen von € 60.000,~ 7,14 % jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer betragt und am Auktionstag
fallig und zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben. Das Auktionshaus
hat mir angeboten, den allgemeinen Mustertext fiir den nach Zuschlagserteilung abzuschlieffenden Kaufvertrag abzufordern.
Der im Katalog abgedruckte Kaufvertragsmustertext ist mir dem Inhalt nach bekannt.

Ihren Katalog fiir die im Betreff naher bezeichnete Auktion, die Objektunterlagen sowie die Versteigerungshedingungen des
Auktionshauses, abgedruckt in diesem Katalog, habe ich erhalten und erkenne sie an.

Das Auktionshaus/die Auktionatoren sind ermachtigt, die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach § 139 a ff AO an
den beurkundenden Notar weiterzugeben und sie zu speichern.

Als Gerichtsstand gilt Koln als vereinbart, sowohlim Verhaltnis zum Auktionshaus als auch fiir die durch das Auktionshaus
vertretenen Einlieferer (Verkaufer).

Mit freundlichen Griiften Einverstanden:

(Absender) Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

D Ich méchte personlich an der Auktion teilnehmen

D Ich werde bei der Auktion nicht personlich anwesend sein und mdchte D per Telefon mitbieten
D schriftlich als Festgebot €
D iiber das Online-Bieterportal mitbieten

D schriftlich im Rahmen der Bietungsschritte
bis max. €

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



STANDORTE
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ungefahre Lage der Objekte
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AUKTION KOLN - 17. Juni 2022 ab 12.00 Uhr

Ehem. Hofgut Fischerhof in 55767 Niederbrombach,

Nahe L 173, Flur 12, Flurstiicke 11/1, 19/1, 27/1 und 44/22

Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Birkenfeld. Nieder- == pucssani — §
brombach mitca.500 EW liegt ca. 10 km stidwest- ===
lich von Idar-Oberstein und ca. 17 km nordwestlich von Baumholder.
Durch den Ort fiihrt die B 41, die im Siiden zur A 62 fiihrt. Geschafte,
Bankfilialen, Handwerkshetriebe, Gastwirt, Grund- und Realschule
und Kindergarten sind vorhanden, so dass eine weitgehende Eigen-
versorgung gesichert ist. In Kronweiler ist ein Bahnhof der Bahn-
strecke Bingen—Saarbriicken. Das Objekt liegt in Alleinlage umgeben
von land- und forstwirtschaftlichen Flachen. Geschafte zur Deckung
des tdglichen Bedarfs sowie alle weiteren Versorgungseinrichtungen
befinden sich in den umliegenden Gemeinden und Stadten.

Historie: Der Fischerhof ist ein ehem. landwirtschaftliches Gut. Erwurde ab  § :
1833 von dem oldenburgischen Staatsprasidenten und Birkenfelder Mg <" ===\
Regierungsprasidenten Laurenz Hannibal Fischer als Musterbetrieb —
eingerichtet. Seit 1963 ist der Fischerhof in Bundesbesitz und wurde |
bis 2014 durch die Bundeswehr als Standortiibungsplatz genutzt.

Grundstiicksgrofe: ca.39.705 m? bestehend aus 4 zusammenhangenden Flurstiicken

Grundflache: insgesamt ca. 1.168 m2

Objektbeschreibung: Das denkmalgeschiitzte, ehem. Hofgut Fischerhof, besteht aus einem
Wohnhaus, Viehstallen und einer Remise. Satteldacher mit liegen-
dem Stuhlund Schiefereindeckung, Holzfenster mit Einfach- und Dop-
pelverglasung, Stahlfenster. Keine funktionsfahigen Heizungs- und
Sanitaranlagen vorhanden. Das Wohngebdude wurde ca. 1835 erbaut,
istzu 90% unterkellert und besteht aus Erd-, Ober- und zu 60% aus-
gebautem DG. Die nicht unterkellerte Scheune ist baulich mit dem
Wohnhaus verbunden und besteht aus EG und 0G und dem
Dachraum. Der Pferdestall ist mit dem Wohnhaus und der Scheune
zusammenhangend erbaut und besteht aus EG, 0G und dem Dach-
raum. Das Objekt befindet sich in einem allumfassend sanierungs-
bediirftigen Zustand. Das Objekt steht seit ca. 2015 leer. Das Grundstiick
istan das offentliche Stromnetz angebunden, ist derzeit jedoch nicht
an die Stromversorgung angeschlossen. Die restliche Ver- und Ent-
sorgung erfolgte in der Vergangenheit autark (eigener Brunnen, Klar-
grube, Funktionsfahigkeit wurde nicht gepriift).

Energieausweis:  entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG

Baurecht: Laut tel. Auskunft der Gemeinde Birkenfeld, besteht kein bestands-
kraftiger B-Plan. Der FNP weist Sondergebiet (Standortiibungsplatz)
aus. Lage im Aufienbereich gemaf § 35 BauGB. Vorstellungen der
Kommune iiber die weitere Nutzung: Es soll bei einer Aufenbe-
reichs-Nutzung bleiben. Nutzungskonzepte sind mit der Verbands-

gemeinde Birkenfeld abzustimmen. .
Mindestgebot: € 29.000,—* -

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 7


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W22-02-001.html?cHash=a47305dbf62ca6877bd634f6d05fa477

AUKTION KOLN - 17. Juni 2022 ab 12.00 Uhr

Rheinland-Pfalz: Landkreis Cochem-Zell. Bruttig-Fankel (Mosel) mit ca. 1110 Einwohnern liegt ca. 8 km von Cochem (grofiter Ort
des rheinland-pfalzischen Landkreises Cochem-Zell), ca. 50 km norddstlich von Koblenz, ca. 20 km siidlich von Zell (Mosel). Die
B49 liegt gegeniiber der Mosel und ist iiber die Mosel Briicke innerhalb von 5 Minuten erreichbar. Die Region ist wirtschaftlich
durch den Weinbau und den Tourismus gepragt. Im Ortsteil Bruttig wird jahrlich am zweiten Wochenende im August das groRRe
Winzerfest gefeiert. Bekannte Steilhang-Weinlagen sind Pfarrgarten, Gétterlay, Rathausberg, Layenberg und Rosenberg.

Grundstiicke in 56814 Bruttig-Fankel OT Bruttig, - vertragsfrei -
(Lt. GB Im Kuckucksberg, Oben im Kockesherg, Oben in der Daufels),
Flur 4 und 5, diverse Flurstiicke

Lage: Die Grundstiicke liegen im OT Bruttig. Die benachbarten Grund-
stiicke werden zum Weinanbau oder zu landwirtschaftlichen
Zwecken genutzt. Das Umfeld hinterldsst einen gepflegten Ein-
druck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 2.484 m?, bestehend aus 10 tlw. zusammenhangenden Flst.

Objektheschreibung: Die Grundstiicke sind grofitenteils begriint und iberwiegend mit
Strauchern bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort
tlw. nicht erkennbar. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Hanglage.

Mindestgebot: € 1.200,—*

© GeoBasis-DE

Grundstiicke in 56814 Bruttig-Fankel OT Fankel, - vertragsfrei -
(Lt. GB In der Fahrt, Im Kahl, In der Fohrt), Flur 12, diverse Flurstiicke

Lage: Die Grundstiicke liegen im OT Fankel. Die benachbarten Grund-
stiicke werden zum Weinanbau oder zu landwirtschaftlichen
Zwecken genutzt. Das Umfeld hinterldsst einen gepflegten Ein-
druck.

Grundstiicksgrofe: ca. 3.801 m?, bestehend aus 19 tlw. zusammenhéngenden Flst.

" [[]/| Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind grotenteils begriint und iiberwiegend

) mit Strauchern bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor

Ort tlw. nicht erkennbar. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Hang-

\ i bl [ lage.
E:.._ \ 1L ____Lt.:uf_u___h,____‘__d_ Mindestgebot: € 1.900,—* ZU DEN DETAILS
© |EEsiN Mosel Die Flurkarte zeigt nur einen Teil der Flurstiicke.
Grundstiicke in 56814 Bruttig-Fankel OT Fankel, - vertragsfrei -

(L. GB Im Geising, In der Kruf, Im Forst, Im Fahl, Eming),
Flur5,7,8,9,14 und 16, diverse Flurstiicke

Lage: Die Grundstiicke liegen im OT Fankel. Die benachbarten Grund-
stiicke werden zum Weinanbau oder zu landwirtschaftlichen
Zwecken genutzt. Das Umfeld hinterldsst einen gepflegten Ein-
druck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 5.601 m?, bestehend aus 18 tlw. zusammenhangenden Flst.

#8 Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind grofitenteils begriint und tiberwiegend mit

' Strauchern bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort

tlw. nicht erkennbar. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Hanglage.

| Mindestgebot: € 2.800,—*

Die Fotos auf dieser Seite zeigen die ungefihre Lage der Grundstiicke.

Biiro Kéln . ApostelnstraRe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11 " zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W22-02-002.html?cHash=a47305dbf62ca6877bd634f6d05fa477
https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W22-02-003.html?cHash=a47305dbf62ca6877bd634f6d05fa477
https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W22-02-004.html?cHash=a47305dbf62ca6877bd634f6d05fa477

AUKTION KOLN - 17. Juni 2022 ab 12.00 Uhr

Grundstiicke in 56814 Bruttig-Fankel OT Fankel, - vertragsfrei -
(lt. GB Am Rosenberg, Im Kahl, In der Fohrt, In der Fahrt),
Flur 21, diverse Flurstiicke

Lage: Die Grundstiicke liegen im OT Fankel. Die benachbarten Grund-
stiicke werden zum Weinanbau oder zu landwirtschaftlichen
Zwecken genutzt. Das Umfeld hinterldsst einen gepflegten Ein-
druck.

Grundstiicksgrofe: ca. 11.210 m?, bestehend aus 17 tlw. zusammenhangenden Flst.

Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind grofitenteils begriint und Giberwiegend
mit Strauchern bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort
tlw. nicht erkennbar. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Hanglage.

Mindestgebot: € 5.600,—* i

Grundstiicke in 56814 Bruttig-Fankel OT Fankel, - vertragsfrei -
(t. GB Im Gaeshing, In der Hollenkaul, Unten in der Hollenkaul,
Am Rosenberg, Im Riitschleberg), Flur 4, diverse Flurstiicke

Lage: Die Grundstiicke liegen im OT Fankel. Die benachbarten Grund-
stiicke werden zum Weinanbau oder zu landwirtschaftlichen
Zwecken genutzt. Das Umfeld hinterldsst einen gepflegten Ein-
druck.

Grundstiicksgrofe: ca. 12.760 m?, bestehend aus 55 tlw. zusammenhangenden Flst.

Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind grofitenteils begriint und iberwiegend
mit Strauchern bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort
tlw. nicht erkennbar. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Hanglage.

Mindestgebot: € 6.400,—* e

Die Fotos auf dieser Seite zeigen die ungefihre Lage der Grundstiicke.

C.R.O.M.E.
Verwaltungs GmbH

Dipl.-Ing. Falk Schaffrath
Bramschstral3a 2, 01159 Dresden
Tel.: (0151) 40 2223 M
post@energieausweis24.info
www.energicousweis24.info

ENERGIEAUSWEISE
NACH GEG 2020

auf Verbrauchsbasis flir
Weohngebtude ab 159,00 €

ouf Bedarfsbasis flr
Woaohngebtiude ab 259,00 €

ouf Bedarfsbasis fiir

Gewerbe ab 500,00 €

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!

© GeoBasis-DE


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W22-02-005.html?cHash=a47305dbf62ca6877bd634f6d05fa477
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AUKTION KOLN - 17. Juni 2022 ab 12.00 Uhr

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Gewerbe-/
Nutzflache:
Objektbeschreibung:

Biirogebaude in 42651 Solingen
OT Mitte, SchwertstraRe 20

Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Solingen mit
€a.159.000 Einwohnern liegt ca. 19 km siidwestlich von
Wuppertal, ca. 27 km dstlich von Diisseldorf und ca. 41 km
nordlich von Koln. Zu erreichen ist Solingen iiber die A3,
A 46 und A1. Des Weiteren fiihren die Bundesstrafen 229
und 224 sowie die Landesstrafien 67,74, 85, 141n, 157, 288,
407 und 427 durch das Stadtgebiet. Der Flughafen Diissel-
dorf Airport ist ca. 30 Autominuten entfernt. Die Stadt
Solingen ist das Zentrum der deutschen Schneidwaren-
industrie, insbesondere bei der Herstellung von Klingen
sind Unternehmen aus Solingen weltweit fiihrend. Dane-
ben haben sich weitere Zweige der metall- und kunststoff-
verarbeitenden Industrie niedergelassen.

Das Objekt liegt im OT Mitte gegeniiber des stadtischen
Gymnasiums, direkt an die B 224 und B 229 angrenzend.
Die Nachbarschaft besteht aus Wohn- und Gewerbe-
objekten in geschlossener Bauweise. Die S-Bahn-Halte-
stelle Solingen Mitte mit Verbindungen z.B. nach Wup-
pertal und zum Solinger Hauptbahnhof, liegt ca. 400 m
vom Objekt entfernt. Das Umfeld hinterldsst einen soliden
und gepflegten Eindruck.

ca.2.692 m? bestehend aus 2 zusammenhangenden Flst.

3 Biiros mit ca. 1.748 m2

Bei dem 2-geschossigen Biirogebaude, Baujahr ca. 1967
mit spateren Sanierungen, handelt es sich um das ehe-
malige Kreiswehrersatzamt der Bundeswehr, welches bis

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis
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- voll vermietet -

November 2006 durch die Bundeswehrverwaltung genutzt
wurde. Flachdach mit Dachpappe. Metallfenster mit Iso-
lierverglasung. Olzentralheizung mit Warmwasseraufbe-
reitung. Damen- und Herren WC’s. Das Objekt verfiigt
iiberinsgesamt 3 Biiroeinheiten. Auf dem Grundstiick be-
finden sich insgesamt 5 Garagen-Stellplatze und ca. 30
AufRenstellplatze.

Uber das Souterrain und das Erdgeschoss erstreckt sich
ein Zustellstiitzpunkt der Deutsche Post AG mit einer
Gesamtflache von ca. 1.200 m2 (u. a. fiir Fracht- und Brief-
zustellungen). Die Post hat in den letzten Jahren in die
Infrastruktur zur weiteren Nutzung der Elektromobilitdt
(Standsaulen etc.) investiert.

Weiterhin befindet sich im Erdgeschoss eine weitere
Biiroeinheit mit einer Grofe von ca. 220 m2. Diese ist an
eine Firma fiir Tiir- und Mébelbeschlage, Sicherheits-
technik/SchlieRanlagen, Werkstatt- und Industriebedarf
vermietet.

Im Obergeschoss befindet sich das Biiro eines Steuer-
beraters mit einer GrofRe von ca. 228 m2.

Das Objekt befindet sich in einem soliden und gepflegten

Zustand.
Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
Miete p.a.: ca. € 130.080,- (fiir die vermieteten Biiroflachen)

ca.€ 17.700,- fiir die vermieteten Garagen und Stellplatze)

ca. € 147.780,- (gesamt) v |
Mindestgebot: € 2.150.000,—* :

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 11
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Rheinland-Pfalz: Landkreis Cochem-Zell. Beilstein (Mosel) liegt ca. 10 km nordwestlich von Cochem, ca. 50 km norddstlich von
Koblenz und ca. 18 km siidlich von Zell (Mosel). Die L98 liegt direkt an der Mosel und dem Ort Beilstein. Um auf die andere Seite
der Mosel zu gelangen, gibt es im Ort eine Fahre. Die kleine Siedlung hat eines der am besten erhaltenen historischen Ortsbilder
an der Mosel und wird daher auch als Miniatur-Rothenburg oder 'Dornréschen der Mosel' bezeichnet. Uberragt wird das Dorf,
das trotz geringer Grofe stadtischen Charakter hat, von der Ruine der Burg Metternich. Der Ort ist eine Pilgerstatte, da dort
die ,Wunderbare Schwarze Madonna“in der barocken Klosterkirche St. Joseph aufgestellt ist.

Die Waldgrundstiicke liegen in direkter Nahe zur L98. Das Umfeld besteht aus Waldfléchen. Ca. 1km von den Grundstiicken entfernt
befindet sich ein Wohngebiet. Von den Grundstiicken bietet sich ein hervorragender Blick auf die Burganlage ,Metternich®.

Waldgrundstiick in 56814 Beilstein (Mosel), - vertragsfrei -
Nahe L 98, (Lt. GB Mitten im Alten Hahn), Flur 4, Flurstiick 24

Grundstiicksgrofe: ca. 1.279 m?

Objektbeschreibung: Das Waldgrundstiick ist iiberwiegend mit Laubbaumen bewach-
sen. Das Alter der unterschiedlichen Laubbaumarten ist ca. 10-
35 Jahre. Das Grundstiick ist iiber einen regionaltypischen, un-

befestigten Wirtschaftsweg erschlossen.
/ | Mindestgebot: € 1.300,—* ZU DEN DETAILS
N s s -
3| &%ﬁt::’:::f%
3 bt A
I L—F i

Waldgrundstiick in 56814 Beilstein, - vertragsfrei -
Nahe L 98, (Lt. GB Mitten im Alten Hahn), Flur 4, Flurstiicke 51 und 52

| GrundstiicksgroRe: ca. 1709 m, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flst.

Objektbeschreibung: Das Waldgrundstiick ist iiberwiegend mit Laubbaumen bewach-
sen. Das Alter der unterschiedlichen Laubbaumarten ist ca. 10-
35 Jahre. Vereinzelnd sind auch Wallnussbaume vorhanden. Das
Grundstiick ist tiber einen regionaltypischen, unbefestigten Wirt-
schaftsweg erschlossen.

Mindestgebot: € 1.700,—*

© GeoBasis-DF

Waldgrundstiick in 56132 Dausenau - vertragsfrei -
0T Odenbach, Flur 24, Flurstiick 64/2

Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Rhein-Lahn. Dausenau mit ca. 1.200
EW liegt ca. 22 km 6stlich von Koblenz und ca. 20 km siidlich von
Montabaur direkt an der Lahn. Der alte Ortskern, von einer Stadt-
mauer umgeben, hat sich zu beiden Seiten eines kleinen Neben-
baches der Lahn, dem Unterbach, entwickelt.
Das Grundstiick befindet sich im OT Odenbach. Das Umfeld be-
steht aus Grundstiicken, die mit Ferien- und Wochenendhausern
bebaut sind sowie aus bewaldeten Flachen.

Grundstiicksgrofe: ca.1.003 m?

Objektbeschreibung: Das Waldgrundstiick ist iiberwiegend mit Laubbaumen bewach-
sen. Das Bodenniveau ist leicht aufsteigend. Laut tel. Auskunft
der Verbandsgemeinde

— & _~_] Mindestgebot: € 500,—*

.. .. .. * z2gl. Auktions-Aufgeld
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Weinberg in 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler - vertragslos genutzt -
OT Walporzheim, B 267, Marienthaler Strafle, Flur 39, Flurstiick 10/2

Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Ahrweiler. Bad Neuenahr-Ahrweiler

mit ca. 28.700 Einwohnern liegt ca. 33 km siidlich von Bonn und
ca. 47 km nordwestlich von Koblenz. Uber die Autobahnzubringer
571 und 573 ist die Stadt an die A 61 angeschlossen.
Das Grundstiick liegt im OT Walporzheim und ist nur durch ein
Parkplatzgrundstiick und durch die B 267 von der ,Ahr* getrennt.
Die benachbarten Grundstiicke werden zum Weinanbau oder zu
landwirtschaftlichen Zwecken genutzt. Das Umfeld hinterldsst
einen gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofie: ca.1.911 m?

Objektbeschreibung: Der Weinberg wird augenscheinlich bewirtschaftet. Ein Pachtvertrag
liegt dem Verauferer nicht vor. Das Grundstiick verfiigt tiber eine
starke Hanglage.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 18,-/m2 und somit bei
€ 34.398,- fiir das gesamte Grundstiick.

Mindestgebot: € 1.000,—*

Grundstiicke in 56841 Traben-Trarbach OT Kautenbach, - vertragsfrei -
Flur 8, Flurstiicke 28 und 29
Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Bernkastel-Wittlich. Traben-Trarbach

mit ca. 5.700 Einwohnern liegt ca. 45 km nordwestlich von Idar-Ober-
stein und ca. 56 km siidlich von Cochem. Die B 53 verlauft durch Tra-
ben-Trarbach und verbindet die Stadt mit der A1 und A 60. Neben
dem Wein- und Aktivtourismus ist hier vor allem der Gesundheits-
tourismus zu nennen.
Die Grundstiicke befinden sich im OT Kautenbach. Das Umfeld
besteht aus Waldflachen. In unmittelbarer Nahe zum Grundstiick
flieft der,,Kautenbach®.

Grundstiicksgrofle:  ca.3.669 m? bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken.

Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind begriint und in einigen Teilen mit Baumen und
Strauchern bewachsen. Auf der nordlichen Grundstiicksseite befindet
sich ein Autowrack. Laut tel. Auskunft der Verbandsgemeinde Tra-
ben-Trarbach, besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist
Waldflache aus. Lage im Aufenbereich gemaf § 35 BauGB.

Mindestgebot: € 2.000,—* /

© GeoBasis-DE

Grundstiick in 66482 Zweibriicken (Pfalz), - vertragsfrei -
Siebenpfeifferstrafie, Flurstiick 1588/11
Lage: Rheinland-Pfalz: kreisfreie Stadt. Zweibriicken mit ca. 34.000 EW

liegt ca. 43 km 0stlich von Saarbriicken und ca. 24 km westlich von
Pirmasens. Zweibriicken liegt direkt an der A 8 und ist dadurch an die
A6, A 62 sowie die B 10 angebunden. Einer der grofiten Arbeitgeber
der Stadt ist die Metallbaufirma Terex Cranes Germany, die aus den
ehemaligen Dingler-Werken entstanden ist.

Das Grundstiick liegt in einem Wohngebiet siidlich des Zentrums von
Zweibriicken. Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten
Eindruck.

Grundstiicksgrofie: ca. 623 m?

Objektbeschreibung: Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine asphaltierte Privatstrafie
mitten in einem Wohngebiet. Gemaf schriftlicher Auskunft vom
24.03.21ist das Flst. nicht fiir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet. Laut
tel. Auskunft der Stadt Zweibriicken, besteht der B-Plan ,ZW 141°.
Der FNP weist Wohnbauflache aus.

Mindestgebot: € 2.000,—*

* H - . . e . .
zzgl. Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 13
auf den Zuschlagspreis

© GeoBasis-DE
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Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Die Stadt Duishurg mit ca. 498.000 Einwohnern liegt sowohlam Niederrhein als auch am westlichen
Rand des Ruhrgebietes. Sie liegt im Regierungshezirk Diisseldorf und ist nach Koln, Diisseldorf, Dortmund und Essen die fiinftgrofite
Stadt des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Stadt Duishurg grenztim Westen und Norden an die Stadte Moers und Dinslaken, im Osten
an die Stadte Oberhausen und Miilheim an der Ruhr, im Siiden an die Stadte Ratingen und Diisseldorf. Duisburg st ein internationales
Handels- und Logistikzentrum und hat einen optimalen Anschluss an das StraRen-, Schienen- und WasserstraRennetz. Uber die A 59,
A57,A 524 und A 42 ist eine gute Anbindung an das {iberregionale Straflennetz vorhanden. Der Hafen mit seinem Zentrum im Stadtteil
Ruhrort gilt als der grofte Binnenhafen der Welt. Er pragt die Wirtschaft der Stadt genauso wie die Eisen- und Stahlindustrie. Fast ein
Drittel des in Deutschland erzeugten Roheisens stammt aus den acht Duisburger Hochéfen. Die traditionelle Stahlproduktion und Me-
tallverarbeitung in Duishurg konzentriert sich zunehmend auf die Erzeugung von Hightech-Produkten. Unmittelbar hinter der Stadtgrenze
liegt der Rhein-Ruhr-Airport ,Diisseldorf International”. Duisburg bietet ein grofes Angebot an kulturellen Einrichtungen und Veran-
staltungen. Herausragend wichtiges Ereignis sind die alljahrlich stattfindenden Duisburger Akzente, die sich jeweils mit einem aktuellen
Thema auseinandersetzen. Von besonderer Bedeutung sind die Statten und Aktivitaten der Industriekultur, die dem gesamten Ruhrgebiet
ein neues Gesicht geben sollen. Der Landschaftspark Duisburg-Nord, der Hafenstadtteil Ruhrort und der am Rande des Stadtzentrums
gelegene Innenhafen sind die Duisburger Hauptattraktionen an der Route der Industriekultur. Durch die Neugestaltung des Innenhafens,
das Einkaufszentrum ,,Forum Duishurg” und das ,,City Palais” mit Mercatorhalle und Spielkasino sind neue Anziehungspunkte in der
Stadtmitte geschaffen worden. In Duisburg sind neben Museen verschiedener Ausrichtungen auch das , Theater Duisburg” und weitere
kleinere Theaterhduser beheimatet.

Wohn- und Geschaftshaus mit Anbau - voll vermietet -
in 47169 Duisburg OT Marxloh, Kaiser-Friedrich-Strafe 146

Lage: Das Objekt liegt im OT Marxloh. Die Nachbarschaft
besteht aus mehrgeschossigen Wohn- und Geschafts-
hausern in geschlossener Bauweise. Alle Geschafte zur
Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Ban-
ken, Schulen, Kindertagesstatten, Restaurants und
mehrere Bushaltestellen befinden sich in fuRlaufiger
Entfernung. Das Umfeld hinterlasst einen soliden und
gepflegten Eindruck.

: ey | Grundstiicksgrofie: ca. 475 m?

‘ o | Wohn-/Nutzflache: ca.561m?, aufgeteiltin:

— * 5 WE mit insgesamt ca. 476 m?
r * 1 GE mit ca. 85 m?

Objektbeschreibung: Das 3-geschossige, voll unterkellerte Wohn- und Ge-
schaftshaus, Baujahr ca. 1900, verfiigt iiber ein ausge-
bautes Dachgeschoss und einen 2-geschossigen, nicht
unterkellerten Anbau, Baujahr ca. 1900. Satteldach mit
Ziegeleindeckung und Dachgauben und Photovoltaik-
anlage. Flachdach beim Anbau. Kunststofffenster mit
Isoverglasung, Dachflachenfenster, Schaufenster in der
Gewerbeeinheit, tlw. Kunststoffaufienrollladen. Gas-
zentralheizung, tlw. Warmwasseraufbereitung iiber
Durchlauferhitzer bzw. Boiler, tlw. Klimaanlage vor-
handen.

Biiro Kéln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * zgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis



AUKTION KOLN - 17. Juni 2022 ab 12.00 Uhr

Geflieste Dusch- und Wannenbéder tlw. mit Tagesbe-
lichtung, WC mit Dusche in der Gewerbeeinheit.
Im Wohn- und Geschaftshaus befinden sich 3 Wohn-
einheiten, welche iiber ein zentrales Treppenhaus er-
schlossen werden. Im Erdgeschoss befindet sich ein
Ladenlokal (Friseursalon).
Die Wohnungen verfiigen iiber eine Grofie zwischen
€a.100 m? und 108 m2, Die Wohnung im Dachgeschoss
verfiigt Giber einen Zugang zum nicht ausgebauten
Spitzboden. Auf der Riickseite der Dachflache befindet
sich eine Photovoltaikanlage.
Uber eine Durchfahrt gelangt man zum Hinterhof/ An-
bau, wo sich auch eine Garage befindet. Im Anbau be-
finden sich 2 Wohneinheiten. Die Wohnung im Erdge-
schoss hat eine Grofie von ca. 58 m? und die Wohnung
im Obergeschoss von ca. 100 m2.
Das Objekt befindet sich in einem soliden Zustand mit
weiterem Renovierungsbedarf.

Miete p. a. (netto):  ca. € 26.088,- (fiir die vermieteten Wohnungen)
ca. € 5.610,- (fiir die vermietete Gewerbeeinheit)
a.€ 480, (fiir die vermietete Garage)
ca. € 32.178,- (gesamt)

Energieausweis:  Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 116,5 (kWh/
m2a), Erdgas, Baujahr Gebaude 1900 lt. Ausweis, Ener-
gieeffizienzklasse D

Mindestgebot: € 450.000,—* 3

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis
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Wohn- und Geschaftshaus in 47198 Duisburg
OT Hochheide, Moerser Strafle 242
Lage: Das Objekt liegt im OT Hochheide. Die Nachbarschaft besteht
aus mehrgeschossigen Wohnhdusern in iberwiegend geschlos-
sener Bauweise sowie vereinzelt aus Gewerbeobjekten. In
direkter Nachbarschaft befinden sich eine Kaufland-, Takko-
und Deichmann-Filiale. Weitere Geschafte zur Deckung des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants,
Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in fullaufiger
Entfernung.
GrundstiicksgrofRe: ca. 1.337 m?
Wohn-/Nutzflache: ca.1.296 m? aufgeteilt in:
* 2 GE mit ca. 851 m?, davon 1 GE mit ca. 625 m2 vermietet
* 6 WE mit ca. 445 m?, davon 5 WE mit ca. 400 m2 vermietet
Objektbeschreibung: Das 1- bis 4-geschossige, voll unterkellerte Wohn- und Ge-
schaftshaus, Baujahr ca. 1955 (Umbau ca. 1984), verfiigt iber
zwei Gewerbeeinheiten und 6 Wohneinheiten. Flachdach.
Alu- und Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Fernwarme,
tlw. Klimaanlage. Damen- und Herren WC's in den Gewerbe-
einheiten, Bader in den Wohnungen.
Im Erdgeschoss befindet sich eine Filiale der Sparkasse Duis-
burg. Die Einheit verfiigt iiber einen separaten Eingang.

16 Biiro Kéln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * zgl. Auktions-Aufgeld
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Energieausweis:

Miete p. a. (netto):

Mindestgebot:

- iiberwiegend vermietet -

Die Wohnungen haben eine GréfRe zwischen 45 m? und 100 m?
und werden {iber ein zentrales Treppenhaus und Laubengange
erschlossen. Im 1. Obergeschoss befindet sich eine weitere Ge-
werbeeinheit.

Im 2. und 3. Obergeschoss befinden sich jeweils 3 Wohneinhei-
ten. Im riickwartigen Grundstiickshereich befinden sich Pkw-
Stellplatze.

Das Objekt befindet sich in einem soliden und gepflegten Zu-
stand. Lage im Sanierungsgebiet.

Wohngebaude:

Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 165 (kWh/m2a),
Nah-/Fernwarme, Strom, Baujahr Gebaude 1984 lt. Ausweis,
Energieeffizienzklasse F

Nichtwohngebdude:

Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch Warme 168 (kWh/
m?a), Endenergieverbrauch Strom 162 (kWh/m2a), Nah-/Fern-
warme, Baujahr Gebaude 1984 lt. Ausweis

IST: ca.€ 95.027,- (fiir die vermieteten Flachen)

SOLL: ca. € 111.277,- (bei einem kalkulatorischen Ansatz von
ca.€ 5,-/m2fiir die leerstehenden Wohn- und Gewerbeflachen)

*
€ 990.000,— ZU DEN DETAILS | |

o

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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Wohn- /Geschaftshaus und separates Grundstiick in 47137 Duisburg
OT Mittelmeiderich, Auf dem Damm 64-68, Gabelsherger Strafie,
Flur 93, Flst. 249 und Flur 14, Flst. 357

Lage: Das Objekt liegt im OT Mittelmeiderich. Die Nachbarschaft besteht
aus Wohn- und Gewerbeobjekten in iiberwiegend geschlossener
Bauweise. Alle Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Banken, Restaurants, Schulen und Kindertagesstatten
befinden sich in fuBBlaufiger Entfernung. Eine Bushaltestelle be-
findet sich direkt vor dem Objekt. Der ,Stadtpark Meiderich“ist in
ca.1km Entfernung zu erreichen. Das Umfeld hinterldsst einen so-
liden du gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofe: ca.1.500 m?, bestehend aus 2 nicht zusammenhangenden Flur-
stiicken

Wohn-/Nutzflache: ca.1.635 m? aufgeteilt in:
Auf dem Damm 64:
* 2 GE mit ca. 902 m2 vermietet
* 6 WE mit ca. 320 m?, davon 5 WE mit ca. 256 m?

vermietet
Auf dem Damm 68:
* 1GE mit ca. 94 m2 leerstehend
* 6 WE mit ca. 319 m?, davon 4 WE mit ca. 214 m?
vermietet

Objektbeschreibung: Der Verkaufsgegenstand besteht aus einem Wohn- und Geschafts-
haus und einem auf der gegeniiberliegenden Strafienseite befind-
lichem Grundstiick, welches derzeit als Parkplatz genutzt wird.
Das 1- bis 5-geschossige, voll unterkellerte Wohn- und Geschafts-
haus, Bj. ca. 1955 (Erweiterung Gewerbeeinheit EG ca.1997) verfiigt
im EG Uber eine GE,im 1. 0G {iber zwei Biiro- und Praxiseinheiten
und in den dariiberliegenden Geschossen iiber insg. 12 WE. Flach-

.. .. .. * zzgl. Auktions-Aufgeld
18 Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11 auf den Zuschlagspreis
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—— gy

I
und Geschiftshaus |<

Pakplr SR
i

- iiberw. vermietet/verpachtet -

dach als Warmdach auf Trapezblech mit Bitumenpappen-
eindeckung. Leichtmetall- und Kunststofffenster mit Iso-
lierverglasung. GZH, tlw. Klimaanlage vorhanden. Damen-
und Herren WC’s in der GE, geflieste Dusch- und Wannen-
bader in den WE.
Im 1. 0G der Haus Nr. 64 befindet sich eine Zahnarztpraxis.
Die Einheiten werden iiber zwei Eingange und zwei se-
parate Treppenhauser erschlossen. Die GE im EG verfiigt
iiber einen separaten Eingang. Uber eine Wendeltreppe
istdas UG mit dem EG verbunden. Im UG sind ein Tresor-
raum und Schlief¥facher vorhanden. Dem Verauferer lie-
gen hierfiir keine Schliissel vor. Das Objekt befindet sich
in einem soliden und gepflegten Zustand.

Das Grundstiick ist asphaltiert, ca. 387 m? gro und ist noch

bis 30.11. 2022 an die Sparkasse zur Nutzung als Parkplatz

verpachtet. Das Bodenniveau ist relativ eben. Die Zuwe-
gung des Grundstiicks erfolgt iiber die StraRe ,Gabels-
berger Strafte”. Laut telefonischer Auskunft des Baupla-
nungsamtes der Stadt Duisburg, besteht der bestandskraf-
tige B-Plan Nr. 933 Mittelmeiderich. Der FNP weist Misch-
gebiet aus.

Energieausweis: ~ Wohngebaude:

Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 163 (kWh/

m2a), Erdgas, Strom, Baujahr Gebaude 1955 lt. Ausweis,

Energieeffizienzklasse F

Nichtwohngebdude:

Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch Warme

146 (kWh/m?2a), Endenergieverbrauch Strom 105 (kWh/

m2a), Erdgas, Baujahr Gebdude 1955 lt. Ausweis

Miete p. a. (netto): IST: ca.€ 32.147,- (fiir die vermieteten Wohnungen)
ca. € 102.672,- (fiir die vermieteten Gewerbe-
einheiten)
a.€ 6714, (fiir das verpachtete Grundstiick)
ca. € 141.533,- (gesamt)

SOLL: ca. €164.869,- (bei einem kalkulatorischen
Ansatz von ca. € 6,50/m2 fiir die
leerstehenden Wohnflache und
a.€9,-/m2fiir die leerstehenden
Gewerbeflachen)

Mindestgebot: € 1.990.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis
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Wohn- und Geschaftshaus in 47178 Duisburg - voll vermietet -
OT Vierlinden, Franz-Lenze-Strafle 69/ Hermannstrafie
Lage: Das Objekt liegt im OT Vierlinden. Die Nachbarschaft besteht

aus Wohn- und Gewerbeobjekten in iiberwiegend offener Bau-
weise. In direkter Nachbarschaft befinden sich eine Aldi- und
Edeka-Filiale sowie der Wochenmarkt Vierlinden. Alle weiteren
Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken,
Banken, Restaurants, Schulen und Kindertagesstatten befinden
sich in fuBldufiger Entfernung. Das Umfeld hinterlasst einen
soliden und gepflegten Eindruck. In fuRlaufiger Entfernung be-
finden sich mehrere Bushaltestellen.

GrundstiicksgrofRe: ca. 867 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 763 m? aufgeteilt in:
* 1GE mit ca. 499 m?
o 4, WE mit ca. 264 m?

Objektbeschreibung: Das 1- bis 3-geschossige, voll unterkellerte Wohn- und Ge-
schaftshaus, Baujahr ca. 1966, verfiigt im Erdgeschoss liber eine
Gewerbeeinheit und in den Obergeschossen iiber insgesamt
4 Wohneinheiten. Flachdach als Warmdachkonstruktion mit
Bitumenpappeneindeckung. Alu- und Kunststofffenster mit
Isolierverglasung. Gaszentralheizung, tlw. Klimaanlage vor-
handen. Damen- und Herren WC’s in der GE, Bader in den WE.
Die Wohnungen werden iiber ein zentrales Treppenhaus er-
schlossen.
Die Gewerbeeinheit verfiigt Giber einen separaten Eingang.
Uber eine Wendeltreppe ist das Untergeschoss mit dem Erd-
geschoss verbunden.
Im Untergeschoss des Objektes befindet sich ein Tresor mit
Stahlpanzertiir.
Das Objekt befindet sich in einem soliden und gepflegten Zu-
stand.

Energieausweis: ~ Wohngebaude:
Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 105 (kWh/m2a), Gas,
Baujahr Gebaude 1966 lt. Ausweis
Nichtwohngebdude:
Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch Warme 280 (kWh/
m2a), Endenergieverbrauch Strom 168 (kWh/m2a), Gas, Baujahr
Gebaude 1966 lt. Ausweis

Miete p. a. (netto):  ca. € 16.807,- (fiir die vermieteten Wohnungen)
ca. € 57.988,- (fiir die vermietete Gewerbeeinheit)

CNG D ca. € 74.795,- (gesamt)
- ;ﬂ Mindestgebot: € 1.150.000,~*

20 Biiro Kéln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * zgl. Auktions-Aufgeld
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Eigentumswohnung in 47169 Duisburg OT Marxloh, - leerstehend -
Rudolfstrafle 16, ETW Nr. 9

Lage:

Wohnflache:

Das Objekt befindet sich im OT Marxloh. Die Nachbarschaft besteht
aus 3- bis 4-geschossiger Wohnbebauung in geschlossener Bau-
weise. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Schulen,
Arzte und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Der Stadtteil mit seinem idyllischen Schwelgern-Park liegt direkt
am Rhein.

ca.62m?

Objektbeschreibung: Die Eigentumswohnung verfiigt iiber zwei Zimmer, Diele, Kiiche

Energieausweis:

Hausgeld mtl.:

sowie ein tageshelichtetes Wannenbad mit WC und Handwasch-
becken und befindet sich in einem ca. 1955 errichteten, 4-geschos-
sigen, voll unterkellerten Mehrfamilienhaus mit nicht ausgebau-
tem DG und insgesamt 9 WE. Die Wohnung befindet sich im Dach-
geschoss. Der Wohneinheit ist ein Kellerraum zugeordnet.

Das Objekt und die Wohnungen befinden sich vermutlich in einem
renovierungs- bzw. sanierungshediirftigen Zustand.

Aufgrund der baupolizeilichen Sperrung des Gebaudes (Nut-
zungsuntersagung durch die Stadt Duisburg) fand keine Besich-
tigung statt.

Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 184,0 kWh/(m2a), Erdgas E,
Strom-Mix, Baujahr 1955 [t. Ausweis

ca. € 232,- (Stand: 2018)

Mindestgebot: € 9.500,—*
Parkplatzgrundstiick in 83026 Rosenheim - vertragsfrei -

OT Happing, Tizianstrafe, Flurstiick 338/6

Lage:

Bayern: Regierungsbezirk Oberbayern. Rosenheim mit ca. 63.000
Einwohner liegt ca. 65 km norddstlich von Miinchen und 25 km
stidlich der deutsch-osterreichischen Grenze. Die B 15 fiihrt durch
Rosenheim und hat direkte Verbindung zur A 8. Der Rosenheimer
Bahnhof ist der siebtgrofite Bahnhof in Bayern und aufgrund
seiner Geographischen Lage, direkt an der Grenze, ein wichtiger
Verbindungspunkt zwischen Deutschland und Osterreich (z.B. die
Verbindung Miinchen-Salzburg). Rosenheim ist wirtschaftlich
stark gepragt durch internationale Unternehmen in der Holzver-
arbeitung.

Das Grundstiick liegt im OT Happing. Die Nachbarschaft ist durch
Mehrfamilienhduser in offener Bauweise gepragt. Ein Anschluss
an die B 15 ist ca. 1km entfernt. Geschafte fiir den taglichen Le-
benshedarf sind fufilaufig erreichbar. Das Umfeld hinterldsst einen
soliden und gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofe: ca. 88 m?
Objektbeschreibung: Das Parkplatzgrundstiick ist gepflastert und bietet Platz fiir

Mindestgebot:

ca. 4 Pkw’s. Das Grundstiick ist derzeit nicht verpachtet und wird
augenscheinlich von den Anwohnern der umliegenden Wohn-
hauser unentgeltlich als Parkplatz genutzt.

Das Bodenniveau ist relativ eben.

Die Zuwegung des Grundstiicks erfolgt iiber die Strafle ,Tizian-
strafte”.

€ 8.000,—* ZU DEN DETAILS

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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Lage:

Grundstiicksgrofe:
Wohnflache:

Mehrfamilienhaus mit Garagenhof in 46539 Dinslaken
OT Hiesfeld, Winkelstrafie 3

Nordrhein-Westfalen: Kreis Wesel. Dinslaken mit
ca. 67.000 Einwohnern liegt am unteren Niederrhein
im Nordwesten des Ruhrgebiets und ca. 19 km nérdlich
von Duisburg und ca. 34 km nordwestlich von Essen.
Dinslaken istan die A3 (E35) und A 59 sowie die Bun-
desstrafte 8 angebunden, die alle drei iiber Dinslakener
Stadtgebiet fiihren. Der Bahnhof Dinslaken liegt unge-
fahr 600 m norddstlich des Stadtzentrums an der Bahn-
strecke Oberhausen—Arnhem. Einst Standort des Berg-
baus, ist Dinslaken heute von mittelstandischen Indus-
trieunternehmen und vom Einzelhandel gepragt. An-
sassige Unternehmen sind u.a. BENTELER Interna-
tional Aktiengesellschaft, Heinrich Bienemann GmbH
und Signode BVBA System GmbH.

Das Objekt liegt im OT Hiesfeld. Die Nachbarschaft be-
steht aus Wohnhausern in offener Bauweise. Im Um-
kreis von ca. 2,5 km befinden sich alle Geschafte zur
Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Ban-
ken, Restaurants, Kindertagesstatten und Schulen. In
fuBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushal-
testellen. Das Umfeld hinterlasst einen soliden und ge-
pflegten Eindruck.

€a.797 m?, bestehend aus 19 zusammenhéngenden Flst.
6 WE mit insgesamt ca. 407 m?

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, voll unterkellerte Mehrfamilien-
haus, Bj. ca. 1963, verfiigt liber ein ausgebautes Dach-
geschoss. Satteldach mit Ziegeleindeckung und Dach-
gauben. Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Glas-

Biiro Kéln . Apostelnstrafe 9 . 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0. Fax 0221/277 266 11 * 228, Auktions-Aufgeld
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Energieausweis:

Miete p. a. (netto):

Mindestgebot:

T

- voll vermietet -

bausteine im Treppenhaus, Stahlkellerfenster. Gas-
etagenheizungen. Uberwiegend neuwertige geflieste
Duschbader mit Tageshelichtung, separate WC’s.
Zum Verkaufsgegenstand gehort weiterhin ein Gara-
genhof, bestehend aus 16 Garagen, Baujahr ca. 2015.
Die Garagen sind alle vermietet und verfiigen tiber
Stahlschwingtore.
Die Wohnungen verfiigen alle iiber 3 Zimmer, Kiiche,
Diele, Bad, separates WC und Abstellraum. Die Woh-
nungen im EG und 1. 0G verfiigen zusatzlich iiber einen
Balkon. 5 von 6 Wohnungen entsprechen dem heutigen
Standard und wurden in den letzten Jahren nach
Auszug der Altmieter kernsaniert. Die Wohnungen wer-
den iiber ein zentrales Treppenhaus erschlossen. Im
Keller befinden sich eine Waschkiiche und ein Trocken-
raum.
Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Zu-
stand. Unter Beriicksichtigung eines Betrages von
ca. € 15.000,-/Garage ergibt sich ein Wert von ca.
€ 1.894,-/m2 Wohnflache.
Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 78,5 (kWh/
m?2a), Erdgas H, Baujahr Gebdude 1963 lt. Ausweis,
Energieeffizienzklasse C
ca. € 36.982,- (fiir die vermieteten Wohnflachen)
ca.€ 11.831,- tlw. zzgl. MwSt.

(fiir die vermieteten Garagen)
ca. € 48.813,- (gesamt)

T
e

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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Grundstiicke in 56154 Boppard OT Weiler, - vertragsfrei -
Nahe Am Landweg, Flur 1, Flst. 718, 721, 722, 743, 744/1, 744/2 und 969/719

Lage: Rheinland-Pfalz: Rhein-Hunsriick-Kreis. Boppard mit ca. 15.400
Einwohnern liegt ca. 21 km siidlich von Koblenz und ca. 50 km siid-
ostlich von Mayen. Boppard ist an die linke Rheinstrecke (Koln—
Mainz) und an die Hunsriickbahn (Boppard—Emmelshausen) an-
geschlossen. Uber die B 9 ist Boppard an das FernstraRennetz
angebunden. Im Stadtteil Boppard-Buchholz besteht mit der
Anschlussstelle Boppard auRerdem ein Zugang zur A 61 iiber die
L 209 (Buchholzer StraRRe) von der Kernstadt erreichbar ist. Das
Gewerbe- und Industriegebiet Hellerwald liegt siidlich des Ort-
bezirks Buchholz und umfasst einen Bereich von 75 ha. Vor Ort
existieren diverse Industriebetriebe wie z. B. das Maschinenbau-
unternehmen BOMAG mit ca. 1.200 Mitarbeitern. Boppard ist
gepragt vom Weinbau. Kultiviert werden die Rebsorten Riesling,
Rivaner und Spatburgunder.

Die Grundstiicke liegen im OT Weiler. Das Umfeld besteht aus
einem ostlich angrenzenden Wohngebiet sowie iiberwiegend aus
landwirtschaftlichen Flachen.

Grundstiicksgrofe: ca. 2.545 m?, bestehend aus 7 zusammenhangenden Flurstiicken

Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind Wirtschaftsgriinland mit partiellem Baum-
und Strauchbewuchs. Vereinzelt sind Parzellen vertragslos ab-
gegrenzt als Weideland. Das Bodenniveau ist leicht aufsteigend.
Die Zuwegung der Grundstiicke erfolgt augenscheinlich iiber Feld-
wege.

Mindestgebot: € 7.400,—*

© GeoBasis-DF

Einfamilienhaus in 56856 Zell (Mosel) Zell, - vermietet -
Berggasse 1

Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Cochem-Zell. Zell (Mosel) mit ca. 4.000

Einwohnern liegt ca. 70 km nordostlich von Trier und ca. 80 km
stidwestlich von Koblenz. Durch ihre Weinlage ,Zeller Schwarze
Katz* ist die Stadt, an der engsten Schleife der Mosel gelegen, welt-
bekannt geworden. Die Stadt ist ein staatlich anerkannter Erholungs-
ort. Durch den Ort fiihren die B 421 und B 53, somit ist eine An-
bindung zur A1in ca. 40 Autominuten und zur A 61in ca. 45 Auto-
minuten vorhanden.
Das Objekt ist in einer ruhigen Nebenstrafe zentrumsnah gelegen.
Geschfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Bildungs- und Kinder-
tagestdtten, Restaurants, Cafés sind ausreichend vorhanden und
tlw. fuBlaufig erreichbar.

Grundstiicksgrofe: ca.36 m?

Wohnflache: ca. 50 m? (Mangels Aufmaf grob geschatzt)

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, teilunterkellerte Einfamilienhaus, Baujahr

unbekannt, verfiigt iber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Der
Keller ist von aufien iiber eine Treppe zuganglich. Satteldach.
Kunststofffenster, Dachluke. Keine Heizungsanlage- und keine
funktionsfahigen Sanitaranlagen vorhanden. Mieter beheizt die
bewohnten Raume mit mietereigener Elektroheizung. Das Objekt
befindet sich vermutlich in einem allumfassend sanierungsbe-
diirftigen Zustand.

Energieausweis:  liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

Miete p. a. (netto):  ca. € 4.200,-

Mindestgebot: € 29.000,—*
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Freizeitgrundstiick in 86156 Augshurg OT Barenkeller, - vertragsfrei -
Nahe Oberer Schleisweg, Flurstiick 692/1
Lage: Bayern: kreisfreie Stadt. Augsburg mit ca.206.000 == mnaesassa

e Immobillensulgaben

Einwohnern ist neben Miinchen und Niirnberg ==

die drittgrofite Stadt in Bayern. Miinchen liegt ca. 80 km dstlich und
Ulm ca. 90 km westlich von Augsburg. Die wichtigste Fernverkehrs-
strafle im Stadtgebiet stellt die A 8 dar. Daneben ist Augshurg an die
B2, B 17 und B 300 angebunden. Ansassige Unternehmen sind u.a.
die Maschinenfabrik Augsburg-Niirnberg (MAN) und der Druckma-
schinenhersteller Manroland.

Das Grundstiick liegtim OT Barenkeller. Im Westen grenzt das Grund-
stlick an ein Wohngebiet. Im Osten verlduft die B17 am Grundstiick
vorbei. Geschafte fiir den taglichen Lebensbedarf befinden sich in
ca.1km Entfernung. Das Umfeld hinterldsst einen gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofe: ca. 1.063 m?

Objektbeschreibung: Das Freizeitgrundstiick ist mit Strauchern sowie tlw. einigen Baumen
bewachsen. Die vorhandene Rasenflache ist tlw. stark bemoost. Auf
dem Grundstiick befinden sich ein Gartenhauschen mit kleinem of-
fenen Anbau (vermutlich kein Bestandsschutz), ein Wasserbecken
und ein kleiner Teich. Die Beheizung des Gartenhduschens erfolgte
iiber einen Holzofen. Der Anbau ist durch eine Zwischentiire mit dem
Gartenhduschen verbunden. Das Gartenhaus nebst Anbau befindet

sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand.

Die Zuwegung des Grundstiicks erfolgt iiber die Strafle ,Oberer Schleis-
weg". Laut tel. Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt Augsburg,
besteht der B-Plan ,,202 B I“, Dieser ist seit 1997 mit dem Vermerk ,,Auf-
stellung” gekennzeichnet. Der FNP weist Dauerkleingérten aus.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 60,-/m2, somit € 63.780,-
fiir das gesamte Grundstiick

Mindestgebot: € 45.000,—* Y i

7
%
o
!
i

Unbebautes Grundstiick in 46446 Gelnhausen, - vertragsfrei -
Am Langen Steg 5a, Flur 11, Flurstiick 832/1
Lage: Hessen: Main-Kinzig-Kreis. Gelnhausen mit ca. 22.000 Einwohnern

liegt ca. 26 km siidwestlich von Hanau und ca. 46 km siidlich von
Frankfurt am Main. Der internationale Flughafen Frankfurt am
Main ist ca. 40 km entfernt. Die Kreisstadt wird durch das mittel-
alterliche Stadtbild geprigt. Uber die B 66 ist Gelnhausen optimal
an das iiberregionale Strafennetz angebunden.

Das Grundstiick liegt dstlich von Gelnhausen in einem Wohnge-
biet. Die Nachbarschaft ist von Wohnhausern in offener Bauweise
gepragt. Im Umkreis von ca. 3 km Entfernung befinden sich alle

Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken,
Banken, Restaurants, Kindertagesstatten und Schulen. Das Umfeld
hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 325 m?

Objektbeschreibung: Das unbebaute Grundstiick ist begriint und mit Baumen und Strau-
chern bewachsen und liegt in zweiter Reihe. Das Bodenniveau ist
relativ eben. Laut telefonischer Auskunft des Bauamtes der Stadt
Gelnhausen, besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist
Wohngebiet aus. Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 320,-/m?, somit € 104.000,-

fiir das gesamte Grundstiick
Mindestgebot: € 35.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld

) Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
auf den Zuschlagspreis
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- vertragsfrei -
Sonnenallee 3-5, Flur 6, Flurstiick 26/108

Lage: Hessen: Landkreis Kassel. Fuldatal mit == e
a.12.500 Einwohnern liegt direktander ===
niedersachsischen und nahe der thiiringischen Grenze am
linksseitigen Ufer der Fulda. Die Entfernung zum Oberzentrum
Kassel betragt ca. 10 km. In ca. 51 km nordostlich befindet sich
Gottingen. In Fuldatal befindet sich die Direktion Bundesbe-
reitschaftspolizei und eine Bundespolizei-Fliegerstaffel.

Das Grundstiick liegt im OT Rothwesten direkt in der ehem.
Fritz-Erler-Kaserne die 2007 von der Bundeswehr geraumt wur-
de. 118 ha ehemaliges Kasernengeldnde sowie 77 ha Stand-
ortiibungsplatz stehen fiir zivile Nachnutzungen zur Verfiigung.
Auf dem Gelande wurde im September 2012 ein Testzentrum
fiir intelligente Stromnetze und Elektromobilitdt des Fraun-
hofer-Instituts fiir Windenergie und Energiesystemtechnik er-
offnet.

Die Nachbarschaft ist gepragt durch Gewerbeeinheiten, Wald-
flachen und landwirtschaftliche Flachen. Das Gewerbegebiet
istan das ortliche und iiberregionale Verkehrsnetz angeschlos-
sen. Die Entfernungen betragen ca. 4 km zur B3 und ca. 20 km
zurA7.

Grundstiicksgrofie: ca. 14.437 m?

Objektbeschreibung: Das unbebaute Grundstiick ist teilweise mit Baumen und Strau-
chern bewachsen und befindet sich mitten in der Fritz-Erler-
Anlage. Der nordliche Teil wurde als Parkplatz genutzt und be-
steht aus weitlaufigen asphaltierten oder gepflasterten Wege-
und Parkplatzflachen. Im siidlichen Bereich befindet sich eine
grofRzligige Streuobstwiese mit einigen Apfelbaumen.

Das Bodenniveau ist nahezu eben. Die Grundstiicksgrenzen
sind vor Ort tlw. nicht erkennbar.
Die Zuwegung des Grundstiicks erfolgt iiber die Strafle ,,Son-

nenallee®.

Laut schriftlicher Auskunft des Bauplanungsamtes der Gemein-
de Fuldatal, besteht der bestandskraftiger B-Plan Nr. 30 ,,Ge-
werbepark Fritz-Erler-Anlage®. Der FNP weist Gewerbegebiet
aus.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 25,-/m? und somit bei
€360.925,- fiir das gesamte Grundstiick.

Mindestgebot: € 135.000,—*
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https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W22-02-025.html?cHash=a47305dbf62ca6877bd634f6d05fa477

AUKTION KOLN - 17. Juni 2022 ab 12.00 Uhr

Eigentumswohnung in 53913 Swisttal - vermietet -
OT Ludendorf, Ollheimer Strafle 51, ETW Nr. 6

Lage:

Wohnflache:

Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Miete mtl (netto):

Nordrhein-Westfalen: Rhein-Sieg-Kreis. Swisttal mit ca. 19.000
Einwohnern liegt ca. 20 km siidwestlich von Bonn und ca. 33 km
siidlich von Koln. Wichtige Straflenverkehrswege sind die A 61
und die B 56. Durch das Gemeindegebiet verlauft die Wasser-
burgen-Route (Radwanderweg). Sie verbindet iiber 524 km mehr
als 130 Burgen am Rand der Eifel und in der Kélner Bucht.

Das Objekt liegtim OT Ludendorf. Die Nachbarschaft besteht aus
Wohnhdusern in offener Bauweise sowie landwirtschaftlichen
Flachen. Alle Geschifte zur Deckung des tiglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Banken, Restaurants, Schulen und Kindertagesstatten
befinden sich im Umkreis von ca. 2,5 km. Das Umfeld hinterlasst
einen soliden und gepflegten Eindruck.

ca. 69 m?

Die Eigentumswohnung mit 3 Zimmern, Kiiche, Diele, Wannen-
bad und Balkon, befindet sichim EG (Hochparterre) eines ca. 1975
erbauten 3-geschossigen Mehrfamilienhauses. Kunststofffenster
mit Isolierverglasung. GZH, Warmwasseraufbereitung tiber Durch-
lauferhitzer. Zu der WE gehdren das Sondernutzungsrechtan dem
Aufenstellplatz Nr. 6 und das Sondereigentum an dem Kellerraum
Nr. 6. Die in der WE befindliche Kiiche befindet sich in Mietereigen-
tum und ist nicht Verkaufsgegenstand. Die Wohnung befindet sich
in einem soliden Zustand mit weiterem Modernisierungsbedarf.
Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 144,1 (kWh/m2a),
Erdgas, Baujahr Gebaude 1975 lt. Ausweis, Energieeffizienz-
klasse E

ca. €380,-

Wohngeld mtl.: ca. € 216,- (davon nicht umlegbar ca. € 94,- inkl. Erhaltungs-
} riicklage i.H.v. ca. € 42,-)
Uberschuss p.a..  ca.€3.437,-
Mindestgebot: € 105.000,—*
|
|
Kinderzimmar
Balkon
‘Wohnzimmar
Al : )
Wallbad

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ - WICHTIG !

Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz (GwG) ha-
ben wir seit 01.08.21 die verscharften geldwascherechtli-
chen Sorgfaltspflichten entsprechend zu beachten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der VerauBerer
und Ersteher durch Erheben von Angaben wie Name, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie
deren Uberprufung. Bei natiirlichen Personen erfolgt
die Identifizierung durch einen gultigen amtlichen Pass
oder (bei EU-Burgern) durch Personalausweis. Die Vor-
lage eines Fuhrerscheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstiicksgeschaften, an denen
eine juristische Person beteiligt ist, sind nur noch mag-
lich, wenn eine Reihe von Formalien beachtet wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerauBerer um
eine juristische Person, sind ein Handelsregisteraus-
zug und seit 01.08.2021 stets ein Transparenzregister-
auszug erforderlich, um den wirtschaftlich Berechtigten
zu identifizieren. Das sind die natirlichen Personen, die
mehr als 25% der Kapitalanteile halten oder die mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister wird ein Vollregister, das heilt,
es mussen kinftig alle Meldepflichtigen alle Daten zu
ihren wirtschaftlichen Berechtigten zur Eintragung in das
Register melden und darlber einen Nachweis fuhren

konnen. Die bisherigen Erleichterungen entfallen ersatzlos.
Betroffen sind von den erweiterten Meldepflichten (laut
Gesetzesbegrindung) ca. 2,3 Mio. deutsche Unternehmen.

Dariiber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungs-
organ eine Dokumentation der Eigentums- und Kont-
rollstruktur vorzulegen und von uns auf Schlissigkeit zu
priifen,

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben
Sie eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie darauf hin,
dass wir die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre auf-
bewahren muissen,

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefo-
nischen Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen miissen
wir die vorgenannten Formalien einhalten,

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im
Rahmen der Beurkundung von Grundstiickskaufvertra-
gen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an
dem Geschaft zu ermitteln, eine konkrete Geldwasche-
risikobewertung durchzufiihren und dies intern zu doku-
mentieren. Werden die formalen Anforderungen nicht
erfiillt, kann die Beurkundung durch den Notar nicht
erfalgen. Fiir die Abwicklung des Kaufvertrages bendtigt
der Notar auBerdem lhre Steueridentifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter ww w.geselze-im-in ternet.de.



In general, foreign nationals can purchase all types of real estate without any restriction in the Federal
Republic of Germany. Nevertheless, married purchasers or purchasers living in a registered partnership
might have to deliver further information concerning their matrimonial property regime for the execution
of the purchase agreement.

For a legally binding acquisition, the conclusion of a notarial real estate purchase agreement is required,
which will be notarised at auction after bid acceptance.

Costs relating to purchases are approximately as indicated below; the basis of calculation is the purchase
price achieved at the auction:
* Tax on the acquisition of real estate (land transfer tax): from 3.5% to 6.5 % according to the federal-
state region
(Bundesland)
* Notary’s/Court Fees fixed by law (on request)
e Auction commission for real estate in excess of € 60,000.00 7,14% incl. VAT

All convertible currencies are accepted as payment in cash by the Auction House (at the daily exchange rate).
Bank cheques from member states of the European Union are also accepted by the Auction House.

After bid acceptance, the commission and a bidding security totalling about 20% of the accepted bid price
have to be paid at auction either in cash or by bank cheque. In general, the purchase price balance has to
be deposited to 2 month thereafter.

If foreign bidders want to bid over the telephone, it is necessary to enter into a telephone bidding agreement,
and an appropriate security deposit —to be fixed by the relevant employee in charge at our House — has
to be paid into a trust account of the Auction House prior to the auction. If a bidder is not successful with
his/her bid, his/her deposit will be returned to him/her telegraphically on the first workday after the
auction. All documents of relevance to real estate acquisition such as the Auction Conditions (Verstei-
gerungsbedingungen), the draft of the purchase agreement to be concluded and to be authenticated, the
telephone bidding agreement put up for auction, etc. are available upon request and will be submitted by
mail, fax or e-mail.

Our English speaking employees are present at the auctions as well as an English speaking Notary.

For more details about the auction procedure, please contact Mr. Engel.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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KAUFVERTRAGSMUSTER

§1

Vorbemerkungen

1. In der ENTWEDER: Grundstiicksversteigerung ODER: Online-Grundstiicksversteigerung vom ***, die im Bieterauswahlverfahren unter Abbedingung von § 156 BGB
erfolgte, hat der Kaufer das Meistgebot fiir das in der Anlage 1 (Auslobungstext) genannte Kaufobjekt abgegeben und vom Auktionator den Zuschlag erhalten. Vor diesem
Hintergrund schliefen die Parteien nunmehr den nachstehenden Kaufvertrag. Der Kaufer bestétigt, dass vor Abgabe seines Meistgebotes der in der Anlage 1 zu dieser
Urkunde enthaltene Auslobungstext ENTWEDER: verlesen wurde ODER: fiir ihn sichtbar war.

2. ***Falls Verbrauchervertrag: Der***Die ***Verkaufer***Kaufer***Beteiligten erklart***en, dass ihm***ihnen der Entwurf des Kaufvertrags sowie eine Abschrift der
Bezugsurkunde***n vor mindestens 14 Tagen vom Notar zur Verfiigung gestellt worden sind und er***sie ausreichend Zeit hatte***n, sich mit dem Inhalt dieser
Erklarungen vertraut zu machen.

§2

Verweisung auf die Bezugsurkunde***n

1. Der Versteigerung und diesem Kaufvertrag liegen die in der Urkunde vom 29. Januar 2021 zu URNR 230/2021 des Notars Dr. Alexander Vdlzmann in Kln-Ehrenfeld
enthaltenen Versteigerungsbedingungen (mit Kaufvertragsbedingungen) ***sowie die Urkunde vom *** zu UVZ-Nr. ***/2022 des Notars Dr. Alexander Vdlzmann in
Kéln-Ehrenfeld*** zugrunde, die in beglaubigter Abschrift bei der Beurkundung vorlagen.

2. Die Beteiligten erklarten, dass ihnen der Inhalt der Bezugsurkunde***n bekannt ist und dass sie auf deren Vorlesen verzichten. Eine beglaubigte Abschrift der Bezugsurkunde
vom 29. Januar 2021 zu URNR 230/2021 des Notars Dr. Alexander Vélzmann in Koln-Ehrenfeld wird der heutigen Niederschrift als Anlage 2 beigefiigt, wobei der Notar
die Ubereinstimmung der als Anlage 2 beigefiigten Abschrift mit der Urschrift beglaubigt. ***Dieser Niederschrift wird auRerdem als Anlage 3 beigefiigt eine beglaubigte
Abschrift der Bezugsurkunde vom *** zu UVZ-Nr. ***/2022 des Notars Dr. Alexander Vélzmann in Kéln-Ehrenfeld, wobei der Notar die Ubereinstimmung der als
Anlage 3 beigefiigten Abschrift mit der Urschrift beglaubigt.

Auf diese Bezugsurkunde***n wird verwiesen; den Beteiligten ist eine Kopie der Bezugsurkunde***n rechtzeitig vor der Beurkundung ausgehandigt worden. Der Notar
hat die Beteiligten iiber die Bedeutung des Verweisens auf die Bezugsurkunde***n belehrt, insbesondere dariiber, dass deren Inhalt zum Bestandteil der Vereinbarungen
in der heutigen Niederschrift wird.

§3
Kaufobjekt und Verkauf

1. Das Kaufobjekt, der Grundbuchstand und die sonstigen objektbezogenen Angaben und - ggf. besonderen, von den Versteigerungsbedingungen abweichenden - Bedingungen
des Verkaufs ergeben sich aus dem Auslobungstext (Anlage 1). Der als Anlage 1 zu dieser Niederschrift genommene Auslobungstext wurde den Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, ***der diesem wiederum beigefiigte Lageplan zur Durchsicht vorgelegt, alles*** von ihnen genehmigt und unterschrieben.

2. Der Verkaufer verkauft das Kaufobjekt zu einem Kaufpreis in Hohe von

EUR kK
(in Worten: Euro ***)
an den Kaufer.

§4
Zahlungsverpflichtung und Auszahlung

1. ***Falls nach den Versteigerungsbedingungen auf eine Bietungssicherheit verzichtet werden konnte: Der Kéufer hat entgegen den Versteigerungsbedingungen keine
Anzahlung auf den Kaufpreis (Bietungssicherheit) geleistet. ***Im Ubrigen: Der Kaufer leistete als Anzahlung auf den Kaufpreis eine Bietungssicherheit in Hhe von
EUR *** durch ***Bundeshank-/Verrechnungsscheck i.S.v. § 69 Abs. 2 ZVG/***Biirg schaft i.S.v. § 69 Abs. 3 ZVG/***Barzahlung an den Auktionator. Der Auktionator
zahlt die Bietungssicherheit ENTWEDER: auf das nachstehend genannte Notaranderkonto ein ODER: ***hei Direktzahlung an Kérperschaften und Anstalten des dffentlichen
Rechts: unmittelbar an den Verkaufer.

2. ***Entfallt bei Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts: Der Kaufer verpflichtet sich, den vollstandigen Kaufpreis ***Falls Bietungssicherheit geleistet:
(nach Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) innerhalb von zwei Monaten ab dem Tag der Erteilung des Zuschlags, nicht jedoch vor Ablauf von fiinf Bankarbeitstagen
ab heute, auf das Anderkonto des Notars bei der *** Bank IBAN DE ***
zu hinterlegen, und zwar unabhangig vom Vorliegen einer zur Wirksamkeit des Vertrages notwendigen Genehmigung.

Die Beteiligten wiinschten inshesondere im Hinblick auf den in Abschnitt X111 der Versteigerungsbedingungen geregelten vorzeitigen wirtschaftlichen Ubergang sowie
der Anweisung an den Notar, die zur Sicherung des Anspruchs des Kéufers auf Eigentumsverschaffung einzutragende Vormerkung erst nach erfolgter vollstdndiger
Hinterlegung des Kaufpreises zu beantragen, die Abwicklung des Kaufvertrages iiber Notaranderkonto.

3. ***Entfallt bei Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts: Die Auszahlung des Kaufpreises richtet sich nach Abschnitt XI der Versteigerungsbedingungen.

Deran den Verkdufer auszuzahlende Kaufpreis bzw. Kaufpreisteil ist bei Vorliegen der Auszahlungsvoraussetzungen zu zahlen auf ENTWEDER: dessen Konto IBAN ***
ODER: ein dem Notar noch anzugebendes Konto.

***Nur bei Korperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts:

5
***Djrektzahlung an den Verkaufer (6ffentliche Hand)

1. Der Kaufer verzichtet aus Kostengriinden entgegen Abschnitt XI der Versteigerungsbedingungen auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto, auferdem auf das Vorliegen
aller fiir den Vollzug des Kaufvertrages erforderlichen Genehmigungen und Erklérungen vor Kaufpreiszahlung sowie auf die Eintragung einer Eigentumsverschaffungs-
vormerkung.

2. Der Kaufpreis ist voraussetzungslos zinslos fallig und zahlbar innerhalb von zwei Monaten ab dem Tag der Erteilung des Zuschlags.
3. Deranden Verkdufer auszuzahlende Kaufpreis bzw. Kaufpreisteil ist zu zahlen auf ENTWEDER: dessen Konto IBAN ODER: ein dem Kéufer noch anzugebendes Konto.
§6
Ausschluss der Gewahrleistung - Besichtigung

Der Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nichts anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d.h. unter Ausschluss der Gewéhrleistung nach
néherer Mafgabe von Abschnitt X der Versteigerungshedingungen. Der Verkaufer erklért die Versicherungen gem& Abschnitt X Nr. 1 Abs. 3 der Versteigerungsbedingungen,
soweit sich nicht aus dem Auslobungstext etwas anderes ergibt.

Der Kéufer hat das Kaufobjekt ***nicht/***von aufRen besichtigt.

7
Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang - Erschlieungskosten

Der Ubergang des Besitzes erfolgt an dem Monatsersten, der auf die vollstindige Hinterlegung***Zahlung des Kaufpreises - ohne Verzugszinsen - folgt. Naheres hierzu
und zu den ErschliefBungskosten regelt Abschnitt XI1I der Versteigerungsbedingungen.
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KAUFVERTRAGSMUSTER

***Falls vermietet: Auf § 566 BGB hat der Notar hingewiesen. Die bestehenden Miet- und Pachtverhéltnisse iibernimmt der Kdufer mit Besitziibergang. Der Verkdufer
erklart die Garantien gemaf Abschnitt VIII Nr. 3 der Versteigerungshedingungen und erteilt dem Kaufer nach néherer Mafigabe von Abschnitt VIII Nr. 3 der Versteigerungs-
bedingungen Vollmacht ab dem Besitziibergang, sémtliche Rechte aus bestehenden Miet- und Pachtverhéltnissen geltend zu machen.

***Falls Sondereigentum: Der Verkdufer erklart die Garantien gemaR Abschnitt X111 a der Versteigerungsbedingungen. Der Verkdufer erteilt dem Kaufer nach naherer
Mafgabe von Abschnitt XIIl a der Versteigerungsbedingungen Vollmacht, das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben.

§8
Auflassung - Vormerkung - Vollzug

1. Die Beteiligten sind iiber den Eigentumsiibergang einig. Diese Erklérung der Auflassung enthélt jedoch ausdriicklich weder die Eintragungsbewilligung noch den Eintra-
gungsantrag. Zu deren Erklérung wird der Notar durch die Beteiligten unwiderruflich, iiber den Tod hinaus und unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB
bevollmdchtigt.

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung aufgrund dieser Vollmacht nach Mafigabe von Abschnitt XVII der Versteigerungshedingungen erst zu veranlassen,
wenn der Kaufpreis vollsténdig hinterlegt***bezahlt ist.

2. ***Beim Verkauf durch Korperschaften des offentlichen Rechts ggf. streichen: Die Beteiligten bewilligen und beantragen - unabhangig von der Auszahlungsreife - die
Eintragung einer auflésend bedingten Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung zugunsten des Kéufers in das Grundbuch, und zwar mit dem
Vermerk, dass der gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist. Die auflosende Bedingung tritt ein, wenn der Notar die Eintragung der Loschung der Eigentumsvormerkung in
das Grundbuch beantragt.

Der Notar wird gemé&f Abschnitt XVII der Versteigerungsbedingungen angewiesen, die Eintragung der Eigentumsvormerkung erst nach vollstindiger Hinterlegung***Zahlung
des Kaufpreises und die Loschung der Eigentumsvormerkung ausschlieflich unter den Voraussetzungen des Abschnitts XVII Nr. 3 der Versteigerungshedingungen zu
veranlassen.

Der Notar darf dem Kéufer erst dann eine Ausfertigung oder beglaubigte Abschrift dieser Urkunde erteilen, welche die Bewilligung der Eintragung der Eigentumsvormerkung
enthalt, wenn der Kaufpreis vollstandig hinterlegt***gezahlt ist.

3. Die Beteiligten stimmen allen Léschungen und Freigaben entsprechend den Bewilligungen der Berechtigten zu und beantragen deren Vollzug im Grundbuch, und zwar
auch an etwaigen Mithaftstellen.

4. Der Notar ist nach seinem nicht vom Grundbuchamt zu iiberpriifendem Ermessen berechtigt, alle Antrége aus dieser Urkunde zu stellen, sie auch zu trennen, zu teilen
und einzuschrénken sowie sie in gleicher Weise auch zuriickzuziehen. Der Notar ist befugt und bevollméchtigt, die in dieser Urkunde abgegebenen Erklarungen und Be-
willigungen zu ergénzen und abzudndern, wenn dies im Hinblick auf grundbuchrechtliche Erfordernisse notwendig oder zweckdienlich sein sollte. Der Notar darf die
Beteiligten im Grundbuchverfahren uneingeschrénkt vertreten.

6. Die Beteiligten erteilen dariiber hinaus den Mitarbeitern des Notars:
*k%k

’

*kk
’

*kk

’

alle dienstansassig beim Notar, und zwar einem jeden von ihnen einzeln und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB und jeglicher Haftung Vollmacht,
***Beij Teilflachenverkauf: nach Vermessung die Auflassung zu wiederholen, sodann etwa zur Ergénzung des Kaufvertrages erforderliche Erklarungen abzugeben,***
die Eigentumsumschreibung zu bewilligen, alle Erklarungen und Bewilligungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie Rechtshandlungen vorzunehmen, die sich
zum Vollzug dieser Urkunde noch als erforderlich oder zweckmafig erweisen sollten, wobei Erforderlichkeit oder ZweckméaRigkeit dem Grundbuchamt nicht nachzuweisen
sind. Es besteht fiir die Bevollmachtigten keine Rechtspflicht, aufgrund dieser Vollmacht tétig zu werden.

§9
Finanzierungsvollmacht
Der Verkéufer erteilt dem Kaufer nach naherer Mafigabe von Abschnitt XVIII der Versteigerungshedingungen eine Finanzierungsvollmacht.
§10
***Mehrheit von Kdufern
Vertrag betreffenden Angelegenheiten einschlieflich der Abgabe und Entgegennahme von Erklarungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.
§11
Vollstreckungsunterwerfung

Wegen seiner Verpflichtung zur Kaufpreiszahlung nebst gesetzlicher Verzugszinsen in Hohe von 5***9 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz jahrlich ab dem
Falligkeitstermin unterwirft sich der Kaufer der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermégen. *** Nur, wenn der Verkaufer nicht
Korperschaft oder Anstalt 6ffentlichen Rechts ist: Die Zwangsvollstreckungsunterwerfung erfolgt mit der Mafgabe, dass der Verkaufer nur Hinterlegung auf das vorgenannte
Notaranderkonto verlangen kann. ***Vollstreckbare Ausfertigung kann dem Berechtigten ohne weitere Nachweise erteilt werden.

***nur bei fehlendem Wohn- bzw. Geschaftssitz des Kaufers im Inland:

§12
***Zustellungsvollmacht
Der Kaufer erteilt

***Herr***Frau ***, wohnhaft ***
Zustellungsvollmacht zur Entgegennahme von sémtlichen Erkldrungen, Dokumenten und Bescheiden (im Falle von formlichen Zustellungen beschrankt auf objektbezogene
offentlich-rechtliche Abgaben) im Zusammenhang mit dem Vollzug dieses Kaufvertrages.
§13
Hinweise
Der Notar hat keine steuerliche Beratung vorgenommen. Im Ubrigen wird auf die Hinweise in Abschnitt XXII1 der Versteigerungsbedingungen verwiesen.

Diese Niederschrift nebst Anlage 1 wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, ***der beigefiigte Lageplan und*** die Anlage 2 ***sowie die Anlage 3*** wurde***n
zur Durchsicht vorgelegt, alles von ihnen genehmigt und sodann von ihnen und dem Notar eigenhandig - wie folgt - unterschrieben:
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VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Urkunde des Notars Dr. Alexander V6lzmann in Koln-Ehrenfeld URNR 230/2021 vom 29. Januar 2021

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Apostelnstrafie 9 - 50667 Koln

Ich gebe die nachstehende Erkldrung sowohl im eigenen Namen als auch in meiner Eigenschaft als Vorstand der Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG fiir diese Gesellschaft —
nachstehend ,Auktionshaus“ genannt —ab.

Fiir die von mir, Gabor Kaufhold, in meiner Eigenschaft als 6ffentlich bestellter und vereidigter Versteigerer fiir Immobilien (IHK zu Kdln), oder anderen Auktionatoren/Auktionatorinnen
—nachstehend ,, Auktionator” genannt — unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihrenden Versteigerungen von fremden Grundstiicken, Grundsticksteilen und grundstiicksgleichen
Rechten (einschlieflich Wohnungs- und Teileigentum sowie Erbbaurechten) — nachstehend ,,0bjekt” genannt — gelten folgende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Ablauf der Versteigerung

|. Abbedingung von § 156 BGB, Bietervorauswahl

Die Versteigerungen erfolgen unter Abbedingung von § 156 BGB und dienen der Vorauswahl eines Erstehers, mit dem im Anschluss an sein Meistgebot gemaf Abschnitt IV. ein
notarieller Kaufvertrag abgeschlossen wird.

Il. Einlieferung, Nachverkauf

Jeder Verduferer, der dem Auktionshaus ein Objekt zur Versteigerung einliefert, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot aufrecht zu erhalten
a) bis zur Beendigung des vereinbarten Versteigerungstermins bzw.
b) bei Vereinbarung eines Nachverkaufs bis zum Ende der Nachverkaufsfrist.

Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betrégt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Tag der vereinbarten Versteigerung. Fiir einen Nachverkauf gelten diese Ver-
steigerungsbedingungen entsprechend. Insbesondere diirfen Auktionator und Auktionshaus das Objekt unter Einhaltung des Limits gemaf Abschnitt I11. Ziffer 1 anderweitig verkaufen
und werden vom Verduferer entsprechend beauftragt und bevollmachtigt.

111, Limit, Gebot, Zuschlag

1. Beiden zur Versteigerung eingelieferten Objekten wird mit dem VerauBerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des Objektes beginnt, soweit
nicht bereits der Auktionator gemaf Ziffer 4 ein hoheres schriftliches Mindestgebot mitteilt.

2. Der Auktionator behdlt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot vorherige Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall zu Fall
festzusetzen und auch nach dem jeweiligen Aufruf zu verandern. Die Steigerungsspanne betrégt € 500,00, soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag verkiindet wird.

3. Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch ein héheres Gebot eines anderen Bieters iiberboten wird. Falls mehrere Bieter ein gleich hohes
Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten iiber die Geltung eines Gebotes entscheidet
der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt. Er kann auch frithere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot auf-
rechterhalten bzw. wiederholen und die Versteigerung von dem hdchsten aufrechterhaltenen/wiederholten Gebot an wiederholen bzw. fortsetzen.

4. Der Auktionator kann auch schriftliche, miindliche und fernmiindliche Gebote zulassen, die ihm vor oder wéhrend der Versteigerung zugehen. In solchen Geboten miissen diese
Versteigerungsbedingungen anerkannt werden; auferdem muss ein bei der Versteigerung anwesender Bevollméchtigter benannt werden, der die anschlieRende notarielle
Beurkundung des Kaufvertrages fiir den Bieter vornehmen kann, soweit es sich nicht um einen Verbrauchervertrag im Sinne von Abschnitt IV. Buchstabe a) handelt. Der Betrag
eines solchen Gebots bzw. des hdchsten solcher Gebote ist bei Beginn der Versteigerung des Objektes nach Bekanntgabe des Limits vom Auktionator den Anwesenden mitzuteilen.
Der Bieter bevollmachtigt den Auktionator unter Befreiung der Beschrénkungen des § 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages. Der Bieter
verpflichtet sich, diese Vollmacht unverziiglich in notariell beglaubigter Form zu bestatigen.

5. Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgeméfen Ermessen einen Zuschlag abzuerkennen, insbesondere wenn

a) es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungshedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstandig oder nicht fristgerecht erfiillen wird. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn er die Bietungssicherheit und ggf. die zusatzliche Kostensicherheit sowie das auf ihn entfallende Aufgeld nicht sofort vollstandig leistet oder die
Regelungen in Abschnitt IV. oder XIV. Ziffer 1 bis 2 nicht einhalt.
der Ersteher, die nach GWG fiir eine Beurkundung erforderlichen Unterlagen nicht vorlegen kann, sodass ein Beurkundungsverbot besteht.

In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und auch geméf Ziffer 3 Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem néchsthoch bietenden
Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrechterhalt bzw. wiederholt.

b

IV. Erfordernis der notariellen Beurkundung, Verbrauchervertrage
Die Grundstiicksversteigerung erfolgt unter Abbedingung von § 156 BGB. Dies hat vor allem zur Folge, dass der Kaufvertrag nicht bereits durch den Zuschlag zustande kommt. Fiir die
gehotene notarielle Beurkundung und Abwicklung des Kaufvertrages gilt Folgendes:

a) Sofern es sich bei einer Vertragspartei um einen Unternehmer und bei der anderen Vertragspartei um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2
Beurkundungsgesetz handelt und der Kaufvertrag daher zwingend erst zwei Wochen, nachdem der Notar dem Verbraucher den Kaufvertragsentwurf zur Verfiigung gestellt
hat, beurkundet werden kann, fertigt der Notar auf Antrag des Erstehers den Entwurf des Kaufvertrages im Anschluss an dessen Meistgebot, nimmt der Ersteher diesen —nach
dem Gesetz iiber Kosten der freiwilligen Gerichtsbarkeit fiir Gerichte und Notare gebiihrenpflichtigen — Kaufvertragsentwurf zusammen mit den darin in Bezug genommenen
Anlagen entgegen und vereinbart er mit dem Notar einen Beurkundungstermin unter Beachtung der Zwei-Wochen-Frist. Vor dem Beurkundungstermin steht der Notar dem
Ersteher als Ansprechpartner fiir rechtliche Fragen zur Verfiigung.

b) Sofern es sich nicht um einen Verbrauchervertragim Sinne von vorstehend Buchstabe a) handelt, erfolgt die notarielle Beurkundung in der Regel im Anschluss an das Meistgebot
des Erstehers.

¢) Inshesondere sofern es sich bei dem VerduRerer und/oder dem Ersteher um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2 Beurkundungsgesetz handelt, kann
diese Belehrung und Beratung dariiber hinaus mindestens vier Wochen vor dem Auktionstag in Anspruch genommen werden.

V. Bietungssicherheit, Nachverkauf

1. Jeder Ersteher ist bei Zuschlag verpflichtet, eine Bietungssicherheit zu leisten, die 10 % des Kaufpreises, mindestens jedoch € 2.000,00 betragt. Der Auktionator kann im Einzelfall
auf die Bietungssicherheit verzichten bzw. sie herab- oder heraufsetzen. Die Bietungssicherheit ist — nach Wahl des Erstehers —zu leisten

a) durch Bundeshankscheck oder Verrechnungsscheck i.S.v. § 69 Absatz 2 Zwangsversteigerungsgesetz oder

b) durch eine unbefristete, unbedingte und selbstschuldnerische Biirgschaft i.S.v. § 69 Absatz 3 Zwangsversteigerungsgesetz.
Die Verwahrung dieser Bietungssicherheiten und die Einlosung eines Schecks zur Einzahlung auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Notaranderkonto erfolgt
—insolvenzgeschiitzt — durch den Treuhander/Auktionator und nach Hinterlegung auf Notaranderkonto durch den Notar. Eine Biirgschaft ist dem Ersteher zuriickzugewdhren
aa) nach Hinterlegung bzw. Zahlung des Gesamtkaufpreises auf das Notaranderkonto bzw. an den VerduRerer oder
bb) nach libereinstimmender Weisung des VerauRerers, des Erstehers und des Auktionshauses.

¢) Sollte der Ersteher keine Bietungssicherheit gemaR Buchstabe a) oder b) vorlegen, so kann die Sicherheit in bar geleistet werden. Die Verwahrung einer in bar
entgegengenommenen Bietungssicherheit erfolgt — insolvenzgeschiitzt — durch den Treuhander/Auktionator auf einem von diesem gefiihrten Treuhandkonto und nach
Hinterlegung auf Notaranderkonto durch den Notar.
Eine in bar geleistete und gemaR vorstehend Buchstabe a) oder b) vorlaufig in die Sammelverwahrung genommene Bietungssicherheit ist zur Absicherung des Erstehers

unverziiglich auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Notaranderkonto einzuzahlen. Die Leistung der Bietungssicherheit in bar und per Scheck ist auf den Ge-
samtkaufpreis anzurechnen.
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2. Soweit der Kaufvertrag nicht aufgrund eines Zuschlages in der Auktion, sondern im Rahmen eines freien Nachverkaufs gemaf Abschnitt Il erfolgt, ist die Bietungssicherheit gemafl
vorstehender Ziffer 1. vom Erwerber vor Abschluss des Kaufvertrages direkt auf ein von dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar fiir diese Zwecke zu errichtendes Anderkonto
einzuzahlen.

3. Wird der Kaufpreis nicht in voller Hohe auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den VerduRRerer gezahlt und tritt der Verduferer wegen Verzugs von dem Kaufvertrag zuriick,
so dienen die Bietungssicherheit und etwaige weitere Anzahlungen auf den Kaufpreis

a) vorrangig der Begleichung der Notarkosten einschlieflich der gesetzlichen Entwurfsgebiihr;
b) zweitrangig der Begleichung der Aufgeld-Anspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und ggf. den VerauRerer;
¢) letztrangig der Befriedigung etwaiger Schadensersatzanspriiche des VerauRerers.

Der Schadensersatzanspruch des Verauferers wird mit pauschal 10 % des Kaufpreises beziffert; dem Ersteher bleibt der Nachweis eines fehlenden oder wesentlich geringeren
Schadens, dem VerduRerer die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens vorbehalten.

4. Der Notar (sowie der das Treuhandkonto fiihrende 6ffentlich bestellte und vereidigte Auktionator) wird von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, von der hinterlegten
Bietungssicherheit einen pauschalierten Schadenersatz in Héhe von 10 % des Kaufpreises auszuzahlen, und zwar

a) in Héhe dervon dem VerauRerer als Erst- oder Zweitschuldner zu tragenden Notarkosten zu deren Tilgung;

b) inHohe des Resthetrages an den VerduRerer bzw. auf dessen Weisung im Rahmen seiner Mitteilung nach nachstehend Buchstabe i) an das Auktionshaus zur Zahlung seines
Aufgeldes,

sobald

i) derVerduRerer dem Notar per Brief oder Telefax mitgeteilt hat, dass er wegen Verzuges des Erstehers mit der Kaufpreishinterlegung bzw. -zahlung durch Erklarung gegeniiber
dem Ersteher rechtswirksam vom Kaufvertrag zuriickgetreten sei, und

ii) der Notar dem Ersteher oder dessen Zustellungsbevollmachtigten an die dem Notar zuletzt iiberlassenen Kontaktdaten per Brief, Telefax oder elektronischer Nachricht
mitgeteilt hat, dass der VerauRerer die Mitteilung gemafR vorstehend Buchstabe i) vollzogen hat und der Notar daher beabsichtige, den pauschalierten Schadensersatz in Héhe
von 10 % des Kaufpreises aus dem hinterlegten Betrag zu entnehmen, und

i) der Ersteher nicht binnen 14 Tagen seit der Absendung der Mitteilung des Notars diesem die fehlende Berechtigung des VerauRerers zum Riicktritt nachweist oder nachweist,
dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der fehlenden Berechtigung des VeraufRerers zum Riicktritt rechtshéngig ist.

Im Ubrigen ist die (Rest-)Bietungssicherheit nach iibereinstimmender Weisung des VerduRerers, des Erstehers und des Auktionshauses auszuzahlen; kommt eine derartige
Weisung nicht zustande, ist der den Kaufvertrag beurkundende Notar (sowie der das Treuhandkonto fiihrende Auktionator) nach seiner Wahl berechtigt, die (Rest-)
Bietungssicherheit bei der Hinterlegungsstelle des Amtsgerichts Koln oder eines anderen Amtsgerichts zu hinterlegen oder bis zum Vorliegen einer rechtskraftigen Entscheidung,
mit dem der Auszahlungsberechtigte festgestellt wird, einzubehalten.

VI. Zusétzliche Kostensicherheit

Das Auktionshaus kann nach dem Zuschlag vom Ersteher verlangen, dass er eine zusatzliche Kostensicherheit in Hohe von bis zu 15 % des Kaufpreises, mindestens € 2.000,00 leistet.
In Hohe der voraussichtlichen Notargebiihren steht diese Befugnis auch dem Notar zu. Die zusétzliche Kostensicherheit wird erbracht nach Mafigabe von Abschnitt V. Ziffer 1 Buchstabe
¢) Satz 1und 2. Sie dient vorrangig der Sicherstellung der Bezahlung der Notargebiihren, sodann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und zuletzt aller sonstigen
Kosten und Gebiihren fiir den Vollzug des Vertrages. Das Auktionshaus und der unter Abschnitt V. Ziffer 1 vorgenannte Auktionator sind — jeweils einzeln — beauftragt und werden
von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, diese Forderungen aus der zusétzlichen Kostensicherheit zu begleichen. Nach Abschluss der Abwicklung des Kaufvertrages ist iiber
die Kostensicherheit abzurechnen und ein etwaiger Rest an den Ersteher zuriickzuzahlen. Vorbehaltlich einer vom Ersteher zugunsten eines Dritten oder eines vom Auktionshaus
beauftragten Rechtsanwalts erteilten Zustellungsvollmacht sind Auktionshaus und Auktionator — jeweils einzeln — unwiderruflich ermachtigt, aber nicht verpflichtet, den Grund-
erwerbsteuerbescheid und sonstige Kostenrechnungen und Gebiihrenbescheide anzufordern und entgegenzunehmen. Abschnitt V. Ziffer 4 letzter Absatz gilt entsprechend.

VII. Entfallt
Inhalt des notariellen Kaufvertrages

VIII. Objektbeschreibung, Haftungsausschluss, Ubernahme von Mietvertriigen, Energieausweis

1. Der Auktionator iibermittelt durch das Auktionshaus im Auftrag des Verauferers inshesondere folgende Feststellungen beziiglich des Objektes:
a) Eintragungen in Abteilungen Il und Il des Grundbuches sowie FldchengroRe laut Eintragung im Bestandsverzeichnis,
b) etwaige Auflagen des zustédndigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des Bezirksschornsteinfegermeisters,
¢) beivermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins (Kaltmiete).

2. Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu 1. a) bis ¢) durch den Auktionator mitgeteilt werden, iibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fiir die Richtigkeit
dieser von dem VerduRerer oder Dritten zur Verfiigung gestellten Angaben. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu 1. b) von den zustandigen Stellen nicht
erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben. Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht weder fiir den Auktionator noch fiir das Auktionshaus noch fiir
den Notar. Unabhéngig hiervon ist der VerauRerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Auflagen, Beschrankungen und Belastungen nach Maigabe der Buchstaben 1. a) bis )
hinzuweisen und haftet er dem Ersteher unmittelbar fiir eine Verletzung dieser Pflicht. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Angaben zu den Mieten und den Betriebskosten
zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten &ndern kdnnen, etwa durch zwischenzeitlichen Leerstand
oder Neuvermietung. Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, das Baulastenverzeichnis bei der Gemeinde bzw. dem Kreis im Vorfeld der Auktion einzusehen.

3. Soweit das Kaufobjekt vermietet ist, gilt folgendes:
Der Verauferer tritt seine Anspriiche aus dem Mietvertrag, insbesondere auf Zahlung der Miete, mit Wirkung ab dem Besitziibergang an den Ersteher ab.
Der Verduferer bevollméchtigt den Ersteher ab dem Besitziibergang, samtliche Rechte aus dem bestehenden Mietvertrag geltend zu machen.

Der VerauRerer ist verpflichtet, ohne Zustimmung des Erstehers den bestehenden Mietvertrag nicht zu dndern und keine neuen Mietvertrage abzuschlieRen. Der Verauferer wird
dem Ersteher nach dem Besitziibergang — sofern vorhanden — den Originalmietvertrag iibergeben.

Der VeraufRerer haftet nicht fiir die Bonitét des Mieters. Der VeraufRerer hat jedoch zu garantieren, dass keine Mietvorauszahlungen geleistet wurden, der Mieter keine Wegnahmerechte
oder Verwendungsersatzanspriiche hat, dass keine Mietstreitigkeiten gerichtlich oder auergerichtlich gefiihrt werden, zur Zeit kein Mietriickstand besteht, zur Zeit keine
Mietminderung geltend gemacht wird, Rechte Dritter an der Miete nicht bestehen, diese inshesondere nicht gepfandet, verpféndet oder an Dritte abgetreten ist. Der Verduferer
hat - soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Sondereigentum handelt — weiterhin zu garantieren, dass das Mietverhaltnis erst nach der Aufteilung in Wohnungseigentum begriindet
wurde, und — soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Grundeigentum handelt - dass seit Abschluss des derzeit bestehenden Mietvertrages an dem Kaufobjekt kein Wohnungseigentum
begriindet worden ist und dies auch nicht beabsichtigt ist, so dass kein Mietervorkaufsrecht gemaR § 577 Abs. 1 BGB und keine Kiindigungsbeschrankung nach § 577a Abs. 1 BGB
bestehen. Kann er diese Erkldrungen nicht abgeben, hat er entsprechende Umstande offen zu legen.

Soweit eine Mietsicherheit geleistet wurde, wird der VerduRerer dem Ersteher nach dem Besitziibergang die Mietsicherheit in der gesetzlichen Hohe iibertragen, sofern der Mieter
den VerduRerer aus der Haftung fiir die Riickgewahr der Mietsicherheit entlésst. Andernfalls wird der VerdufRerer dem Mieter die Mietsicherheit mit dem Hinweis aushandigen,
dass damit kein Verzicht auf die mietvertragliche Verpflichtung zur Stellung einer Mietsicherheit verbunden ist. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass darin dennoch ein Verzicht
liegen kann, dem Ersteher eine neue Mietsicherheit zu stellen und der Ersteher keine Mietsicherheit erhalt.

Im Verhéltnis zu den Mietern hat die Abrechnung des bei Besitziibergang laufenden Wirtschaftsjahres schon durch den Ersteher zu erfolgen; dieser hat allein etwaige Erstattungen
an den Mieter zu leisten, etwaige Nachzahlungen stehen ihm zu. Im Verhéltnis zwischen den Kaufvertragsparteien verpflichtet sich der Verduferer jedoch, binnen drei Monaten
nach Besitziibergang eine Nebenkostenendabrechnung fiir jeden Mieter vorzulegen, in der die Vorauszahlungen den umlagefahigen Nebenkosten gegeniibergestellt sind. Soweit
umlagefahige Nebenkosten die Vorauszahlungen libersteigen, sind sie dem VerduRerer von dem Ersteher binnen zwei Wochen nach Vorlage der Abrechnung zu erstatten;
iibersteigen die Vorauszahlungen der Mieter die umlageféhigen Nebenkosten, ist der VerduRerer verpflichtet, dem Ersteher die Differenz in der gleichen Frist zu erstatten.

Die Vertragsheteiligten sind auf die Regelung des § 577a Abs. 1a BGB hingewiesen, wonach die Kiindigungsbeschrankung nach § 577a Abs. 1 BGB entsprechend gilt, wenn vermieteter
Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter

a) an eine Personengesellschaft oder an mehrere Erwerber verduRert worden ist oder

b) zu Gunsten einer Personengesellschaft oder mehrerer Erwerber mit einem Recht belastet worden ist, durch dessen Ausiibung dem Mieter der vertragsgemaRe Gebrauch
entzogen wird.
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Dies gilt nur dann nicht, wenn die Gesellschafter oder Erwerber derselben Familie oder demselben Haushalt angehéren oder vor Uberlassung des Wohnraums an den Mieter
Wohnungseigentum begriindet worden ist.

Fiir Pachtvertrége gelten die vorstehenden Regelungen entsprechend.

4. Ein Energieausweis ist nach dem geltenden Gebaudeenergiegesetz vom VeraufRerer dem Ersteher bei einer Besichtigung vorzulegen und im Original oder in Kopie unverziiglich

nach Abschluss des Kaufvertrages zu iibergeben. Mit der Vorlage bzw. Aushandigung eines Energieausweises ist keine ausdriickliche oder stillschweigende Beschaffen-
heitsvereinbarung und/oder Garantieerklarung verbunden. Dies gilt inshesondere fiir im Energieausweis angegebene Energieverbrauchs- und Energiebedarfskennwerte sowie
fiir eine ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes.

IX. Teilflachen, Einlieferung durch kiinftigen Eigentiimer, Mehrheit von Einlieferern

L

Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilflache ist, richtet sich die Fléchenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar durch Kartenverweis.
Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der Verauferer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen geméaf § 315 BGB zu bestimmen.

2. Soweit ein VeraufRerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist er gegeniiber dem Auktionshaus und dem Ersteher verpflichtet, seine Eintragung als Eigentiimer

auf seine Kosten unverziiglich herbeizufiihren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaffen.

3. Wird ein Objekt von mehreren VerduRerern eingeliefert, haften sie gegeniiber dem Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

X. Gewdhrleistungsausschluss, Offenlegungspflichten des Verauflerers, Haftungsausschluss des Auktionshauses

1

Xl

Der VerauRerer hat dem Erwerber das Eigentum an dem Kaufobjekt frei von Rechtsméngeln, inshesondere im Grundbuch eingetragenen Belastungen und Beschrankungen, sowie
frei von sonstigen Steuern, Lasten und Abgaben zum Zeitpunkt des Besitziibergangs zu verschaffen, soweit nichts anderes vereinbart wird. Die Haftung erstreckt sich nicht auf
gesetzliche Vorkaufsrechte und gesetzliche Veranderungsbeschrankungen, z.B. nach dem Baugesetzbuch. Im Grundbuch nicht eingetragene altrechtliche Dienstbarkeiten, nach-
barrechtliche Beschrankungen und Baulasten werden von dem Ersteher iibernommen, soweit nichts anderes vereinbart wird.

Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nichtim Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche
und Rechte des Erstehers wegen Sachmangeln des Grundstiickes und der Gebdude. Inshesondere sind alle Anspriiche des Erstehers gegen den VerduRerer wegen der Bodenbe-
schaffenheit, der Grofle des Grundstiicks, des Bauzustands bestehender Gebaude und Anlagen und der Verwertbarkeit des Vertragsbesitzes fiir die Zwecke des Erstehers und ein
Ausgleichsanspruch gemaf § 24 Abs. 2 BBodSchG ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Kérpers und der Gesundheit,
wenn der Verduferer die Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Anspriiche und Rechte fiir Schaden, die auf Arglist oder auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung des Verduferers beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerauRRerers steht diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Der VerauRerer hat zu versichern, dass ihm nicht bekannt ist, dass

a) Wohnungshindungen oder sonstige Einschrénkungen aufgrund sozialer Wohnraumfdrderung bestehen,

b) im Grundbuch nicht eingetragene altrechtliche Dienstbarkeiten, nachbarrechtliche Beschrankungen und Baulasten bestehen,

¢) verborgene wesentliche Méngel, die bei einer Besichtigung nicht erkannt werden kdnnen, inshesondere schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten bestehen,

d) das Kaufobjekt ganz oder teilweise baurechtlich nicht zuldssig ist,

e) dass das Kaufobjekt unter Denkmalschutz steht oder in einem Entwicklungs-, Sanierungs-, Umlegungs- oder Flurbereinigungsgebiet liegt.

Kann der Verduferer diese Erkldrungen nicht abgeben, hat er entsprechende Umsténde offen zu legen.

Soweit gebrauchte bewegliche Sachen mitverkauft werden, werden Ersatzanspriiche des Erstehers wegen eines Sachmangels —mit den vorstehenden Ausnahmen — ausgeschlossen,
es sei denn, bei dem Ersteher handelt es sich um einen Verbraucher, der von einem Unternehmer erwirbt. In diesem Fall gelten die gesetzlichen Vorschriften, jedoch wird die
Verjahrungsfrist auf ein Jahr verkiirzt.

Soweit der VeraufRerer dem Auktionshaus oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen iiber das Objekt und seine tatséchlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse gemacht
hat, gelten diese zugunsten des kiinftigen Erstehers. Er kann Rechte daraus unmittelbar gegen den VeréduRerer, nicht aber gegen das Auktionshaus oder den Auktionator geltend
machen. Dies gilt auch fiir etwaige arglistig verschwiegene Mangel.

Der Ersteher iibernimmt etwaige Dienstbarkeiten geméf3 § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz unabhéngig davon, ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind, ohne Anrechnung
auf den Kaufpreis.

Auktionshaus und Auktionator haften dem Verduferer und Ersteher fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfiihrung der Versteigerung.
Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die objektive
Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. Abgabenordnung. Offenbarungspflichtige Tatsachen Gibermittelt das
Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem Verduferer. Anspriiche und Rechte des VerduRerers und
des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen Pflichtverletzungen des Auktionshauses oder des Auktionators —inshesondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen
oder wegen Sachmangeln am Objekt — sind im Ubrigen ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw. der Auktionator die Pflichtverletzung

zu vertreten hat, sowie Anspriiche wegen vorsatzlicher oder grob fahrléssiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht
diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Auktionshaus und Auktionator iibernehmen keine Haftung fiir das Zustandekommen von Telefonverbindungen bei telefonischen Bietungsauftragen.
Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies gilt inshesondere auch anlasslich von

Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlielich dem VerauRerer, der entweder den verkehrssicheren Zustand herstellen oder hinreichend
deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

Kaufpreishinterlegung und -auszahlung

Der Kaufpreis ist (unter Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) auf das vom beurkundenden Notar fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Anderkonto zu iiberweisen,
und zwar — soweit in den Kaufbedingungen des einzelnen Objektes oder aufgrund individueller Vereinbarung mit dem Bieter nichts anderes vorgesehen ist—innerhalb von zwei
Monaten ab dem Tag der Erteilung des Zuschlags, unbeschadet der Befugnis des Erstehers, den Kaufpreis zur ziigigen Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung gemaf
Abschnitt XVII. Ziffer 1 bereits frither zu iiberweisen, in jedem Fall aber nicht jedoch vor Ablauf von fiinf Bankarbeitstagen ab dem Tag der Beurkundung.

. Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn

- zurSicherung des Anspruchs auf Verschaffung des Eigentums eine Vormerkung fiir den Ersteher im Grundbuch eingetragen ist, und zwar mit dem Vermerk, dass der gesicherte
Anspruch nicht abtretbar ist, und keine anderen als die im Kaufvertrag aufgefiihrten Belastungen bzw. vom Ersteher bestellte oder bewilligte Belastungen ihr im Range vor-
gehen,

— diefiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung
und etwaiger Vollmachtsbestatigungen des Erstehers), eine Verwalterzustimmung samt Nachweis der Verwaltereigenschaft bzw. eine VerauRerungszustimmung der
Miteigentiimer sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserklarungen fiir etwaige Vorkaufsrechte vorliegen,

- etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Glaubiger der nicht iibernommenen Belastungen auflagefrei vorliegen bzw. lediglich mit der Auflage zur Abldsung verkniipft
sind und die Abloseforderung den Kaufpreis nicht iibersteigt,

— die Auszahlungsvoraussetzungen des finanzierenden Glaubigers erfiillt sind; ist dies nicht bis zum Ablauf eines Monats nach dem vereinbarten Hinterlegungstermin der Fall,
kann der Einlieferer vom Vertrag zuriicktreten; tritt er nicht zuriick, hat der Ersteher an ihn von diesem Tage an Zinsen in Hhe von 9 (falls an dem Kaufvertrag kein Verbraucher
im Sinne von § 13 BGB beteiligt ist), sonst 5 Prozentpunkten jéhrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches bis zum Tage der Erfiillung dieser Vor-
aussetzungen zu zahlen; die aufgrund weiterer Regelungen zu zahlenden Zinsen werden jedoch angerechnet; der Ersteher zahlt also hochstens 9 bzw. 5 Prozentpunkte jahrlich
iiber dem Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches. Voraussetzung fiir Riicktritt und Verzinsung ist jedoch, dass die iibrigen Auszahlungsvoraussetzungen vorliegen.

Bei Teilfldchen miissen auch die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes und die beglaubigte Identitatserkldrung bzw. Auflassung beim Notar vorliegen. Sollte
der Ersteher bei Teilflachenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind Verdufierer und/oder das Auktionshaus berechtigt, dies
anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.
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3. Erfolgt die VerduRerung durch eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, einen Insolvenzverwalter oder einen Testamentsvollstrecker, erfolgt die Auszahlung abweichend von Ziffer
2 erst nach Eigentumsumschreibung.

4. Falls Belastungen im Grundbuch oder auf dem Grundbesitz ruhende Gffentliche Lasten abzuldsen sind, kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur Loschung erforderlichen
Betrédge einschlieflich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten sowie die von ihm gemaf nachstehender Abschnitt XV Nr.1zu tragenden Kosten entnehmen. Ferner
kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die Kosten eines nach den gesetzlichen Regelungen erforderlichen Energieausweises entnehmen, welchen das Auktionshaus hat
erstellen lassen. Ausreichend hierfiir ist, dass dem Notar durch das Auktionshaus die Kosten des Energieausweises durch Vorlage einer auf den VerduRerer oder das Auktionshaus
ausgestellten Rechnung, in der das Kaufobjekt bezeichnet ist, nachgewiesen wurde; weitere Voraussetzungen — inshesondere zur Erforderlichkeit des Energieausweises oder der
Ubergabe des Energieausweises an den Ersteher — hat der Notar nicht zu priifen. Im Ubrigen ist der Kaufpreis auf das vom Verduferer zu bezeichnende Konto zu iiberweisen.

XI. a Direktzahlung an den VerduRerer

1. Abweichend von vorstehend Abschnitt XI. gelten die nachstehenden Regelungen, falls die VerduRerung durch eine Behdrde
a) des Bundes, der bundesunmittelbaren Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts oder
b) der Lander, der Gemeinden und Gemeindeverbénde, der sonstigen der Aufsicht des Landes unterstehenden juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts
erfolgt und auf ausdriicklichen Wunsch des Erstehers aus Kostengriinden auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto verzichtet werden soll.

2. Der Kaufpreis ist an den VerduRRerer auf dessen anzugebendes Konto zu zahlen. Er ist voraussetzungslos zinslos féllig und zahlbar innerhalb von zwei Monaten ab dem Tag der
Erteilung des Zuschlags.

3. Sollte der Ersteher bei Teilflachenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind VerauRerer und/oder das Auktionshaus berechtigt,
dies anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

4. Der VerauRerer ist verpflichtet, den Eingang des Kaufpreises unverziiglich gegeniiber dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar schriftlich oder per Telefax (elektronische
Nachricht ausreichend, soweit die Absenderdaten dem Notar bereits mitgeteilt wurden) zu bestatigen.

XIl. Ersteherpflichten, Abtretungsausschluss des Eigentumsverschaffungsanspruchs

1. Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestatigung in der Form des § 29 Grundbuchordnung (ggf. nebst
formgerechtem Vertretungsnachweis), zur Mitteilung des Identifikationsmerkmals nach §§ 139a ff. Abgabenordnung und zur unverziiglichen Zahlung aller Kosten (einschlielich
Vorschiisse) bei Gerichten, Behorden und Notar sowie zur Vorlage der nach dem Geldwéschegesetz erforderlichen Unterlagen sind neben der Kaufpreiszahlung vertragliche
Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt
Leistung, §§ 280, 281 BGB bzw. Riicktritt, § 323 BGB) zu.

2. Der Anspruch auf Eigentumsverschaffung ist nicht abtretbar.

XIll. Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang

1. Der Ubergang des Besitzes erfolgt — soweit im Einzelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen werden — an dem Monatsersten, der auf die vertragsgemafie Hinterlegung
des Gesamtkaufpreises auf dem Notaranderkonto bzw. dessen Zahlung an den VerduRerer folgt.

2. Der VerduRerer ist verpflichtet, samtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Besitziibergang zu tragen. Die Erschlieungsbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch und Lasten nach den Kommunalabgabengesetzen trégt fiir die bei Besitziibergang im ErschlieBungsgebiet ganz oder teilweise tatsachlich vorhandenen
Erschliefungsanlagen im derzeitigen Ausbauzustand — unabhéngig vom Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht und Zustellung des Beitragshescheides — der Verduferer,
alle iibrigen Beitrage und Lasten trdgt der Ersteher..

Ausgleichshetrage i.5.d. § 154 BauGB, die ab dem Tage der Beurkundung von Zuschlag und Kaufvertrag festgesetzt werden, hat der Ersteher zu iibernehmen bzw. dem Verduferer
zu erstatten.

Falls der VerduRerer nicht sdmtliche ihm zugegangenen Bescheide vollsténdig bezahlt hat oder ihm von geplanten sowie von bereits durchgefiihrten, aber noch nicht abgerechneten
vorgenannten Mafnahmen etwas bekannt ist, hat er entsprechende Umsténde offen zu legen.

Der Wert etwaiger bei Besitziibergang vorhandener Vorréte an Heizol oder sonstigem Brennstoff ist von dem Ersteher an den VerauRerer zu erstatten.

3. Mit dem Besitziibergang iibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und 6ffentlichrechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den VerauRerer
von ihrer Erfiillung frei.

4. Soweit eine Gebaudeversicherung besteht, wird der VerauRerer die bestehende Gebdudeversicherung aufrechterhalten und dem Versicherer die VerauRerung nach Beurkundung
anzeigen.

5. Der Verduferer ist verpflichtet offenzulegen, wenn er gegeniiber seinem Rechtsvorgénger im Eigentum oder sonstigen Dritten hinsichtlich des Grundbesitzes Verpflichtungen
eingegangen ist, die er an den Ersteher weitergeben muss.

Xlll. a Erwerb von Wohnungs- und Teileigentum
Soweit Kaufobjekt Wohnungs- und/oder Teileigentum ist, gilt folgendes:

Der Umfang des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sondereigentums sowie die Rechtsverhéltnisse der Miteigentiimer ergeben sich aus der Teilungserklérung und der Gemein-
schaftsordnung jeweils samt Nachtrdgen sowie den bindenden Beschliissen, Vereinbarungen und bisher geschlossenen Vertragen der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Dem
Ersteher wird die Einsicht dieser Unterlagen und der beim Verwalter gefiihrten Beschlusssammlung empfohlen.

Ab Besitziibergang treffen den Ersteher im Innenverhéltnis zwischen den Vertragsparteien alle Rechte und Pflichten gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft und dem
Verwalter sowie die Haftung fiir die ab diesem Zeitpunkt falligen Verbindlichkeiten der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Der VerduRerer bevollméchtigt den Ersteher ab Besitziibergang, das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben. Sollte dies nach der Gemeinschaftsordnung
nicht zuldssig sein, verpflichtet sich der Verauferer gegeniiber dem Ersteher, ab Besitziibergang in der Wohnungseigentiimerversammlung nur noch nach Weisung des Erstehers
abzustimmen.

Der Verauferer hat zu garantieren, dass keine Zahlungen an die Wohnungseigentiimergemeinschaft riickstandig sind, auerdem dass ihm keine baulichen Mafnahmen bekannt sind,
die bereits durchgefiihrt sind bzw. unmittelbar bevorstehen und die nach Besitziibergang zu Sonderumlagen fiihren werden. Kann er diese Erklérungen nicht abgeben, hat er
entsprechende Umsténde offen zu legen.

XIV. Vollstreckungsunterwerfung, Verzugszinsen, Riicktrittsrecht
1. Im Rahmen des notariellen Kaufvertrages ist der Ersteher verpflichtet,

a) sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises nebst gesetzlichen Verzugszinsen dem VerduRerer gegeniiber der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermdgen zu unterwerfen, bei Hinterlegung auf Notaranderkonto jedoch mit der Maf3gabe, dass der Verduferer nur Hinterlegung auf Notaranderkonto verlangen kann, und

b) den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VerauRerer ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen.

2. Im Falle des Zahlungsverzuges ist der Ersteher verpflichtet, an den Verduferer Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten bzw. — wenn kein Beteiligter Verbraucher im Sinne
von § 13 BGB ist— 9 Prozentpunkten jahrlich Giber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem VerauRerer ein hoherer Verzugsschaden nachgewiesen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass etwa anfallende Verzugszinsen nicht iiber das Notaranderkonto abgewickelt werden; vielmehr ist es Sache des Verduferers, etwa anfallende
Verzugszinsen geltend zu machen und durchzusetzen.

3. DerVerduRererist berechtigt, ohne Fristsetzung im Sinne von § 323 Abs. 1 BGB durch Erklérung gegeniiber dem Ersteher bzw. dessen Zustellungsbevollméchtigten die Annahme
der Leistung abzulehnen und vom Kaufvertrag zuriickzutreten und/oder Schadensersatz statt der Leistung zu verlangen, wenn der Kaufpreis nicht eine Woche nach Flligkeit
vollstandig auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den VerauRerer gezahlt ist.

4. Im Falle eines Riicktritts bei Nichtleistung des Kaufpreises tragt die bis dahin entstandenen Kosten der Ersteher, in allen anderen Féllen des Riicktritts der Verduferer.
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XV. Kostentragung
Unbeschadet der gesetzlichen Haftung von VerduRerer und Ersteher fiir Steuern, Gebiihren und Kosten gelten im Innenverhéltnis folgende Regelungen:

1. Der VerduRerer tragt sémtliche Kosten fiir die Loschung nicht iibernommener Belastungen und die durch die Lastenfreistellung entstehenden Treuhandgebiihren, auerdem die
Bankgebiihren und die bei der kontofiihrenden Bank gegebenenfalls anfallenden Verwahrentgelte (Negativzinsen) des Notaranderkontos. Etwaige Hinterlegungszinsen des
Notaranderkontos stehen dem Verauferer bzw. dessen Glaubigern zu, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart ist.

2. Der Ersteher tragt folgende Kosten:

a) das anteilige Aufgeld des Auktionshauses. Dieses betragt bei einem Kaufpreis
aa) bis 9.999,99: 17,85 %
bb) von 10.000,00 bis 29.999,99: 11,90 %
cc) von 30.000,00 bis 59.999,99: 9,52 %
dd) ab 60.000,00: 7,14 %,
jeweils einschlieflich gesetzlicher Umsatzsteuer. Das Aufgeld ist verdient, féllig und zahlbar mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrags. Bei endgiiltiger Verweigerung
einer fiir den Vertrag notwendigen Genehmigung oder bei Riicktritt gemaR Abschnitt XVI. Ziffer 2 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld nebst 2 % jahrlichen Zinsen
zuriickzuzahlen. Im Ubrigen ist eine Riickforderung ausgeschlossen.

b) Gebiihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrags und den gesamten Vollzug, einschlieRlich der im Zusammenhang mit der Hinterlegung entstehenden Notar-
gebiihren, soweit diese nicht gemaf Ziffer 1 vom Verduferer zu tragen sind.

¢) Kosten dergrundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fiir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behdrden, Grunderwerbsteuer und Kosten etwa erforderlicher
Zustimmungen.

3. Die durch eine Vertretung entstehenden Beglaubigungskosten trégt der jeweilige Vertretene.

XV. a Mehrere Ersteher

1. Soweit mehrere Personen als Ersteher aufgefiihrt sind, erwerben sie zu gleichen Teilen, falls das Erwerbsverhéltnis nicht hiervon abweichend im Kaufvertrag geregelt ist. Die Um-
schreibung des Eigentumsrechts und die Eintragung der Auflassungsvormerkung werden mit diesem Erwerbsverhaltnis bewilligt.

2. Mehrere Ersteher haften fiir alle Zahlungsverpflichtungen aus dem Kaufvertrag als Gesamtschuldner.

3. Mehrere Ersteher erteilen einander wechselseitig umfassend Vollmacht zur Vertretung in allen den Kaufvertrag betreffenden Angelegenheiten einschliellich der Abgabe und

Entgegennahme von Erklarungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.

XVI. Genehmigungen, Vorkaufsrechte, notarieller Vollzug

1

Die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn alle zu dem Kaufvertrag erforderlichen Genehmigungen, etwa notwendige Bescheinigungen der
zusténdigen Behdrden betreffend die Vorkaufsrechte und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen.

Der Verduferer haftet nicht dafiir, dass ein bestehendes Vorkaufsrecht nicht ausgeiibt wird. Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der VerauRerer zum Riicktritt
von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Dem Ersteher stehen aufRer etwaigen gesetzlichen Anspriichen aus dem Riicktritt keine dariiber hinaus gehenden Anspriiche
gegen den VerdufRerer zu. Der Notar wird mit der Einholung der Vorkaufsrechtsverzichtserklarung beauftragt und zur Entgegennahme von Erklérungen iiber den Verzicht auf das
Vorkaufsrecht bzw. die Ausiibung des Vorkaufsrechts ermachtigt.

Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und — soweit hierfiir im Einzelfall ein Auftrag erteilt und vom Notar
angenommen worden ist, ggf. der Loschungsunterlagen von den ihm mitgeteilten Glaubigern —erfolgt durch den beurkundenden Notar. Er ist zur Entgegennahme von Genehmigungen
aller Art und ggf. deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die jeweils andere Vertragspartei ermachtigt, und zwar unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB. Alle Genehmigungen werden wirksam mit ihrem Eingang beim Notar.

Wird eine zum grundbuchlichen Vollzug des Kaufvertrages erforderliche behérdliche Genehmigung versagt oder nur unter einer Bedingung erteilt, so sind beide Parteien — unter
Ausschluss ihnen insoweit zustehender gesetzlicher Riicktrittsrechte — berechtigt, binnen einer Frist von einem Monat nach Zugang des Bescheides vom Vertrag zuriickzutreten.
Das gleiche gilt fiir den Ersteher, falls eine Genehmigung unter einer Auflage erteilt wird. Wird eine solche Genehmigung versagt, unter Auflagen oder eingeschrankt erteilt, so ist
der Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen; lediglich eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

XVIL. Vormerkung, Umschreibungssperre

1

Den Antrag auf Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung zur Absicherung des Erstehers darf der Notar dem Grundbuchamt erst vorlegen und den Antrag auf Eigentum-
sumschreibung darf er erst stellen, wenn der Ersteher den Kaufpreis auszahlungsreif auf dem Notaranderkonto hinterlegt oder an den Verdufierer gezahlt hat. Die Vormerkung
zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung zugunsten des Erstehers, und zwar mit dem Vermerk, dass der gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist, ist auflésend
bedingt zu bewilligen, wobei die auflésende Bedingung eintritt, wenn der Notar die Eintragung der Loschung der Eigentumsvormerkung in das Grundbuch beantragt.

Hiervon abweichend kann der VerduRerer den Notar nach erfolgter Beurkundung und bezogen auf den jeweiligen Kaufvertrag in Textform anweisen, den Antrag auf Eintragung
der Eigentumsiibertragungsvormerkung auch ohne vorherige Hinterlegung bzw. Zahlung dem Grundbuchamt vorzulegen.

Der Notar wird im Ubrigen angewiesen, die Eintragung der Léschung der Eigentumsvormerkung in das Grundbuch zu beantragen entweder nach Eigentumsumschreibung,
vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohne grundbuchmafige Zustimmung des Erstehers erfolgt sind, oder unabhangig von der Eigentumsumschreibung

a) im Falle der Abwicklung iber Notaranderkonto, falls die Eigentumsvormerkung entgegen den Versteigerungshedingungen bereits vor Hinterlegung des Kaufpreises auf
Notaranderkonto zur Eintragung beantragt wurde, wenn der Ersteher den Kaufpreis nicht bis zum Falligkeitstermin auf Notaranderkonto hinterlegt hat, der VerduRerer dem
Notar schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichthinterlegung des Kaufpreises vom Vertrag zuriickgetreten ist, der Notar dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben
versandte Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse die Loschung der Vormerkung angekiindigt hat und der Ersteher den Kaufpreis nicht innerhalb von vier
Wochen nach Absendung der Ankiindigung auf Notaranderkonto hinterlegt oder dem Notar nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit
des Riicktritts anhangig ist.

b) im Falle der Direktzahlung wenn der Verauerer nach dem Falligkeitstermin dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichtzahlung des Kaufpreises vom Vertrag
zuriickgetreten ist, der Notar dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben versandte Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse die Loschung der Vormerkung
angekiindigt hat und der Ersteher dem Notar nicht innerhalb von vier Wochen nach Absendung der Ankiindigung die Zahlung des Kaufpreises nachgewiesen hat oder
nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Riicktritts anhéngig ist.

Hat der Ersteher eine Teilzahlung geleistet, muss in beiden Féllen deren Riickzahlung sichergestellt sein.

XVIII. Finanzierungsvollmacht

1

Der Verduferer ist verpflichtet, bei der Bestellung der zur Finanzierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte nach Mafigabe der folgenden Vollmacht mitzuwirken,
ohne jedoch hierdurch eine persénliche Haftung gegeniiber den Glaubigern zu Gibernehmen. Der Ersteher hat den VerduRerer von allen Kosten der Grundpfandrechtsbestellung
freizustellen.

Der Verduferer bevollmachtigt den Ersteher unwiderruflich, Grundpfandrechte an dem erworbenen Grundbesitz in beliebiger Hohe mit Zinsen und Nebenleistungen zu bestellen,
die Rangfolge solcher Belastungen zu bestimmen und Rangvorbehalte und Rangdnderungen zu erkldren und zur Eintragung in das Grundbuch ausschlieRlich vor dem den
Kaufvertrag beurkundenden Notar bzw. dessen Vertreter oder Amtsnachfolger zu bewilligen und dabei in Ansehung der Grundpfandrechte den jeweiligen Eigentiimer des
Grundbesitzes auch der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

Diese Vollmacht wird ferner unter der —dem Grundbuchamt nicht nachzuweisenden — Voraussetzung erteilt, dass Grundpfandrechte nur zugunsten von Kreditinstituten oder
Versicherungsgesellschaften bestellt werden diirfen, die der deutschen Aufsicht unterliegen, und in der Grundpfandrechtshestellungsurkunde folgende Bestimmungen enthalten
sind:

a) DerGlaubiger darf das Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit verwerten und/oder behalten, als er tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Ist die Grundschuld zuriickzugewahren, so kann nur Ldschung verlangt werden, nicht Abtretung oder Verzicht. Alle weiteren
innerhalb und auBerhalb des Kaufvertrages getroffenen Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten erst mit Ubergang des Eigentums
am Pfandobjekt auf den Ersteher.
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VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

b) Der Ersteher weist den Grundpfandrechtsglaubiger unwiderruflich an, Zahlungen entsprechend den Anweisungen des den Kaufvertrag beurkundenden Notars zu leisten,
ansonsten zur Lastenfreistellung und nur an den Verduferer.

Der Ersteher ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

3. Alle Riickgewdhranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich des Grundpfandrechts tritt der VerduRerer mit Wirkung ab Eigentumsumschreibung an den Ersteher ab, bei mehreren
Erstehern entsprechend dem Erwerbsverhéltnis am Kaufobjekt.

Sonstiges
XIX. VerduRereraufgeld

Das vom VerauRerer zu entrichtende Aufgeld richtet sich nach der individuellen Vereinbarung. Der das jeweilige Anderkonto fiihrende Notar wird unwiderruflich angewiesen, das
Aufgeld anlésslich der Auszahlung des Rest-Kaufpreises an den VerauRRerer direkt an das Auktionshaus auszuzahlen. Wird der Kaufpreis hingegen direkt an einen VerduRRerer gezahlt,
wird der Ersteher angewiesen, das Aufgeld aus dem nach Abldsung der Verbindlichkeiten verbleibenden Kaufpreis zu begleichen, wenn dem beurkundenden Notar eine entsprechende
Rechnung des Auktionshauses in Kopie zum Zeitpunkt der Falligkeitsmitteilung vorliegt. Ansonsten ist der VerduRerer verpflichtet, das Aufgeld spatestens unverziiglich nach Eingang
des Kaufpreises an das Auktionshaus zu zahlen.

XX. Mitteilungs- und Informationspflichten, Zustellungsvollmacht

1. VerduRerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer Anschrift und sonstiger
Kontaktdaten unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. Abgabenordnung sowie
ggf. Angaben betreffend ihren Giiterstand unverziiglich mitzuteilen. Das Auktionshaus und der den Kaufvertrag beurkundende Notar sind berechtigt, das |dentifikationsmerkmal
nach §§ 139a ff. Abgabenordnung an Behdrden und andere Institutionen im rechtlich zuldssigen Rahmen weiterzugeben.

2. VerduRerer und Ersteher erméchtigen das Auktionshaus und den Notar, der jeweils anderen Vertragspartei die Anschrift, Telefonnummern und vergleichbare Kontaktangaben
zu {ibermitteln — ungeachtet der Verpflichtung von Verduferer und Ersteher, der jeweils anderen Vertragspartei die fiir die Durchfiihrung des Kaufvertrages notwendigen Angaben
rechtzeitig zukommen zu lassen.

3. Hatder Ersteher keinen Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland, so ist er verpflichtet, fiir den Abschluss und den gesamten Vollzug des Kaufvertrags (auch gegeniiber Behdrden und
einschlieflich der Entgegennahme von Erklérungen und Mitteilungen des Verauferers, des Auktionators, des Auktionshauses und des Notars) einen Zustellungsbevollméchtigten
mit Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland zu benennen.

XXI. Offenlegung durch den Auktionator

Falls Objekte versteigert werden, bei denen der Auktionator selbst als Miteigentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn der Versteigerung
bekanntzugeben.

XXII. Hausrecht

Das uneingeschrénkte Hausrecht im Auktionssaal und in den Vorrdumen liegt ausschlieflich bei den Auktionatoren, die nach eigenem Ermessen —auch aus Griinden, die in diesen
Versteigerungshedingungen nicht ausdriicklich erwéhnt sind — dem Besucher bzw. Bieter ein Teilnehmen/weiteres Teilnehmen an der Auktion untersagen kénnen. Eine solche
Untersagung kommt insbesondere in Betracht bei zu erwartenden

1. Storungen des Ablaufs der Auktion und/oder der anschlielenden notariellen Beurkundung

2. Beeintréchtigungen des Ablaufs und/oder Sicherheit der Auktion und/oder Beurkundung, die sich aus einer unzureichenden Identifizierbarkeit des Besuchers bzw. Bieters ergeben
konnen.

Beschrénkt auf die fiir die Vorbereitung und Beurkundung des Kaufvertrags genutzten Rdumlichkeiten stehen dem Notar die gleichen Befugnisse wie dem Auktionator zu.

XXIII. Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass
1. alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auerhalb der Kaufvertragsurkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechtgeschafts fiihren kénnen;

2. die Eigentumsumschreibung erst mdglich ist, wenn alle etwa erforderlichen Genehmigungen sowie die Erklarung der Gemeinde iiber die ihr zustehenden Vorkaufsrechte und die
Unbedenklichkeitshescheinigung des Finanzamtes vorliegen;

3. einim gesetzlichen Giiterstand der Zugewinngemeinschaft lebender Ehegatte {iber sein gesamtes oder im Wesentlichen gesamtes Vermégen nur mit Zustimmung des anderen
Ehegatten verfiigen kann;

das Baulastenverzeichnis bei der zustandigen Gemeinde eingesehen werden kann;
der neue Eigentiimer unverziiglich nach dem Eigentumsiibergang diesen dem zusténdigen bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger mitzuteilen hat;
Miet- und Pachtverhaltnisse nach Mafigabe von §§ 566ff. BGB auf den Ersteher iibergehen;

VerauRerer wie Erwerber fiir die das Objekt treffenden Steuern sowie die Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten als Gesamtschuldner in Anspruch genommen werden
konnen;

8. eine Steuerpflicht geméf § 23 EStG (,Spekulationsgeschaft”) und wegen gewerblichen Grundstiickshandels (,.3-Objekte-Grenze®) bestehen kann;
9. eine Kiindigungsmoglichkeit fiir Sachversicherungen ab Eigentumsumschreibung besteht;

10. fiir 6ffentliche Abgaben derjenige beitragspflichtig ist, der im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragshescheides Eigentiimer des Grundbesitzes ist und dass die Beitragsschuld als
offentliche Last auf dem Grundbesitz ruht.

Es wird ferner auf das Risiko fiir den Ersteher hingewiesen, wenn er Bau-, Umbau oder Renovierungsmafnahmen nach erfolgtem Besitziibergang, jedoch vor Eigentumsumschreibung
vornimmt.

N owv

XXIV. Gerichtsstand, anwendbares Recht, Geschaftsunfahigkeit und beschréankte Geschaftsfahigkeit

1. Fiirsamtliche Klagen aus oder im Zusammenhang mit den Versteigerungen ist, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt, abhéngig vom Streitwert,
ausschlieBllich das Amtsgericht Koln bzw. Landgericht Koln zustandig.

2. Diese Versteigerungshedingungen, die auf ihrer Grundlage geschlossenen Einlieferungsvertrage, notarielle Grundstiickskaufvertrage (einschlieflich vereinbarter Nachverkéufe)
sowie alle sonstigen Vereinbarungen im Zusammenhang mit den Versteigerungen unterliegen — vorbehaltlich der Geltung auslandischer giiterrechtlicher Vorschriften — dem
deutschen materiellen Recht.

3. Weder durch noch fiir Geschaftsunféhige bzw. beschrénkt Geschaftsfahige kann ein Gebot abgegeben werden.

XXV. Hinweis nach § 36 VSBG
Auktionshaus und Auktionator sind weder bereit noch verpflichtet, an Streitheilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Kéln, den 29. Januar 2021

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Der Vorstand
gez. Gabor Kaufhold

Gabor Kaufhold
Offentlich bestellter und vereidigter Versteigerer
fiir Immobilien (IHK zu Koln)
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Nachste Auktion:

Hinweisen mochten wir schon jetzt auf unsere am 16. September 2022 stattfindende Herbst-Auktion. Die letzte Méglichkeit,
mit uns einen Einlieferungsvertrag (Auktionskontrakt) zu schliefen, ist der 05. August 2022. Sofern Sie ein Objekt von uns
unverbindlich und selbstverstandlich kostenlos fiir die Auktion priifen lassen méchten, senden Sie uns bitte den im Katalog
abgedruckten Objektfragebogen kurz ausgefiillt zuriick.

Hinweis zu Ertragsdaten:

Der angegebene Mietbetrag ist der dem Auktionshaus bis zur Drucklegung zuletzt mitgeteilte Wert fiir die Einheiten, die
tatsachlich vermietet sind. Leerstehende Einheiten werden nicht beriicksichtigt. Die Miete kann sich zwischen
Katalogerstellung, dem Tage der Auktion und dem Tage des Ubergangs von Nutzen und Lasten dndern, sei es durch zwi-
schenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. Am Tage der Auktion wird der letzte dem Auktionshaus mitgeteilte aktuelle
Sachstand bekannt gegeben und Bestandteil des notariellen Vertrages.

Erlauterungen und Abkiirzungen:

AB  Althau GE Gewerbeeinheit NG  Nebengebaude

BJ. Baujahr GEG  Gebaudeenergiegesetz 0G Obergeschoss

BK Betriebskosten GfL.  Gewerbeflache OH  Ofenheizung

B-Plan Bebauungsplan Grdgr. Grundstiicksgrofie p.a.  perannum=im Jahr
DG Dachgeschoss GZH  Gaszentralheizung tlw.  teilweise

DHH  Doppelhaushalfte HK Heizkosten WE  Wohneinheit

EBK  Einbaukiiche HKV  Heizkostenvorschuss WF  Wohnflache

EFH  Einfamilienhaus JBKM  Jahresbruttokaltmiete WGH  Wohn- und Geschaftshaus
EG Erdgeschoss M Jahresmiete WH  Wohnhaus

EKZ  Einkaufszentrum JNKM  Jahresnettokaltmiete WW  Warmwasser

ETW  Eigentumswohnung Kii Kiiche ZFH  Zweifamilienhaus
EW  Einwohner KG Kellergeschoss ZH Zentralheizung

Flst.  Flurstiick MEA  Miteigentumsanteil Zi Zimmer

FNP  Flachennutzungsplan MFH  Mehrfamilienhaus

GB Grundbuch Nfl.  Nutzflache

Impressum:

Herausgeber: Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG, Apostelnstraf3e 9, 50667 Koln
Verlag: Satztechnik Meifien GmbH, Am Sand 1 C, 01665 Nieschiitz

Satz: TMS Team Medien Service GmbH, HansestrafRe 21, 18182 Bentwisch/Rostock
Druck: Neef & Stumme premium printing GmbH & Co. KG, Schillerstrafie 2, 29378 Wittingen
Auflage: 56.000

Verantwortliche Redakteure: ~ Sarah Kolle, Stefan Werker

Copyright:

Das Urheberrecht fiir dieses Druckerzeugnis bzw. die Online-Ausgabe und alle in ihm enthaltenen Texte, Zeichnungen und
Abbildungen liegt bei der Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG. Jeder Abdruck und jede sonstige Verwendung - auch
auszugsweise - sind nur mit ausdriicklicher vorheriger Genehmigung der Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG zulassig.
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OBJEKTFRAGEBOGEN

Absender
et
. \L RV \ N Name
. \\g_\\“ . b\‘\('
\Ne““\“‘\ (a“"“e““
,\N'\e‘o StraRe
Ort
Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG Telefon/Fax
Apostelnstrafie 9 ——
50667 Koln

per Fax: 0221/ 277 266 11
per E-Mail: info@wdga-ag.de

Bitte um unverbindliche Priifung (Einschatzung) meiner Immobilie fiir die Herbst-Auktion 2022

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

PLZ Ort Strafle

Es handelt sich dabei um:

| Mehrfamilienhaus/ ] Eigentumswohnung/ | Baugrundstiick

Wohn-/Geschaftshaus Ferienhaus
] Ein-/Zweifamilienhaus/ | Gewerbeobjekt L] wald/

Ferienhaus Griinflachen
Baujahr____ | Sanierung furca. €
Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache m?2 Grundstiick m?
| vermietet | teilweise vermietet | bezugsfrei / leerstehend
Sofern vermietet, tatsachlich eingehende Nettomiete €/jahrlich
Bei Eigentumswohnung/Teileigentum zu zahlendes Wohngeld €/jahrlich
Heizungsart
Energieausweis [ liegt vor L] ist beantragt
Mir/Uns liegt ein Gutachten vor L] ja [ nein

Bitte folgende Unterlagen beilegen:
| Fotos ] Grundrisse | Energieausweis | Gutachten
L] Mieterliste [_| Flichenaufstellung ] Wirtschaftsplan L] Flurkarte

Die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.
Das Auktionshaus ist bevollmachtigt, das Grundbuch einzusehen.

Ort, Datum Unterschrift

Biiro Koln, Apostelnstraie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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Wie werden bis
zu 250.000 Leser auf lhre
Immobilie aufmerksam?

Ganz einfach: dber unseren Auktionskatalog. Wir stellen lhre
Immobilie ausfuhrlich vor und versenden unseren Katalog re-
gelmaBig an einen ausgewahlten Kreis potenzieller Kaufer. Der
Katalog hat eine Auflage von rund 57.000 Stiick und erreicht
cirka 250.000 Leser. Hinzu kommen jeden Monat tausende Be-
sucher auf unserer Website www.wdga-ag.de.

Wie erzielen Sie einen
adaquaten Verkaufspreis?

Der Markt macht es moglich: Nutzen Sie die besondere Dynamik
giner tffentlichen Immobilienauktion. Sie fiihrt zu einem markt-
gerechten Verkaufspreis — der oft Ober den Erwartungen der
Verkdufer liegt. Nach allgemeiner Rechtsprechung entsprechen
unsere Zuschlagspreise dem Verkehrswert. Nicht zuletzt aus
diesem Grund vertrauen uns unter anderem private Eigentimer,
Banken, Nachlasspfleger, Stadte, Gemeinden und gemeinniitzi-
ge Organisationen.

Unsere Auktionstermine 2022/23

Herbstauktion
16092022 Einlieferungsschluss: 05.08.2022

Winterauktion
091 22022 Einlieferungsschluss: 28.10.2022

Frihjahrsauktion
17032023 Einlieferfmgsschluss: 03.02.2023

Sommerauktion
15.09.2023 Einlieferungsschluss: 05.08.2023

Worin bestehen
lhre Chancen?

Unsere Auktionen bieten Ihnen beste Chancen, lhre Immobilie
schnell, sicher und zum Hochstgebot zu verauBern. Erfahrene
Experten bewerten Ihr Objekt und legen gemeinsam mit lhnen
ginen Startpreis fest. Die besondere Auktionsdynamik bietet
dann die Maglichkeit, einen attraktiven Verkaufspreis zu erzie-
len. Die Einlieferung der Immobilie zur Auktion ist fir Sie kosten-
frei. Erst im Erfolgsfall wird eine Courtage fallig.
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