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VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ - WICHTIG !

Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz (GwG) ha-
ben wir seit 01.08.21 die verscharften geldwascherechtli-
chen Sorgfaltspflichten entsprechend zu beachten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der VerauBBerer
und Ersteher durch Erheben von Angaben wie Name, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie
deren Uberpriifung. Bei natiirlichen Personen erfolgt
die Identifizierung durch einen giiltigen amtlichen Pass
oder (bei EU-Biirgern) durch Personalausweis. Die Vor-
lage eines Fiihrerscheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstlicksgeschaften, an denen
eine juristische Person beteiligt ist, sind nur noch mog-
lich, wenn eine Reihe von Formalien beachtet wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerauBBerer um
eine juristische Person, sind ein Handelsregisteraus-
zug und seit 01.08.2021 stets ein Transparenzregister-
auszug erforderlich, um den wirtschaftlich Berechtigten
zu identifizieren. Das sind die natirlichen Personen, die
mehr als 25% der Kapitalanteile halten oder die mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister wird ein Vollregister, das heiR3t,
es mussen kunftig alle Meldepflichtigen alle Daten zu
ihren wirtschaftlichen Berechtigten zur Eintragung in das
Register melden und dariber einen Nachweis fiihren

konnen. Die bisherigen Erleichterungen entfallen ersatzlos.
Betroffen sind von den erweiterten Meldepflichten (laut
Gesetzesbegriindung) ca. 2,3 Mio. deutsche Unternehmen.

Daruber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungs-
organ eine Dokumentation der Eigentums- und Kont-
rollstruktur vorzulegen und von uns auf Schlissigkeit zu
priifen.

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben
Sie eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie darauf hin,
dass wir die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre auf-
bewahren missen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefo-
nischen Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen missen
wir die vorgenannten Formalien einhalten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im
Rahmen der Beurkundung von Grundstlickskaufvertra-
gen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an
dem Geschaft zu ermitteln, eine konkrete Geldwasche-
risikobewertung durchzufiihren und dies intern zu doku-
mentieren. Werden die formalen Anforderungen nicht
erfiillt, kann die Beurkundung durch den Notar nicht
erfolgen. Fir die Abwicklung des Kaufvertrages benatigt
der Notar auBerdem lhre Steueridentifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter www.gesetze-im-internet.de,



FRUHJAHRS-AUKTIONEN 2023

Sehr geehrte Damen und Herren, B
auf unseren Friihjahrs-Auktionen 2023 versteigern wir im Auftrag privater und gewerblicher Grundstiickseigentiimer - der
== et Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben - der B(—{:f{s BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH - der

Deutsche Bahn AG -, des &5 ! BLB Brandenburgischen Landesbetriebes fiir Liegenschaften und Bauen, von gemeinniitzigen

Organisationen und Insolvenzverwaltern - insgesamt 56 Immobilien aus zehn Bundeslandern zu sehr glinstigen Startpreisen.

Auktionstermine:

Donnerstag, 23. Marz 2023, Beginn 12.00 Uhr Freitag, 24. Marz 2023, Beginn 12.00 Uhr

Pos. 1- 5 Objekte aus Berlin Pos.32—-56  Objekte aus Brandenburg

Pos. 6-13 Objekte aus Schleswig-Holstein, (u. a. Berliner Umland:
Mecklenburg-Vorpommern und Bernau, Riidersdorf,
Niedersachen (u.a. Sylt, Hannover) Ludwigsfelde, Teltow,

Pos. 14- 18 Objekt aus Nordrhein-Westfalen und Brieselang)

Bayern (u.a. Miinchen)
Pos. 19-31 Objekte aus Sachsen-Anhalt, Sachsen und
Thiiringen (u.a. Dresden, Halle/Saale)
e Zutritt zum Auktionssaal nur mit Anmeldung (vorherige schriftliche Gebotsabgabe)

eFiir Zuschauer werden die Auktionen per Livestream ins Internet libertragen.

* Aktuelle Informationen finden Sie unter www.dga-ag.de

Leitung der Auktionen:

Die Auktionen werden geleitet von Michael Plettner, Carsten Wohlers, Katja Heringshausen und Thomas Engel als 6ffent-
lich bestellte und vereidigte Grundstiicksauktionatoren sowie Claudia Kiehl als Auktionatorin.

Objektunterlagen und Besichtigungstermine:
Besichtigungstermine erfahren Sie gern von unserer Telefonzentrale oder von den zustandigen Mitarbeitern in unserem Haus.

Auf unserer Homepage www.dga-ag.de konnen Sie iiber unseren kostenlosen Download-Service jederzeit direkt auf alle
Objektunterlagen zugreifen.

Sobald ausfiihrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten Objekt
verfiigbar sind, konnen Sie diese auf der Internetseite —_— \ Eigentumswohnung
direkt herunterladen - kein umsténdliches Anfragen mehr!

Wenn Sie Updates abonnieren, bekommen Sie automatisch
eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Informationen verfiigbar sind.

Alternativ konnen die Objektunterlagen in unserem
Biiro eingesehen oder telefonisch, per Email oder
Post abgefordert werden.
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AUKTIONSABLAUF UND WICHTIGE HINWEISE

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

die Auktionen sind offentlich und werden unter www.dga-ag.de gestreamt, der person-
liche Zutritt ist unter bestimmten Voraussetzungen moglich. Das Hausrecht liegt aus-
schlieRlich bei den Auktionatoren, die auch von Fall zu Fall iiber die Teilnahme von Bie-
tern an der Auktion entscheiden kdnnen.

Objektaufruf

Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen und zunachst die objektspezifischen Daten verlesen (ausgelobt).
Dann werden die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um Abgabe hoherer Gebote (per Hand-
zeichen) im Rahmen der von uns festgelegten Steigerungsraten gebeten. Der Meistbietende erhalt mit dem
dritten Hammerschlag den Zuschlag.

Legitimation

Seit dem 01.08.2021 gelten die erhohten Anforderungen des Geldwaschegesetzes beziiglich der Identitats- und
Risikopriifung. Zur Legitimation sind ein Personalausweis oder Pass und beim Erwerb fiir eine Gesellschaft des

Handelsrechts ein aktueller Handelsregisterauszug und zusatzlich stets ein Transparenzregisterauszug sowie ggf.
weitere Unterlagen erforderlich. Weitere detaillierte Hinweise gibt es auf Seite 2.

Zuschlag/Beurkundung/Kosten

Durch Zuschlag des Auktionators in Verbindung mit der notariellen Beurkundung kommt der Kaufvertrag zu-
stande. Der Vertrag wird in der Auktion vom Ersteher, dem Auktionator auch als Vertreter des VeraufRerers bzw.
deren Bevollmachtigten und dem Notar unterschrieben. Diesbeziigliche Erlauterungen der Notare und der all-
gemeine Mustertext fiir den nach Zuschlagserteilung abzuschliefdenden Kaufvertrag sind auf den Seiten 65 bis
67 abgedruckt.

Grundlage der Zuschlage sind unsere allgemeinen Versteigerungsbhedingungen, auch beurkundet unter UVZ-
NR. 1/2023 des Notars Martin Heidemann, Berlin, vom 02.01.2023. Diese sind auf den Seiten 68 bis 71 abgedruckt.

Aufgeld (Courtage)

Aufgrund der steigenden Preise, insbesondere auch fiir Papier- und Logistikkosten der gedruckten Kataloge,
haben wir erstmals seit 2002 die Berechnungsstaffel fiir die Kaufer-Aufgelder niedrigpreisiger Immobilien
erhoht. Das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) ist der Hohe nach gestaffelt
und betragt inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer:

* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) bis €19.999,- 17,85 %

* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 %

* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) von € 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 %

* bei einem Zuschlagspreis (Kaufpreis) ab € 100.000,- 7,14 %.

Das Aufgeld ist mit Zuschlag fallig und nach Rechnungslegung zahlbar.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer fiir Inmobilien ab einem Kaufpreis von mehr als € 2.500 betragt

- in den Landern Brandenburg, Thiiringen, Schleswig-Holstein und Nordrhein-Westfalen 6,5 %
-in den Landern Berlin und Mecklenburg-Vorpommern 6,0 %
- im Freistaat Sachsen 5,5 %
- in den Landern Sachsen-Anhalt und Niedersachsen 5,0 %
- im Freistaat Bayern 3,5 %

Die Notare sind verpflichtet, bei der Beantragung der steuerlichen Unbedenklichkeitshescheinigung die
steuerliche Identifikationsnummer des Veraufierers und des Erstehers anzugeben.
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BIETEN IN DER AUKTION

Bietungssicherheit/Kaufpreiszahlung
Die Sicherheitsleistung kann in der Auktion nicht mehr in bar geleistet werden. Durch die vorherige
Gebotsabgabe und Vorlage eines Bonitatsnachweises erfolgt die Befreiung von der Pflicht zur Hinter-
legung einer Bietungssicherheit. Eine Bietungssicherheit kann im Einzelfall vor der Auktion geleistet werden;
diese ist der Hohe nach gestaffelt: Fiir Mindestgebote bis € 20.000,- betragt die Sicherheitsleistung pauschal
€2.000,- und bei Mindestgeboten iiber € 20.000,- betrdgt die Sicherheitsleistung 10 % des Hochstgebotes.
Details auf Anfrage. Der Restkaufpreis ist 1 Monat nach Zuschlag auf ein Notaranderkonto zu hinterlegen..

Gebotsabgabe/personliche Anwesenheit

Sie haben vier Moglichkeiten bei unseren Auktionen mitzubieten. Sie konnen personlich vor Ort oder mit Hilfe
eines telefonischen Bietungsauftrages, durch ein vorher abgegebenes schriftliches Gebot (Bietungsschritte oder
Festgebot) oder mit einem online auf unserer Bieterplattform hinterlegten Gebot teilnehmen.

In jedem Fall ist fiir die Teilnahme und zur Befreiung von der zu leistenden Bietungssicherheit (sowie zur Ver-
langerung der Kaufpreisbelegungsfrist auf 2 Monate) der Abschluss einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung
nebst Identitats- und Bonitatspriifung erforderlich. Zum Abschluss einer solchen Vereinbarung senden Sie bitte die
Seite 7 ausgefiillt, nebst Bonitatsnachweis kurzfristig an das Auktionshaus zuriick.

Auch fiir die personliche Teilnahme ist eine Anmeldung (durch vorherige Gebotsabgabe) erforderlich.

@ Bieten per Telefon @

Telefonisches bzw. schriftliches Bieten ist weiterhin moglich und empfohlen. Hierzu ist der Abschluss eines ge-
sonderten - in diesem Katalog nicht abgedruckten - Bietungsvertrages erforderlich. Zum Abschluss einer solchen
Vereinbarung nehmen Sie bitte rechtzeitig Kontakt mit uns auf bzw. fiillen das auf Seite 7 abgedruckte Min-
destgebot aus und kreuzen an, dass Sie telefonisch / schriftlich an der Auktion teilzunehmen wiinschen.
Wir weisen darauf hin, dass das Auktionshaus keine Haftung fiir das Zustandekommen der notwendigen
Telefonverbindung iibernimmt.

Online-Bieten
Seit geraumer Zeit ist die Hinterlegung eines Maximalgebotes tiber das Internet moglich. Alle erforderlichen
Informationen erhalten Sie auf unserer Homepage unter https://www.dga-ag.de/immobilie-ersteigern/

so-biete-ich-mit.html

N 70, .
wale English language service

Please note that a translation service is available for our English speaking clients for all major properties in
this catalogue. Please contact Mr Plettner, Mr Engel, Ms Haak or Mr Wohlers who will promptly attend to all
your requirements in English. You can also find a detailed description regarding the acquisition of real
estate in Germany - especially at our auctions - on page 6.
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Acquisition of Real Estate in Germany

- Especially at our Auctions -

-—"\’
-—\_’

In principle, foreign nationals can purchase all types of real estate with only a few restrictions in the Federal
Republic of Germany.

For legally effective acquisition, the conclusion of a notarial real estate purchase agreement is required which
will be notarised in German language at auction after bid acceptance.

Costs relating to purchases are approximately as indicated below; the basis of calculation is the purchase
price/hammer price at the auction:

Transfer tax on the acquisition of real estate (transfer tax)
(for real estate in Brandenburg, Thiiringen, Schleswig-Holstein, Nordrhein-Westfalen 6.5 %)

(for real estate in Berlin, Mecklenburg-Vorpommern 6.0 %)
(for real estate in Sachsen 5,5 %)
(for real estate in Sachsen-Anhalt, Niedersachsen 5.0 %)
(for real estate in Bayern 3.5 %)
Notary’s/Court Fees on request

Auction commission for real estate
in excess of € 100,000.00 7.14 % incl. VAT

Payments in cash are accepted by the Auction House only for the commission. Please check the regulations
of the Money Laundering Act (to be observed) with regard to the identification of the economic beneficiary
and the origin of funds.

You can either participate personally at auction or by means of a telephone bidding agreement or with a
written bid submitted in advance. Required for the participation and for the exemption from the necessary
security deposit (as well as the extension of the purchase price allocation period) are always the conclusion
of a written agreement as well as the identity verification and credit assessment. Furthermore, you are require
to have a German postal address for the delivery of documents.

In individual cases the security deposit can be deposited prior to the auction.

In this case the appropriate security deposit has to be paid into a trust account of the officially appointed and
sworn in auctioneer prior to the auction. If a bidder is not successful with his/ her bid, his/ her deposit will
be returned to him/ her on the first workday after the auction.

All documents of relevance to real estate acquisition such as the Auction Conditions, the draft of the purchase
agreement to be concluded and to be notarised, the telephone bidding agreement put up for auction are avai-
lable upon request and will be submitted by e-mail.

Our English speaking employees are present at the auctions as well as an English speaking notary.

For English language service in our House, please address queries to the following persons:

Mr Michael Plettner, Mr Carsten Wohlers, Mr Thomas Engel and Ms Doreen Haak.
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An: Absender:

Deutsche Grundstiicksauktionen AG
Kurfiirstendamm 65

10707 Berlin

St.-1d.-Nr.

Geb.-Datum . . Ort

Nationalitat

Telefon/Fax

E-Mail

Ihre Grundstiicksauktionen am 23. und 24. Marz 2023

Objekt:

Sehr geehrte Damen und Herren

in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit Ihrem Haus gefiihrte Gesprach und gebe hierdurch
das Mindestgebot

in Hohe von €

fiir das oben genannte Objekt ab, und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt
habe. Ich behalte mir vor, in den Auktionen hoher zu bieten und bitte Sie, mich von der Bietungssicherheit, die
an sich in der Auktion zu leisten ist, zu befreien und mir eine Kaufpreisbelegungsfrist von zwei Monaten nach
Zuschlag einzurdaumen. Den Nachweis meiner Bonitat werde ich vor der Auktion erbringen.

Mir ist bekannt, dass das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) bei Zuschlagspreisen
bis €19.999,- 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von
€ 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 %, ab Zuschlagspreisen von € 100.000,- 7,14 % jeweils inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer betragt und am Auktionstag fallig und nach Rechnungslegung zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben.
Den auf den Seiten 65-67 abgedruckten allgemeinen Mustertext nebst Erlduterungen der Notare habe ich zur
Kenntnis genommen.

Ihren Katalog fiir die im Betreff naher bezeichneten Auktionen, die Objektunterlagen sowie die Versteigerungs-
bedingungen des Auktionshauses, abgedruckt in diesem Katalog, habe ich erhalten und erkenne sie an.

Das Auktionshaus / die Auktionatoren sind ermachtigt, die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach
§§ 139 a ff AO an den beurkundenden Notar weiterzugeben und sie zu speichern.

Als Gerichtsstand gilt Berlin als vereinbart, sowohl im Verhaltnis zum Auktionshaus als auch fiir die durch das
Auktionshaus vertretenen Einlieferer (Verkaufer).

Mit freundlichen Griifien Einverstanden:

(Absender) Deutsche Grundstiicksauktionen AG

Ich mochte folgenden Service nutzen:
O telefonisch (3 schriftlich als Festgebote __
O schriftlich im Rahmen der Bietungsschritte bis max. €

(3 Onlinegebot (3 personliche Teilnahme



ABKURZUNGEN UND WEITERE HINWEISE

Erlduterungen zu den Abkiirzungen im Katalog:

AB - Altbau GE - Gewerbeeinheit 0G - Obergeschoss

AWC - Aufentoilette GEH - Gasetagenheizung OH - Ofenheizung

Bj. - Baujahr Gfl. - Gewerbeflache PWC - Podesttoilette

BK - Betriebskosten Grdgr. - Grundstiicksgrofie RH - Reihenhaus

Blk. - Balkon HH - Hinterhaus Sout. - Souterrain

DG - Dachgeschoss HK - Heizkosten TC - Trockenklosett

DHH - Doppelhaushalfte HKV - Heizkostenvorschuss VH - Vorderhaus

EFH - Einfamilienhaus HP - Hochparterre WE - Wohneinheit

EG - Erdgeschoss IWC - Innentoilette WAL - Wohnflache

E-Hzg. - Elektro-/Nachtstromspeicher MFH - Mehrfamilienhaus WGH - Wohn-/Geschéftshaus
heizung NB - Neubau (ab 01.01.1949) ZFH - Zweifamilienhaus

ER - Erhaltungsriicklage Nfl. - Nutzflache ZH - Zentralheizung

GIH/GAH - Gasinnen-/GasauRenwandheizer ~ NGeb. - Nebengebdude

Erlauterungen zu den Abkiirzungen zum Energieausweis nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) im Katalog:

v - Verbrauchsausweis (Art des Energieausweises)

B - Bedarfsausweis (Art des Energieausweises)

kWh/(m2a) - Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert oder -kennwert
Ko - Energietrager Kohle oder Koks

ol - Energietriger Heizol

Gas - Energietrager Erdgas, Fliissiggas

FW - Energietrager Fernwarme

Hz - Energietrager Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel
E - Energietrager elektrische Energie bzw. Strom

Bj. - Baujahr laut Energieausweis

A+ bisH - Energieeffizienzklasse bei Ausweisen ab 01. Mai 2014

Hinweis zu Ertragsdaten:

Die im Katalog angegebenen Jahresmieten sind Nettomieten. Die Bezeichnung (,fiir die vermieteten Flachen®) bedeutet, dass
etwaig leerstehende Flachen bei der Angabe der Miete nicht mit einbezogen wurden. Vermietet der Erwerber diese leerstehenden
Flachen, erhoht sich die Jahresmiete entsprechend. Seit Drucklegung konnen sich die Leerstandsquote und andere Objektdaten
verandert haben. Am Auktionstag wird der aktuelle Informationsstand verlesen (Auslobungstext / Anlage | zum Kaufvertrag) und
dann Bestandteil des nach Zuschlagserteilung zu beurkundenden Kaufvertrages.

Anmerkung:

Die endgiiltigen und verbindlichen Maglichkeiten einer Bebauung bzw. Nichtbebauung der im Katalog ausgewiesenen Baugrundstiicke
konnten vom Auktionshaus nicht geklart werden. Fiir die mogliche Bebaubarkeit/Nichtbebaubarkeit der Objekte in der beschriebenen
Form iibernehmen wir daher keine Gewahr.

Begehen und Befahren:

Das Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen und Befahren des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und nur mit
Zustimmung des Eigentlimers erlaubt ist. Die Mitteilung von Angaben durch das Auktionshaus beinhaltet weder eine
Zustimmung zum Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussage, dass das Betreten und Befahren des Objektes sicher
moglich ist. Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt liegt beim Eigentlimer. Das Auktionshaus haftet nicht fiir etwaige
Schaden, die entstehen, wenn Sie das Objekt betreten oder befahren.

Copyright:

Das Urheberrecht fiir dieses Druckerzeugnis bzw. die Online-Ausgabe und alle in ihm enthaltenen Texte, Zeichnungen und
Abbildungen liegt bei der Deutsche Grundstiicksauktionen AG. Jeder Abdruck und jede sonstige Verwendung —auch auszugsweise
—sind nur mit ausdriicklicher vorheriger Genehmigung der Deutsche Grundstiicksauktionen AG zuléssig.

Copyright for this print product and its online-edition as well as all texts, drawings and illustrations is with Deutsche Grundstiicks-
auktionen AG. Copies and any other use — also in extracts — are permitted only upon having obtained the express prior
approval of Deutsche Grundstiicksauktionen AG.

Impressum:

Herausgeber: Deutsche Grundstiicksauktionen AG - Biiro Leipzig - Grimmaische Strafde 2-4 - 04109 Leipzig
Verlag: Satztechnik Meifen GmbH - Am Sand 1 C - 01665 Nieschiitz

Satz: TMS GmbH - Hansestrafie 21 - 18182 Bentwisch

Druck: MOLLER PRO MEDIA GmbH, Zeppelinstrae 6, 16356 Ahrensfelde

Verantw. Redakteure: Sylvia Klemens, Katja Heringshausen

FSC® C075521
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

10365 Berlin, Fanninger Strafe 42/44

Lage: Berlin. Der Bezirk Lichtenberg entstand 2001 durch die Fusion der bis dahin ei-
genstandigen Bezirke Lichtenberg und Hohenschonhausen. Der Ortsteil Lichtenberg liegt in der
Mitte des Verwaltungsbezirks Lichtenberg.

Das Objekt liegt ca. 7 km dstlich des Zentrums (Alexanderplatz) und nérdlich der Frankfurter
Allee (B1/B5) in einem ruhigen Wohngebiet. Es bestehen gute Verkehrsanbindungen vom nahe
gelegenen U-Bahnhof Magdalenenstrafie und vom U- und S-Bahnhof Lichtenberg. Direkt neben
dem Objekt liegt das Sana Klinikum Lichtenberg. Das Amtsgericht Lichtenberg und das Stasi-
Museum sind fuRlaufig erreichbar. Das Einkaufszentrum ,Ring-Center” ist ca. 1,5 km entfernt.

Objekt: 5-geschossiger, unterkellerter Altbau mit ausgebautem Dachgeschoss. Das Objekt
wurde 1999/2000 saniert und verfiigt iber Gasetagenheizungen. Das Gemeinschaftseigentum
befindet sich in einem ordentlichen Zustand.

Die Eigentumswohnung Nr. 9 befindet sich im 2. 0G Mitte des Aufgangs Nr. 42 und besteht aus
2 Zimmern, Kiiche mit alterer Kiichenzeile und Elektrogeraten, Diele, gefliestem Wannenbad
und Balkon. Abgezogene Dielen im Wohnzimmer und in der Diele, Laminatfu8boden im Schlaf-
zimmer. Teilweise Isolierglasfenster. Insgesamt ordentlicher Zustand. Der Wohnung ist ein Kel-
lerraum zugeordnet.

Wohnfléche: ca. 52,17 m?

Energieausweis: V145 kWh/(m2a), Erdgas
H, Bj. 1900, E

Wohngeld mtl.: ca. € 148,30 (inkl.
Erhaltungsriicklage)

Mindestgebot: € 155.000,-*

Blick vom Balkon |
*zzgl. Auktions-Aufgeld . . o . .
24t den Zuschiagsprots Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 9




AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn

12.00 Uhr

2. 13355 Berlin-Gesundbrunnen, Swinemiinder Strafie 45 a

- vermietet -

i

Lage: Berlin. Der Bezirk Mitte bildet das Handels-, Verwaltungs- und Regierungszen-
trum der Stadt und umfasst das ostliche Zentrum von Berlin mit dem Brandenburger Tor, dem
Boulevard Unter den Linden, dem Roten Rathaus, der Humboldt-Universitat, dem Alexanderplatz
mit dem Berliner Fernsehturm, der Museumsinsel und diversen anderen kulturellen Einrich-
tungen. Der Bezirk gilt als gehobene, attraktive und extrem gefragte Wohngegend. In Mitte be-
finden sich zahlreiche Einrichtungen des Bundes, des Senates sowie viele Botschaften. Mitte
ist Metropole und Kiez zugleich, das heift Regierungsviertel, Museumsinsel und Hauptbahnhof,
das heift auch Mitte und Moabit, Tiergarten und Hansaviertel, Wedding und Gesundbrunnen.

Die Swinemiinder Strafie verlduft vom Zionskirchplatz in nérdlicher Richtung bis zum OT Ge-
sundbrunnen. Dort geht sie in die Swinemiinder Briicke iiber. Diese ist im Berliner Volksmund
auch als ,Millionenbriicke” bekannt. Direkt an der Briicke liegt der umgebaute bzw. neu errichtete
Bahnhof Berlin-Gesundbrunnen.

Lebhafte Shoppingcenter, elegante Boutiquen, sowie die vielen wunderschonen Strafien mit un-
zdhligen Cafés und Restaurants erzeugen eine pulsierende Kiezatmosphare, die fiir alle Bevol-
kerungsschichten ein einzigartiges Lebensgefiihl bietet. In der unmittelbaren Néhe befindet sich
der Volkspark Humboldthain sowie der Mauerpark, wo viele kulturelle und freizeitliche Veran-
staltungen stattfinden. Die Gegend profitiert auch von einer sehr guten 6ffentlichen Verkehrs-
anbindung: fuBBlaufig kann man den S-Bahnhof Humboldthain und den S- und U-Bahnhof Wed-
ding in nur wenigen Minuten erreichen. Der Alexanderplatz oder die Friedrichstrafie sind in nur
ca. 10 - ca. 15 Min. erreichbar.

Objekt: Wohnanlage, bestehend aus ca. 35 Wohneinheiten, nahe Volkspark Humboldt-
hain. Baujahr ca. 1957, eine Aufstockung des Hauses erfolgte ca. 2019. Ein verglaster Aufzug
wurde an der Aufienfassade angebracht. Briefkastenanlage vor dem Eingangsbereich. Beheizung
iiber Gaszentralheizung. Insgesamt augenscheinlich guter Unterhaltungszustand der Anlage.

Die Eigentumswohnung Nr. 13 befindet sich im 4. Obergeschoss rechts und besteht aus einem
Zimmer, Flur, Kiiche mit Fenster (Einbaukiiche im Mietereigentum) und Wannenbad.

Die Einheit ist seit dem 01.07.2010 unbefristet vermietet und befindet sich in einem moderni-
sierungsbediirftigen Zustand. Zur Wohnung gehort der Kellerraum Nr. 13.

Wohnflache: ca. 29,85 m? 2y
Energieausweis: V,168 kWh/(m?a), _L =

schweres Erdgas,

Bj. 1957.
Miete mtl. brutto: ca. £ 317,76 " Yt e
Wohngeldmtl:  ca.€mg-(inkl.ER) |0 = L

. . e ! A5 ot \
Mindestgebot: € 75.000,-* > P LN W
e L -
/' \‘n /: e \/ .,} M ...JJ:’;:_*'/’H
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

3. 14169 Berlin-Zehlendorf, Berliner Strafie 40

Lage: Berlin. Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf im Siidwesten Berlins gilt als gefragte und
gehobene Wohngegend. Der OT Zehlendorf bietet einen hohen Naherholungs- und Freizeitwert.
Fast 50 % der Flache sind Wald- und Wassergebiete. Im Westen liegt der Wannsee sowie der
siidliche Grunewald mit seinen beliebten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee, die besonders
im Sommer von vielen Berlinern besucht werden. Der Ortsteil ist ebenfalls ein bedeutender
Wissenschaftsstandort mit der Freien Universitat und ca. 35.000 Studenten.

Das Objekt befindet sich an der B 1, die als Berliner Strafie durch Zehlendorf fiihrt. Das Zehlen-
dorfer Zentrum mit allen Einkaufsmoglichkeiten ist fuRldufig in wenigen Minuten erreichbar.
Uber die umliegenden Bushaltestellen sowie den S-Bahnhof Sundgauer Strafe (ca. 450 m) sind
u. a. der Potsdamer Haupthahnhof als auch der Potsdamer Platz in ca. 20 Minuten bequem zu er-
reichen. In nur rd. 10 Autominuten laden der Grunewald, der Schlachtensee oder die Krumme
Lanke zum Entspannen und Erholen ein. Auch der nahe gelegene Heinrich-Laehr-Park, der
Schweizerhofpark und das Gemeindewdldchen Zehlendorf bieten gute Erholungsmaglichkeiten.

Objekt: Gepflegte Wohnanlage als Bestandteil der denkmalgeschiitzten ,Siedlung Am
Miihlenberg®. Die Siedlung entstand zwischen 19311936 zwischen der Berliner und Mdrchinger
Strafte sowie der siidlich verlaufenden Bahnlinie. Architekten waren Erich Richter sowie Ernst
und Giinther Paulus. Begriinte Platze als Ruhezonen, Schmuckornamentik aus den 1930er Jahren
und ein sehenswerter Durchgang zum Bahngeldnde nach Siiden hin in expressionistischer Bau-
weise pragen diese Siedlung.

Die Wohnanlage umfasst 23 Hausaufgange mit insgesamt 200 Wohnungen. In den baugleichen
Gebduden sind je Etage 2 bis 3 kleinere Wohnungen angeordnet. Die Beheizung erfolgt iiber
Fernwdrme. Insgesamt augenscheinlich guter und gepflegter Unterhaltungszustand des Ge-
meinschaftseigentums.

Die Eigentumswohnung Nr. 19 befindet sich im 3. Obergeschoss des Hauseinganges Berliner
Strafle 40 und verfiigt iiber 2 Zimmer, Flur, Kiiche sowie Wannenbad mit Fenster. Von einem der
2 Zimmer besteht Zugang zum Balkon mit Siidausrichtung zum ruhigen und griinen Innenhof.
Die Raumlichkeiten sind iiberwiegend mit alten Dielenbdden belegt.
Die Einheit befindet sich insgesamt in einem renovierungs- und mo- ‘ e
dernisierungshediirftigen Zustand. Zur ETW gehort der Kellerraum

Nr.19. Die derzeitige Nettomiete liegt deutlich unter dem Mietspiegel %

und wurde durch den Eigentiimer bislang nicht erhéht. Es besteht Bows
Mietsteigerungspotential.

Wohnfléche: ca. 44,50 m? L N
Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG
Miete mtl. brutto kalt: ca. € 279,- (zzgl. Heiz-/WW-Kosten) Zomr o
Wohngeld mtL.: ca. € 231,- (inkl. ER)
Mindestgebot: € 97.000,-*

Schlachtensee

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 11



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

4. 14167 Berlin Steglitz-Zehlendorf OT Lichterfelde, Schottmiillerstrafie 100

Lage: Berlin. Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf umfasst ausgedehnte Erholungsgebiete
wie den Wannsee und den Grunewald und gilt als Giberwiegend gehobene Wohngegend. Der
Ortsteil Lichterfelde liegt an der Grenze von Zehlendorf und Brandenburg und zéhlt zu den be-
liebtesten Wohngegenden der Stadt. Im Norden befinden sich sanierte Altbauten aus der Griin-
derzeit, im Siiden Richtung Stadtgrenze dominieren Einfamilienhduser neben Reihenhausern
und Villen die StrafRenziige. Das griine Herz des Viertels ist der Botanische Garten. Des Weiteren
befinden sich der Schlosspark Lichterfelde sowie das Universitétsklinikum ,,Benjamin Franklin®
in dem Stadtteil.

Das Objekt liegt in einer ruhigen Wohnstrafe, zwischen dem Dahlemer Weg und der Goerzallee.
Die umliegende Bebauung ist iiberwiegend durch ein- bis zweigeschossige Wohnhauser mit
Gartenflachen gepragt. Es bestehen gute Verkehrsanbindungen {iber den nahegelegenen
S-Bahnhof Sundgauerstrafe (S 1), die Buslinien 112 (in Richtung Nikolassee - Marienfelde Nah-
mitzer Damm) und X10 (mit der man den Kurfiirstendamm in rd. 30 Minuten erreicht) sowie die
A 103 (AS Zehlendorf/Rathaus Steglitz) und die A 115 (AS Potsdamer Chaussee). Auch iiber die
B 1besteht eine gute Verbindung in die Stadtzentren von Berlin und Potsdam. In der Goerzallee
befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, ein groRer Baumarkt, Restaurants, Arzte sowie
mehrere Autohduser. Schulen und Kindergérten sind ebenfalls in wenigen Autominuten er-
reichbar. Auch der Heinrich-Laehr-Park ist gut zu erreichen und ladt zum Erholen ein.

Objekt: Ruhig gelegenes Einfamilienhaus nebst Wintergarten, Garagenanbau und Garten.
Das Objekt wurde ca. 1960 als eingeschossiges Wohnhaus errichtet und ist teilweise unterkellert.
Eine Aufstockung des Wohnhauses erfolgte ca. 1982, der Wintergarten wurde ca. 1995 erganzt.
Die Beheizung erfolgt iiber eine Ol-Zentralheizung, im aufgestockten Dachgeschoss ist zusatzlich
ein Kamin vorhanden. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt iiber einen Durchlauferhitzer.

Das Grundstiick wird tiber die Schottmiillerstrafie erschlossen, die Zufahrt ist zum Teil befestigt
und nicht eingefriedet. Der Garagenanbau befindet sich in einseitiger Grenzbebauung und bietet
Platz fiir einen PKW. Die Garage verfiigt iber ein Rolltor, des Weiteren ist der Zugang iiber eine
separate Metalltiir im Terrassenbereich moglich.

12 Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 - www.dga-ag.de



- leerstehend -

Der kleine Flur im Eingangsbereich des Erdgeschosses erschlief3t die geflieste Kiiche mit Ein-
baukiiche und kleiner Durchreiche sowie den Wohnbereich mit Zugang zur tlw. iiberdachten
Terrasse. Die Terrasse mit Zugang zum Garten ist auf der Westseite des Hauses angeordnet und
ladt zum Verweilen ein. Der verglaste Wintergarten mit bodentiefen Fenstern sowie einer Glastiir
wird tiber das Wohnzimmer erschlossen und ist auch vom Garten aus zugénglich. Ferner sind
im EG 2 weitere Zimmer vorhanden, wovon eines iiber ein gefangenes, halbhoch gefliestes Wan-
nenbad ohne WC verfiigt. In dem anderen Zimmer ist die Wendeltreppe mit Holztrittstufen an-
geordnet, die die beiden Etagen miteinander verbindet.

Im Dachgeschoss befinden sich insgesamt drei weitere Zimmer, wovon inmitten eines Zimmers
die Wendeltreppe angeordnet ist und dieses als Flur dient. Des Weiteren ist ein Balkon mit
westlicher Ausrichtung vorhanden. Der ausgebaute Dachboden mit Bodenluke und Einschub-
treppe bietet neben dem Keller zusatzlichen Stauraum.

Das Kellergeschoss wird {iber eine separate Treppe im EG erschlossen und verfiigt liber 2 Raume
sowie einen Flur. Einer der beiden Raume stellt einen Heizungsraum mit Waschmaschinenan-
schluss dar. In dem zweiten Kellerraum ist eine Sauna mit einer Dusche sowie WC vorhanden.

Das Wohnhaus verfiigt Giberwiegend iiber Holztliren tlw. mit Glaseinsatz, Holzfenster, zum Teil
sind Kunststofffenster, tlw. Dachflachenfenster verbaut. Flachheizkdrper und Radiatoren mit
Thermostatventilen vorhanden. Es sind unterschiedliche Bodenbeldge verlegt, darunter u.a.
Parkett und Fliesen. Aufgrund der bei der Aufstockung beibehaltenen, urspriinglich flach ge-
neigten Dachform als Geschossdecke weisen die Raume unterschiedliche Deckenhdhen auf.
Insgesamt besteht umfassender Instandsetzungs- und Modernisierungshedarf.

Das nahezu rechteckig geschnittene Grundstiick ist Giberwiegend durch Zaun- bzw. Heckenstel-
lungen eingefriedet.

Grundstiicksgrofie: ca. 538 m?

Wohn-/Nutzflache: (a. 156 m?

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
Mindestgebot: € 770.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 13



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

5. 12524 Berlin Treptow-Kopenick OT Altglienicke, Ewaldstraie 41 - leerstehend -

Lage: Berlin. Der Ortsteil Altglienicke gehort zum Verwaltungsbezirk Treptow-Kopenick,
dem Bezirk mit den grofiten Wasser- und Forstflachen Berlins. Der Ortsteil stellt eines der al-
testen Siedlungsgebiete von Treptow-Kdpenick dar. Der S-Bahnhof Altglienicke (S45, S9) ist ca.
200 m ostlich des Objektes gelegen, der S-Bahnhof Griinau mit diversen S-Bahnlinien befindet
sich ca. 1,5 km norddstlich. Die Busse der Linie 160 (Altglienicke, Siriusstrafle - Schoneweide,
HasselwerderstraRe) sind fulaufig zu erreichen.

Das Objekt befindet sich in Stadtrandlage, in einem Wohngebiet unweit der Schénefelder
Chaussee sowie der B 96a (Am Seegraben).

Objekt: Einfamilienhaus mit Garage und Gartenflache in einem Giberwiegend mit Ein-
und Zweifamilienhdusern bebauten Wohngebiet. Baujahr um 1935. Die Beheizung erfolgt iber
eine Gaszentralheizung, zusatzlich istim Keller ein Kohlekessel vorhanden. Des Weiteren befin-
den sichim EG und 0G jeweils ein Kachelofen. Das Erdgeschoss des Wohnhauses verfiigt iiber
einen Vorbau, Diele, 2 Zimmer, Kiiche sowie ein Gaste-WC.

Das Obergeschoss wird liber die Holztreppe im Dielenbereich des EG erschlossen und besteht
aus Flur, Wannenbad mit freistehender Badewanne und WC, 4 Zimmern sowie einem Balkon,
der zu einem Wintergarten umgebaut wurde. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Im
Kellergeschoss sind der Flur, 3 Kellerraume sowie die Garage angeordnet. Uberwiegend sind
Holzfenster bzw. Holzdoppelkastenfenster, tlw. mit Rollladen und Plattentiiren vorhanden. Ins-
gesamt befindet sich das Objekt in einem sanierungs- und modernisierungsbediirftigen bzw.
abrissreifen Zustand. Das nahezu rechteckig geschnittene Grundstiick wird iiber das Gartentor
sowie die Toreinfahrt erschlossen und ist augenscheinlich eingefriedet. Es ist mit unter-
schiedlichen Biischen und Baumen begriint. Eine mogliche Neubebauung richtet sich nach
§ 34 BauGB (ungeplanter Innenbereich) mit einer GFZ von 0,4. Die Neubebauung ist nur durch
eine konkrete Bauvoranfrage verbindlich zu klaren.

Grundstiicksgrofe: ca. 813 m?
Wohn-/Nutzflache: (a.123 m?
Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
Mindestgebot: € 410.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

o

19300 Grabow (Elde), Lenzener Chaussee 9 - Grund + Boden vermietet -

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die Stadt Grabow mit rd. 5.500 Einwohnern liegt im
LK Ludwigslust-Parchim und ist bekannt durch seine SchaumsiifRspeise ,Grabower Kiisschen®,
Die Umgebung zeichnet sich durch einen hohen Waldbestand aus. Das Stadtgebiet wird von
der schiffbaren Elde durchflossen, die Innenstadt besteht aus einem nahezu geschlossenen
Kern von Fachwerkhdusern des 18. |hd., die ab 1991im Rahmen der Stadtebauférderung teilweise
saniert wurde. Ludwigslust liegt ca.7 km, Perleberg ca. 30 km und Schwerin ca. 45 km entfernt.
Die A 14 (AS Grabow) ist in nur ca. 4 km erreichbar.

Das Objekt befindet sich in siidlicher Ortsrandlage von Grabow, verkehrsgiinstig gelegen am
Kreuzungsschnittpunkt der L72 und L 8. In der Umgebung ist iiberwiegend Wohnbebauung
sowie ein Gewerbegebiet angesiedelt. Das Zentrum von Grabow ist ca. 900 m entfernt. Vom
Bahnhof Grabow besteht mit dem Regio R8 taglich Verbindung zum Flughafen BER und nach
Wismar.

Objekt: Verkehrsgiinstig gelegenes Eckgrundstiick, bestehend aus mehreren zusammen-
liegenden Flurstiicken. Das Grundstiick ist mit einer Tankstelle mit Waschanlage bebaut. Baujahr
ca.1992. Die Aufbauten (Tankstellengebdude und Waschanlage) sowie die technischen Einrich-
tungen (ober- und unterirdische Anlagen) stehen im Eigentum Dritter und sind nicht Bestandteil
des Versteigerungsobjektes. Es besteht ein befristetes Mietverhaltnis mit der Shell Deutschland
GmbH (seit Mai 2000) mit einer zweijahrigen Verldngerungsoption. Die momentane Mietzeit
der ausgeiibten Option endet am 31.12.2024. Im Falle der Ausiibung der weiteren Option lauft
das Mietverhaltnis noch bis 31.12.2026.

Es besteht Grenzbebauung bzw. teilweise Uberbauung auf zwei Nachbargrundstiicke. Lt. Bo-

denrichtwertkarte sind die Flurstiicke teilweise als gemischte Bauflache mit den Merkmalen:
offene, 2-geschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ausgewiesen.

GrundstiicksgroRe: ca. 1789 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Jahresmiete netto: ca. € 11.643,- (fiir das Grundstiick)
Mindestgebot: € 95.000,-*

auf den Zuschlagspreis Bitte forderl'l Sie ausfﬁhrliche Obiektunterlagen al‘l! l 5
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Lage Kfz-Stellplatze

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die Barlachstadt Giistrow hat rd. 30.000 Einwohner
und liegt ca. 40 km siidlich der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Bis zur Landeshauptstadt
Schwerin sind es ca. 73 km. Die A 19 (Berlin-Rostock) verlauft ca. 12 km dstlich von Giistrow, die
B 103/ B 104 durch das Stadtgebiet. Der Flughafen Rostock-Laage ist ca. 20 km entfernt. Nach
Neubrandenburg ist Giistrow die grofite Stadt zwischen Berlin und Rostock und aufierdem eines
der 18 Mittelzentren des Landes. Seit 1991 ist Glistrow Sitz der Fachhochschule fiir 6ffentliche
Verwaltung, Polizei und Rechtspflege des Landes Mecklenburg-Vorpommern, seit 2011 Kreisstadt
des Landkreises Rostock.

Nahe der Ostsee verspriiht diese alte Residenzstadt ein ganz besonderes Flair. Die Altstadt von
Giistrow blickt auf eine fast 800-jahrige Geschichte zuriick. Von der Backsteingotik bis zum Klas-
sizismus beherbergt sie ein reizvolles Architekturensemble mit einer mittelalterlichen Stadt-
struktur, die sich bis in die Gegenwart erhalten hat. Giistrow beeindruckt mit Fachwerk und
Backstein, mit imposanten Biirgerhdusern, prachtigen Renaissancebauten und dem klassizis-
tischen Rathaus. Neben dem schonen historischen Altstadtkern gehéren die Ernst-Barlach-Mu-
seen, das Atelierhaus und die Gertrudenkapelle zu den kulturellen Perlen.

Das beriihmte Giistrower Schloss wird momentan fiir rd. 28 Mio. Euro - hauptsachlich Forder-
gelder der EU - saniert. In rund zwei Jahren soll das Schloss zumindest von aufien in neuem
Glanz erstrahlen. Wenn die Geriiste an den Auenfassaden des Giistrower Schlosses abgebaut
werden, geht es im Inneren des Schlosses weiter.

Das Objekt befindet sich in Zentrumslage, direkt gegeniiber dem Dom zu Giistrow. Weltberiihmt
ist der Schwebende im Dom, auch Schwebender Engel genannt, eine von Ernst Barlach im Jahr
1927 geschaffene bronzene Skulptur. Die Fufigangerzone mit vielen Geschaften, das Rathaus
sowie das Schloss sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar. In unmittelbarer Nachbarschaft
am Domplatz befinden sich zudem das John-Brinckmann-Gymnasium, der Giistrower Stadtwald
sowie der Verwaltungssitz des Landkreises Rostock, auf dessen Grundstiick sich 11 zum Kauf-
gegenstand befindliche Kfz-Stellplatze befinden (mit Wegerecht).

Objekt: Geschichtstrachtiges, denkmalgeschiitztes Gewerbeobjekt mit Anbau, inmitten
der Giistrower Altstadt gelegen. Das attraktive Gebaude stellt ein Einzeldenkmal dar. Es handelt
sich um das einstige ,,Logenhaus der Freimaurer®,

Die Freimaurerei, auch ,,Konigliche Kunst” genannt, versteht sich als ethischer Bund freier Men-
schen mit der Uberzeugung, dass die standige Arbeit an sich selbst zu Selbsterkenntnis und
einem menschlicheren Verhalten fiihrt. Die fiinf Grundideale der Freimaurerei sind Freiheit,
Gleichheit, Briiderlichkeit, Toleranz und Humanitat. Sie sollen durch die praktische Einiibung
im Alltag gelebt werden. Die Freimaurer organisieren sich in sog. Logen.

Baujahr um 1839. 1841 erfolgte die Einweihung als Freimaurerloge. Der Anbau wurde ca. 1912
errichtet. Nach dem Krieg wurde die Immobilie als Amtsgericht und spéter als Internat genutzt.
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Nach einem erfolgreichen Riickiibertragungsersuchen wurde der Gebdaudekomplex 1995/1996
durch die Weltkugel Stiftung umfassend saniert/rekonstruiert und als Johannisloge ,,Phoebus
Apollo“ wiederbelebt. Die Freimaurer in Giistrow hatten dort bis 2021 ihren Hauptsitz. Bis 2018
wurde das Erdgeschoss durchgangig als Restaurant verpachtet, vom Betreiber wurde gleichzeitig
auch die im Obergeschoss gelegene Wohnung genutzt.

Das ehemalige Logengebaude stellt sich als schlichter, streng gegliederter Baukorper mit zwei
Haupt- und einem Mezzaningeschoss dar. Das Erdgeschoss wird durch hohe eckige Fenster
tagesbelichtet, in der oberen Etage sind die Fenster als Rundbogenfenster ausgebildet. Die Rau-
me verfligen Giber Hohen von teils 4 m und im EG zum Teil iiber Fischgratenparkett aus der Er-
bauungszeit. Neben dem grofien Saal (ehem. Restaurant) befinden sich im Erdgeschoss 3 weitere
grofRe Rdume (ehemalige Ausstellungsflache der Freimaurer). Im 1. Obergeschoss befinden sich
der sog. ,Blaue Saal”, eine 3-Zimmer-WE sowie mehrere Biiroraume. Das Dachgeschoss (rd.
300 m?) ist bislang nicht ausgebaut. Die Ausbaumaéglichkeit wurde nicht gepriift.

Beheizung iiber Gas-ZH mit Reparatur- und Wartungsbedarf (einer von 2 Brennwertkesseln ist
noch in Benutzung; ein weiterer Brennwertkessel fiir die Liiftungsanlage ist derzeit nicht in Be-
trieb). Der Gebaudekomplex befindet sich augenscheinlich in einem guten baulichen Zustand.
In Teilbereichen besteht Renovierungs-, Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.

Auf der befestigten Hofflache befinden sich Stellflachen fiir Fahrrader sowie 4 Kfz-Stellplatze,
teilweise auch iiberdacht. Des Weiteren gehdren 11 Kfz-Stellplatze (davon 6 Carportplatze) auf
den benachbarten Flurstiicken zum Kaufgegenstand. Diese sind durch ein Stellplatzrecht grund-
buchlich gesichert und vollstandig vermietet. Insgesamt stehen somit 15 Kfz-Stellplatze zur Ver-
fligung. Lage im Sanierungsgebiet ,Altstadt”.

Grundstiicksgrofe:  ca.1.863 m?

Wohn-/Nutzflache: insgesamt ca. 848 m? zzgl. moglicher Aushauflache im DG
Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG

Jahresmiete netto: ca. € 6.480,- (fiir 12 vermietete Kfz-Stellfléchen)
Mindestgebot: € 445.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte forderl'l Sie ausfﬁhrliche Obiektunterlagen an!
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

8. 18276 Plaaz, Dorfstrafie - leerstehend -

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Plaaz mit rd. 740 EW liegt im LK Rostock, zwischen
Giistrow, Teterow und Laage, im Ubergangsbereich vom Oberen Recknitztal zur Mecklenburgischen
Schweiz. Durch den Ort fiihrt die LandstraRe von Giistrow (ca. 15 km) zur B 108 (Rostock-Teterow).
Anschluss an die A 19 (AS Glasewitz) ist in ca. 3 km gegeben. Das Objekt befindet sich in siidlicher
Ortsrandlage, am Ortsausgang Richtung Giistrow. In der unmittelbaren Umgebung befindet sich
Wohnbebauung sowie direkt angrenzend der Bahnhof Plaaz. Hier besteht Anschluss an die Re-
gionalbahn Richtung Rostock und Berlin sowie an die S-Bahn Richtung Warnemiinde und Giistrow.

Objekt: Ehem. Werkstattgebaude in Ortsrandlage, direkt neben dem Empfangs- DB
gebaude vom Bahnhof Plaaz gelegen. Bj. nicht bekannt. Keine Heizungs-/Sanitaranlagen
mehr vorhanden. Miillablagerungen sowie Altinventar vorhanden. Das Objekt ist mit Platten
gesichert, der Zugang zum Keller zugemauert. Insg. umfassend sanierungsbediirftiger Zustand,
Feuchtigkeits-/Vandalismusschaden sind zu verzeichnen. Auf dem Grundstiick befindet sich eine
Kleinkldranlage sowie div. Schmutzwasser- und Regenwasserkanale. Uber das Grundstiick verl3uft
eine Trinkwasserleitung. Lage im Bereich eines Flurneuordnungsverfahrens ,Diekhof-Plaaz".
Grundstiicksgrofie: ca. 1.150 m?

Bruttogrundflache:  ca.200 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 9.500,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis

Sie iiberlegen eine Immobilie auf Sylt
zu kaufen oder zu verkaufen?

Seit vielen Jahren sind wir regelmaBig auf der Insel titig
und haben bisher iiber 40 Objekte aus allen Inselorten
versteigert — darunter Hiuser, Wohnungen, Gewerbe-
grundstiicke und landwirtschaftliche Grundstiicke.

Um dem Servicebedarf unserer Kunden - Auftraggebern
wie Bietern — noch besser gerecht zu werden, gibt es seit
Anfang 2022 ein bei Bedarf gedffnetes Biiro in List.

Wir freuen uns auf die Vorstellung [hres Objektes.

DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Biiro Sylt: HafenstraRe 2a in List
Coworking Sylt, Eingang links neben der Sparkasse

Terminvereinbarung:
Telefon 030/884 68 80 oder mplettner@dga-ag.de
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© M. Elsen

9. 25980 Sylt OT Morsum, Hiirlon

© M. Elsen

Lage: Schleswig-Holstein. Sylt ist die grofite nordfriesische Insel. Sie ist vor  [Egf
allem fiir ihre touristisch bedeutenden Kurorte Westerland, Kampen und Wenningstedt t{ﬁ*
sowie fiir den knapp 40 Kilometer langen Weststrand bekannt. Der griine Ort Morsum

mit ca. 1.000 Einwohnern liegt im Osten der Insel umgeben von weiten Wiesen. Der landlich
gepragte Ort steht fiir Pferde- und Rinderhaltung, Landwirtschaft und seine verstreuten alten
Hofe. Auch das Friesisch ist hier starker prasent als in den anderen Inselorten, z.B. bei den
Stralennamen.

Das Objekt liegt in der Néhe des Golfclubs Morsum. Man folgt der Strale Terpstich bis zur
Kreuzung Uasterhdrn, geradeaus beginnt die Straf8e Hiirlon, der man 700 m folgt. Rechts und
links befindet sich der Golfplatz. Dann biegt man links ab und nach weiteren 700 m liegt das
Grundstiick auf der rechten (Meer-)Seite.

Objekt: Reizvoll gelegenes Grundstiick am Wattenmeer. Die Landwirtschaftsfléche besteht
aus 2 Flurstiicken, getrennt durch einen Graben, der an einer Stelle iberquerbar ist, augen-
scheinlich auch fiir Landmaschinen. Das nicht eingefriedete, unregelmafig geschnittene Grund-
stiick ist an der Strafte ca. 119 m breit und im Mittel knapp 240 m tief. Zwischen der Griinfldche
und dem Wattenmeer befindet sich eine kleine Diine und ein breiter Schilfgiirtel (Reet). Die
stidliche Grundstiicksgrenze bildet eine etwa 92 m Uferfront am Wattenmeer.

Das Grundstiick ist eine Salzwiese, auf dem nahrreichen Boden haben sich zahlreiche Pflanzen
angesiedelt, die dem hohen Salzgehalt trotzen. Diese aromatischen Salzwiesenkrduter lassen
sich hier finden und sind nicht nur bei Spitzenkdchen beliebt, weit verbreitet ist z.B. Queller.
Das Objekt ist vertragsfrei, es gibt einen Pachtinteressenten. Bis Ende 2022 war die Flache zur
Landschaftspflege verpachtet. Lt. FNP Ausweisung als Flache fiir die Landwirtschaft. Gemaf
Landschaftsplan Sylt-Ost handelt es sich um eine Salzwiese, pla- '
nungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB.

GrundstiicksgroRe: ca. 27.040 m? (bestehend aus 2
Flurstiicken)
Mindestgebot: € 49.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 19



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

10. 25980 Sylt OT Keitum, Keitumer LandstrafRe/Am Sportzentrum - verpachtet -

Lage: Schleswig-Holstein. Sylt ist die grofite nordfriesische Insel. Westerland
ist der zentral gelegene Hauptort der Insel mit dem Bahnhof fiir den Personen- und
Autozugverkehr iiber den Hindenburgdamm, dem Flughafen und dem Krankenhaus.
Keitum liegt rund vier Kilometer dstlich von Westerland. Das Dorf war friiher eine selbstandige
Gemeinde und ist seit 2009 Teil der neu gebildeten Gemeinde Sylt. Der am Wattenmeer gelegene
Ortsteil Keitum hat rd. 1.300 Einwohner und wird als das "griine Herz der Insel" bezeichnet. Er
ist bekannt fiir seine verwinkelten Strafienziige, alte Kapitanshauser und Alleen. Keitum verfiigt
iiber einen Bahnhof an der Strecke Niebiill — Westerland. Die Umgebung ist durch weite, flache
Wiesen geprdgt. Das Objekt liegt an der Gemarkungsgrenze zu Tinnum, direkt neben dem
Sportzentrum, ca. 900 m westlich des Ortes.

Objekt: Interessant gelegenes Grundstiick direkt neben dem Sportzentrum mit Fuf-
ballplatzen, Sporthalle, Vereinsheim, Hundesport, Bogenschiefen und Motocrossstrecke aber
auch einem ehem. Pionierlager, einem Baumateriallager und einer untergeordneten Wohnbe-
bauung.

Das unregelmafig geschnittene Grundstiick hat ca. 173 m StraRenfront an der Keitumer Land-
strafle und eine ca. 17 m breite zweite Zufahrt iiber die Strafle ,Am Sportzentrum®. Im Siiden
grenzt es auf rd. 78 m an die Bahnlinie Westerland-Niebiill. Im FNP von 1979 ist auf dem Grund-
stlick (und dem Nachbargrundstiick) neben Landwirtschaft auch eine Verladerampe mit Zufahrt
zur Kreisstrafe 117 (Keitumer Landstrae) vorgesehen. Lage
im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB), Ausweisung als Flache
fiir die Landwirtschaft. Es besteht seit 01.01.2020 ein jahrlich
kiindbarer Pachtvertrag.

Grundstiicksgrofe:  ca. 38.642 m?
Jahrespacht netto: €500,
Mindestgebot: € 349.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

20 Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 - www.dga-ag.de auf den Zuschlagspreis



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

11. 29328 Faflberg, Lange Reihe 8 - vermietet -

Lage: Niedersachsen. Die Gemeinde Faflberg mit rd. 6.300 o

Einwohnern liegt in der Liineburger Heide, in Bereich der Siid-Heide ca. o Nedersachser

38 km nordlich der Kreisstadt Celle. Nordlich verlduft die B 71 und westlich die B 3. Die A7, Aus-
fahrt Soltau-Siid ist ca. 24 km entfernt. Bekannt ist Falberg auch durch den Fliegerhorst, einem
574 ha groRen Gesamtareal und damit einem der flachenmaéfig grofiten Flugplédtze der Bun-
deswehr. Der Flugplatz wird hauptsachlich vom Heer fiir die Heeresflieger genutzt. In direkter
Nahe zum Bundeswehrflughafen Fafiberg befindet sich in der Standort Trauen des Deutschen
Zentrums fiir Luft- und Raumfahrt (DLR).

Das Objekt liegt im Ortszentrum unweit der Gemeindeverwaltung und umgeben von Geschéften
des taglichen Bedarfs.

Objekt: Attraktives, freistehendes Wohn-/Gewerbeobjekt in zentraler Lage. Baujahr ca.
1962. Gaszentralheizung, Isolierglasfenster iberwiegend mit AuRenjalousien. Die Gewerbeein-
heiten und die Wohnung wurden ca. 2021/ 22 umfangreich saniert und modernisiert. Insg. zeit-
gemafe Ausstattung und augenscheinlich guter Zustand mit nur geringem Instandsetzungs-
bedarf. Auf dem Grundstiick sind 8 Kfz-Stellpldtze vorhanden.

Im EG befinden sich die SB-Filialen zweier Banken sowie das Biiro eines Heizungs-/Sanitar-
betriebes nebst Lagerflachen, die sich auch in den direkt verbundenen Keller erstrecken. Dort
befindet sich noch die ehem. SchlieRfachanlage einer Bank. Im 0G ist eine Wohnung mit 4 Zim-
mern, Kiiche, Diele, Bad sowie einem separaten Raum mit WC und HWB untergebracht, die an
die Gemeinde FalRberg vermietet ist. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Ein Teil der Mietein-
nahmen ist umsatzsteuerpflichtig, Details auf Anfrage.

Grundstiicksgrofe:  ca.1.052 m?

Wohn-/Nutzflache: 2 GE mit ca. 266 m2,1 WE mit ca. 105 m?, insg. ca. 371 m?

Energieausweis: V, 137,8 kWh/(m2a) Warme, 42,1 kWh/(m?2a) Strom, Erdgas LL, Bj.
1962

Jahresmiete netto: ca. € 36.000,-

Mindestgebot: € 440.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 21



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

12. 30449 Hannover ST Linden-Mitte, Ihme-Zentrum, Ihmepassage 4

Lage: Niedersachsen. Die Landeshauptstadt Hannover gehért zu ‘)

den 15 groRten Stadten Deutschlands und ist Teil der Metropolregion Han- " Nisdersachsen
nover-Braunschweig-Gaottingen-Wolfshurg. Hannover ist weltweit bedeutende Messestadt,
Standort von neun Hochschulen, Sitz zahlreicher Industriebetriebe und Dienstleistungsunter-
nehmen sowie 6ffentlicher Einrichtungen.

Hannover befindet sich am Schnittpunkt wichtiger nationaler und europdischer Verkehrswege.
Stralenanbindungen sind an die A 2/7/37/352 sowie an die B 3/6/65/441/443/522 gegeben. Be-
nachbarte Grofstadte sind Hildesheim (ca. 25 km siidlich), Braunschweig (ca. 55 km dstlich)
und Wolfshurg (ca. 70 km 6stlich). Der Hauptbahnhof Hannover verkniipft als Fernverkehrsknoten
u.a. die Bahnstrecken Hamburg-Kassel, Dortmund-Berlin und Bremen-Magdeburg. Das Schie-
nennetz wird erganzt durch zahlreiche Giiterbahnhofe und im 6ffentlichen Personennahverkehr
durch ein gut ausgebautes Netz an S-Bahnen und StraRenbahnen. Nordlich der Stadt liegt der
internationale Flughafen Hannover-Langenhagen. Uber den Mittellandkanal ist die Stadt mit
mehreren Hafen an das Binnenschifffahrtsnetz angebunden.

Durch Hannover fliefen die Leine und Ihme. Der kiinstlich angelegte Maschsee, die Herrenhduser
Garten, der Zoo sowie zahlreiche Griinanlagen, Stadtparks und Stadtwalder dienen der Ent-
spannung und Erholung. Etwa 40 Museen und Galerien, iiber 30 Theater, eine ausgepragte Mu-
sikszene sowie ein breites Spektrum an Sportarten ergénzen das Freizeitangebot.

Das Objekt liegt im Stadtteil Linden-Mitte des Stadtbezirks Linden-Limmer, innerhalb des lh-
me-Zentrums am Westufer der [hme. Das Ihme-Zentrum befindet sich in zentraler Lage von
Hannover, unweit des Stadtzentrums, welches fuftlaufig zu erreichen ist.

Objekt: Das Ihme-Zentrum wurde zwischen 1971 und 1974 als imposantes Wohn-, Biiro-
und Einkaufszentrum errichtet und liegt am westlichen Ufer der [hme. Es verfiigt iiber rd. 189
Gewerbe- und rd. 806 Wohneinheiten, Wohnheim sowie Tiefgarage. Das Ihme-Zentrum wurde
einstals ,Stadt in der Stadt” konzipiert, in der die meisten fiir das tagliche Leben nétigen Ein-
richtungen im Zentrum ansassig sein sollten. Eine durchgangige Ladenpassage durchzog das
urspriingliche Ihme-Zentrum. An den dufieren Enden befanden sich gréfRere, mehrstdckige La-
dengeschafte fiir Ankermieter, wahrend dazwischen kleinere Ladenlokale dominierten. Die zwei
Etagen umfassende Tiefgarage stellte eine grofie Anzahl von Parkplatzen bereit. Bis 1975 ent-
standen somit eine Verkaufsflache von 60.000 m2 sowie Wohnflachen von 58.300 m2 fiir etwa
860 Wohnungen und 8.000 m? fiir etwa 450 Studenten.

Mitte der 2000er Jahre wurde mit dem Umbau der gesamten Einkaufspassage begonnen, der
nach wie vor andauert (auch infolge mehrfachen Eigentiimerwechsels). Publikumsrelevante

Mieter sind derzeit u. a. die Amter der Landeshauptstadt Hannover und die Stadtwerke Hannover
(enercity), die zwei Hochhéuser als Verwaltungsgebédude nutzen. Fiir die Sanierung der lhme-

B passage wurde durch die Eigentiimergemeinschaft eine Sonderumlage beschlossen, davon wur-
i den durch den VerduRerer bereits rd. € 35.000,- gezahlt.

22 Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 - www.dga-ag.de



Zum Verkauf kommt eine Teileigentumseinheit mit Blick auf die [hme, bestehend aus den
2 Sondereigentumseinheiten Nr. V115-2V und V115-3V, im 2. Biirogeschoss der Ihmepassage 4
gelegen. Die gesamte Einheit besteht aus 3 Raumen, davon 2 Gruppenraume und ein grofziigig
geschnittener, lichtdurchfluteter Veranstaltungsraum mit Loftcharakter (rd. 100 m2), 1 Bad mit
Dusche, Wanne, WC und 1 Gaste-WC sowie Kiiche und Flur. Die Rdumlichkeiten sind mit Laminat
belegt, Kiiche und Bad/WC sind gefliest. Im Jahr 2022 wurden die Kunststoffisolierglasfenster
in der Einheit erneuert. Insgesamt guter Unterhaltungszustand mit normalen Gebrauchs- und
Abnutzungsspuren. Die Beheizung erfolgt iiber Fernwarme mit zentraler WW-Bereitung. Ein
Personenaufzug verbindet die Tiefgarage mit den einzelnen Geschossen. Wechselsprechanlage
mit Tiir6ffner vorhanden.

Die Einheit ist derzeit unbefristet an einen Verein vermietet. Die Anmietung erfolgt von Seiten
des Mieters allerdings nur voriibergehend. Nach Fertigstellung/Sanierung seiner Einheit (eben-
falls gelegen in der lhmepassage) wird der Umzug dorthin erfolgen. Der Mietvertrag wurde mit
Beginn 01.01.2022 auf die Dauer von 1]ahr abgeschlossen. Er verldngert sich jeweils um ¥z Jahr,
wenn er nicht vor Ablauf unter Einhaltung einer 2monatigen Frist von einer der beiden Ver-
tragsteile gekiindigt wird (von Seiten des Eigentiimers beispielsweise zwecks Anpassung der
Miete). Sollte der Mieter kiindigen, stiinde die zum Verkauf kommende Einheit sodann fiir eine
Selbstnutzung oder aber fiir eine Neuvermietung zur Verfiigung.

Gewerbe-/Nutzflache: ca. 171,56 m?

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
Miete mtl. brutto: ca. € 1.000,-
Mogliche NK-/BK-Nachzahlungen des Eigentiimers tragt der Mieter.
Hausgeld mtl.: ca. € 1.306,- (inkl. ER)
Verkehrswert: € 120.000,- (laut Gutachten aus Januar 2023)

Mindestgebot: € 105.000,-*

m
ca. 100 m*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!

23



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

13. 29468 Bergen an der Dumme, Breite Strafle 27,29 - leerstehend -

Lage: Niedersachsen. Bergen an der Dumme ist eine Ortschaft mit ‘)

rd. 1.400 Einwohnern und gehort zur Samtgemeinde Liichow (Wendland) " Nedersacnsen
mit rd. 24.000 EW. Bergen liegt im Siidwestteil des Wendlands, siidlich des Héhenzugs Drawehn
am Siidrand des Naturparks Elbhohen-Wendland und wird von einem Abschnitt der Wustrower
Dumme durchflossen. Bergen liegt an der B 71 zwischen Salzwedel und Uelzen. Das Objekt liegt
in der Ortsmitte an der Ortsdurchfahrt und verfiigt iiber eine zweite, riickwartige Zufahrt.

Objekt: Ehemaliges Bank-/Geschéftshaus (Kreisparkasse) bestehend aus einen denk-
malgeschiitzten giebelstandigen Fachwerkbau (Haus-Nr. 27), Baujahr ca. 1840 und einem daran
angebauten Neubau (Haus-Nr. 29), Baujahr ca. 1983. Die beiden Gebdude waren einst iiber
einen Flurim 1. 0G verbunden (derzeit mittels Trockenbauwand geschlossen). Olzentralheizung
mit Durchlauferhitzer fiir die Warmwasserbereitung. Isolierglasfenster. Mehrere Zugange, davon
einer barrierefrei. Insgesamt ordentlicher Zustand mit geringem Instandsetzungshedarf.

Bankiibliches Raumprogramm u.a. mit ehem. Schalterraum, Besprechungszimmern, Biiros, Sa-
nitdranlagen und einem Tresorraum im Keller. Auf dem Grundstiick stehen eine Vielzahl an Park-
platzen und 3 Garagen zur Verfiigung. Haus-Nr. 27 war friiher zu Wohnzwecken genutzt.

Grundstiicksgrofe: a.3.212m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 635 m?

Energieausweis: Nr. 27: entfallt, unterliegt nicht dem GEG, Nr. 29: V, 130,6 kWh/(m?a)
Warme, 27,5 kWh/(m?2a) Strom, Heizol Bj. 1983

Mindestgebot: € 275.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

14. 59701 Hamm, Hasenstrafle 69 - vermietet -

Lage: Nordrhein-Westfalen. Hamm ist eine kreisfreie Stadt mit ca. 180.000 4 ;’
Einwohnern und liegt im Osten des Ruhrgebiets sowie im Herzen Westfalens zwischen
der A1(,Hansalinie”) und der A 2.

Hamm ist Sitz des grofiten deutschen Oberlandesgerichts sowie der zugehdrigen Rechtsan-
walts- und Notarkammern fiir den Oberlandesgerichtsbezirk. Aulerdem ist Hamm Universi-
tatsstadt mit rd. 4.500 Studierenden an der privaten SRH Hochschule in Nordrhein-Westfalen,
der Fachhochschule Hamm-Lippstadt und der Hamm Business School.

Das Objekt befindet sich dstlich der Innenstadt unweit des Kurparks in ruhiger Wohnlage.

(NS

Objekt: Attraktives Mehrfamilienhaus in halboffener Bauweise mit kleinem Vorgarten,
Baujahr ca. 1928. Gaszentralheizung bzw. Gasrauméfen im Dachgeschoss. Geflieste Bader mit
WC und Handwaschbecken. Es fanden laufende Instandhaltungen statt (z.B. Fenster, Dach, Fas-
sade, Heizung). Insgesamt ordentlicher Unterhaltungszustand mit normalen Gebrauchs- und
Abnutzungsspuren. In Teilbereichen besteht weiterer/erneuter Sanierungshedarf.

Der gepflegte Garten ist den Mietern der EG-Wohnung zugeordnet. Fiir alle Mietparteien steht
eine Holzlaube/Gartenhauschen zur Abstellung von Fahrradern/Rasenmaher sowie ein Wasch-
keller zum Anschluss der eigenen Maschinen und/oder Trockner so wie ein weiterer Kellerraum
zur allgemeinen Nutzung zur Verfiigung. Die Mieten erscheinen steigerungsfahig zu sein, da
teils seit vielen Jahren keine Erhohungen stattgefunden haben.

Grundstiicksgrofe:  ca.360 m?

Wohn-/Nutzfliche: 3 Wohnungen mit ca. 198 m2.
EG 3-Zimmer mit Gartennutzung ca. 76 m?,
1.0G 3-Zimmer ca. 76 m2 und DG,
2-Zimmer mit ca. 46 m2

Energieausweis: V,113,1 kWh/(m?a), Erdgas L, Bj. 1928

Jahresmiete netto: ca. € 11.540,

Mindestgebot: € 175.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 25
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Weitere Immobilien in Nordrhein-Westfalen
und Miinchen finden Sie im Katalog der
Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG.
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

Zwei grof3e Grundstiicke in 58762 Altena Westf. OT Altena

Lage: Nordrhein-Westfalen. Altena mit ca. 16.300 Einwohnern liegtim Markischen Kreis, ca. 14 km siidwestlich von Iser- ' ;
lohn, ca. 40 km stiddstlich von Dortmund und ca. 64 km 6stlich von Wuppertal. Durch das Altenaer Stadtgebiet verlauft die B 236. /
Mit den Anschlussstellen Liidenscheid und Liidenscheid-Nord ist Altena an die A 45 angebunden, die A 46 ist ca. 16 km entfernt. oA
Am Altenaer Bahnhof verkehrt stiindlich der RE 16 (Essen Hbf — Siegen). Durch die vorhandenen Rohstoffvorkommen von Eisenerz, Wasser
und Holz ist die Industrie schon immer der wichtigste Wirtschaftszweig gewesen.

Die Objekte (Pos. 15 und 16) liegen siidlich des Zentrums von Altena. Die Nachbarschaft ist durch Wohnhauser in offener Bauweise und
Waldflachen gepragt. Im Umkreis von 2 km befinden sich Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie ein Kindergarten, eine Grundschule
und mehrere Bushaltestellen. Der Bahnhof Altena mit Verbindung z. B. nach Siegen liegt ca. 6 km entfernt. Das Umfeld hinterldsst einen
soliden und gepflegten Eindruck.

15. 58762 Altena Westf. OT Altena, Finkenweg

Objekt: Grundstiick in Hanglage siidlich des Ortszentrums gelegen. Das Grundstiick ist
begriint und in Teilen mit Badumen und Strauchern bewachsen. Die Grundstiicksgrenzen sind
vor Ort tlw. nicht erkennbar. Die Zuwegung erfolgt iiber die Strafen ,Finkenweg” und ,Staren-
weg".

Gemaf schriftlicher Auskunft des Bauplanungsamtes der Stadt Altena, besteht der bestands-
kraftige B-Plan Nr. 1,,Bauzonenplan vom 23.07.1958“ mit folgenden Festsetzungen: Reines
Wohngebiet (WR), maximal 2 Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) 0,3, offene Bauweise. Im
FNP ist der Bereich als Wohnbauflache (,W") dargestellt. Der offizielle Bodenrichtwert liegt

bei ca. € 100,-/m? Grundstiicksflache.

Grundstiicksgrofe:  ca.2.965 m?
Mindestgebot: € 95.000,-*

16. 58762 Altena Westf. OT Altena, - vertragsfrei -
Paul-Gerhardt-StraBe

Objekt: Grundstiick in Hanglage, siidlich des Ortszentrums gelegen. Die
Grundstiicke sind begriint und in Teilen mit Baumen und Strauchern bewachsen.
Die Zuwegung erfolgt iiber die ,,Paul-Gerhardt-Strafle“. Die Grundstiicksgrenzen
sind vor Ort teilweise nicht erkennbar. Gemaf schriftlicher Auskunft des Baupla-
nungsamtes der Stadt Altena besteht der bestandskraftige B-Plan Nr. 1 ,,Bauzonenplan vom
23.07.1958" mit folgenden Festsetzungen: Allgemeines Wohngebiet (WA), maximal 2 Voll-
geschosse, Grundflachenzahl (GRZ) 0,3, offene Bauweise. Im Fldchennutzungsplan ist der
Bereich als Wohnbauflache (,W“) dargestellt. Der offizielle BRW betragt ca. € 95,-/m? fiir das
Flurstiick 446 sowie ca. € 100,-/m2 Grundstiicksflache fiir die verbleibenden drei Flurstiicke.

Grundstiicksgrofe:  ca.3.024 m?
Mindestgebot: € 144.000,-*

=

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 27



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

17. 81247 Miinchen Pasing-Obermenzing ST Obermenzing, Dobereinerstrae 1 / Miinchhausenstrafle

Lage: Bayern. Die Weltstadt Miinchen, Landeshauptstadt des Freistaates Bay-
ern, ist mit fast 1,5 Mio. Einwohnern die drittgrofite Stadt Deutschlands und gilt als Zen- g
trum der Kultur, Politik, Wissenschaften und Medien. Zahlreiche grofe Konzerne, wie

z. B. die 6 DAX-Unternehmen (Allianz, BMW, Miinchener Riick, Siemens, MTU und Siemens
Energy) befinden sich in Miinchen. Nationale und internationale Behdrden sowie wichtige Uni-
versitaten und Hochschulen haben hier ihren Sitz.

In der Stadteplatzierung des Beratungsunternehmens Mercer belegte Miinchen im Jahr 2018
unter 231 GrofRstadten weltweit den 3. Platz hinsichtlich der Lebensqualitat. Laut dem Magazin
Monocle war es 2018 die lebenswerteste Stadt der Welt.

Miinchen liegt inmitten des Alpenvorlandes an der Isar. Mehrere Autobahnen (A 8/9/92/94/
95/96/99/995) sowie Bundesstrafien (B 2/2R/11/12/13/304) durchqueren das Stadtgebiet. Der
Schienenverkehr bietet Direktverbindungen zu deutschen und europdischen Grofistadten. Im
Jahr 2019 zahlte der Miinchner Airport mit rund 48 Mio. Passagieren zu den zehn verkehrsreichs-
ten Luftfahrt-Drehkreuzen in Europa.

Im lebhaften Pasing-Obermenzing gibt es bayerische und internationale Restaurants, kleine
Boutiquen und Nachbarschaftsldden rund um den Bahnhof Miinchen-Pasing sowie Mode- und
Lifestyle-Ketten im grofRen Einkaufszentrum Pasing Arcaden. Die ruhigen Anliegerstrafien
werden von eleganten Villen gesdaumt.

Obermenzing als Stadtteil des nordlichen Stadtbezirks Pasing-Obermenzing ist mit seiner ma-
lerischen Lage am Fluss Wiirm - insbesondere wenn man die Bausubstanz in ihrer Gesamtheit
betrachtet - sicher einer der schdnsten Stadtteile Miinchens. Ob in der Alten Allee, in der Ap-
felallee, in der Liitzow- oder Hofmiillerstrae, iiberall stehen ansprechende Hauser. Viele der
Gebdude tragen die Handschrift August Exters, der somit das Bild Obermenzings entscheidend
mitbeeinflusst hat und 1933 auch hier verstorben ist. Uber den Bahnhof Pasing besteht Anschluss
an den S-, Regional- und internationalen Fernverkehr. In Obermenzing besteht Anschluss an
die A 8 (Miinchen-Stuttgart).
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Das Objekt befindet sich im Norden des Stadtteils. In der Umgebung dominiert gepflegte Ein-
familienhaus- und Doppelhaushebauung. Gegeniiber dem Grundstiick steht eine 3-geschossige
Wohnanlage, rechts neben dem Grundstiick befindet sich ein Neubau in Fertigstellung. Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs (Backer, Metzger, Discounter, Apotheke, Bank, Restaurants, Cafés
etc.) sind in fuRllaufiger Entfernung angesiedelt. Die S-Bahn (Haltestelle Obermenzing) sowie
eine Bushaltestelle sind in rd. 240 m schnell erreichbar.

Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich die Schlossanlage Nymphenburg, ein rd. 200
ha grofies Schlossparkgelande mit Rokokodekoration, Kutschensammlung und symmetrischen
Barockgarten. Der Schlosspark ist eines der groften und bedeutendsten Gartenkunstwerke
Deutschlands. Das Schloss selbst war einst Lieblingsresidenz der bayerischen Kdnige. Der Park
steht als Gartenkunstwerk unter Denkmalschutz und ist Landschaftsschutzgebiet. Die kunstvolle
Verkniipfung von formalem Garten und Landschaftspark gilt als Meisterwerk der Gartenkunst
und macht die Gesamtanlage aus Schloss und Park zu einer vielbesuchten Attraktion.

Objekt: GroRziigiges Baugrundstiick als Eckgrundstiick in gefragter Miinchener Wohnlage.
Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit noch abrisswiirdige Altbebauung (einstiges Wohnhaus,
Baujahr ca. 1936 und Wohnflache rd. 141 m2 sowie Garage und Nebengelass). Die Berdaumung/
ein Abriss ist Sache des neuen Eigentiimers.

Das Grundstiick hat einen regelmafigen, nahezu rechteckigen Zuschnitt und ist weitestgehend
eben. Die Straflenfront zur Dobereinerstrafe (ruhige Anliegerstraiie) betragt rd. 24 m, die durch-
schnittliche Grundstiickstiefe rd. 33 m.

Es existiert fiir dieses Areal kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Eine mogliche Neube-
bauung des Grundstiickes richtet sich daher nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich gemaft
Umgebungsbebauung). Ob der direkten Nachbarbebauung wird fiir das Grundstiick eine mégliche
Bebauung mit einer GFZ von 0,7 unterstellt. Eine Bauvoranfrage ist erforderlich.

Der Bodenrichtwert betragt € 3.900,-/m? Grundstiicksflache (Stand 01.01.2022).

Grundstiicksgrofie: ca. 884 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Verkehrswert: € 3.400.000,- (laut Gutachten aus Oktober 2022)
Mindestgebot: € 2.900.000,-*

Besichtigungstermine finden mit Herrn Rohrbach am

o Samstag, den 11. Marz 2023 und am

o Samstag, den 18. Marz 2023, jeweils von 12:00 Uhr bis 14:00 Uhr statt.
Weitere Termine auf Anfrage bei Herrn Rohrbach, Tel.: 0151-51 65 85 54.

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

18. 80538 Miinchen-Schwabing, hinter Leopoldstraie 184 - vertragsfrei -

Lage: Bayern. Schwabing ist ein Stadtteil im Norden Miinchens und zahlt heute K&
zu den Szenevierteln der bayerischen Landeshauptstadt. Die Leopoldstrafe ist eine
etwa 3,6 km lange boulevardartige Strafle mit beidseitig hohen Baumen und breiten
Gehwegen.

Das Objekt liegt hinter der Bebauung Schwabinger Tor (Leopoldstrafie 184) direkt am Nymphen-
burg-Biedersteiner Kanal, einem Kanal des Nordmiinchner Kanalsystems, der dstlich des Objektes
den Schwabinger See speist.

Objekt: Unbebauter, schmaler Griinstreifen entlang des Nymphenburg-Biedersteiner
Kanals. Das Grundstiick ist zwischen ca. 1,5 und ca. 6 m breit und etwa 95 m lang. In siiddstlichen
Teil quert eine Briicke das Grundstiick. Lage innerhalb des
B-Plans 687, dort ausgewiesen als
Griinanlage. Aufgrund der Lage und
des Zuschnitts ist das Grundstiick
nicht bebaubar.

Grundstiicksgrofe: ca. 274 m2
Mindestgebot: € 500,-*

19. 39606 Hansestadt Osterburg (Altmark), Flur 6, Flurstiick 12

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Hansestadt Osterburg (Altmark) mit rd. 9.500 Einwohnern
liegt im Landkreis Stendal in der Region Altmark, ca. 22 km nordlich von Stendal am Zusam-
menfluss der Biese und Uchte. Die Stadt gliedert sich in die Kernstadt, 31 Ortsteile und diverse
Wohnplatze. Durch das Stadtgebiet fiihrte einst die B 189, die nun als Ortsumgehung westlich
von Osterburg verlauft. Vom Bahnhof Osterburg besteht stiindlich Regionalbahnanschluss Rich-
tung Stendal-Magdeburg und Wittenberge.

Das Grundstiick liegt in siidwestlicher Stadtrandlage und ist abgehend von der Ballerstedter
Straf3e liber einen unbefestigten Weg erreichbar. Gegeniiber befindet sich die Kleingartenanlage
»Aufbau eV. Osterburg".

Objekt: Landwirtschaftsflache mit einer Ackerzahl von 45 (lt. Bodenrichtwertkarte). Die
Flache hat einen schmalen, langlichen Zuschnitt, an der siidlichen Grundstiicksgrenze verlauft
der Biiltgraben. Es besteht ein Pachtverhaltnis mit einer Agrargesellschaft bis 30.09.2025. Ein
Angebot zur Verldngerung des Pachtverhaltnisses um weitere 12 Jahre mit einer Pachterhohung
auf € 124,67 seitens der Pachter liegt dem Eigentiimer vor. Lage im AuRenbereich siehe § 35
BauGB. GemafR Bodenrichtwertkarte (2020) betragt der Bodenrichtwert fiir umliegende Acker-
flachen € 1,60 m?/Grundstiicksflache.

Grundstiicksgrofe: (a.5.328 m?
Jahrespacht: (a.€103,90
Mindestgebot: € 4.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

20. 06114 Halle/Saale, Maxim-Gorki-Strafie 3

i

l'jckaicht

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Handelstadt Halle (Saale) verzeichnet seit 2010 einen kon-
tinuierlichen Bevolkerungsanstieg und ist mit rd. 240.000 EW die bevélkerungsreichste Stadt
Sachsen-Anhalts. Der Wirtschaftsraum Halle/Leipzig ist nach Berlin der zweitgrofite in Ost-
deutschland und gehdrt zu den TOP 10 der Investregionen Deutschlands. Die Stadt hat gute
Verkehrsverbindungen tiber die A 9, 14, 38, liber die B 6, 80, 91 und 100 sowie den internationalen
Flughafen Leipzig/Halle und eine Anbindung an das ICE-Netz der Deutschen Bahn.

Halle ist ein Zentrum von Forschung und Lehre mit der Martin-Luther-Universitat, der Hochschule
fiir Kunst und Design Burg Giebichenstein, verschiedenen Instituten (Max-Plank, Fraunhofer
etc.) und der wissenschaftlichen Akademie Leopoldina.

Das Objekt liegt im beliebten Paulusviertel, einem der schonsten Griinderzeitviertel der Stadt.
Das Paulusviertel gehdrt mit seinen Villen und Biirgerhdusern zu den attraktivsten Wohnge-
genden. Das Verkaufsobjekt liegt zwischen dem Thomas-Miintzer-Platz und dem Rathenauplatz
direkt links neben dem Landesverwaltungsamt.

Objekt: Denkmalgeschiitzter Altbau, Baujahr geschatzt ca. 1920 gelegen im hinteren
Grundstiicksbereich. Die 2-geschossige, unterkellerte Bebauung mit nicht ausgebautem DG hat
einen Loft-Charakter. Uber eine Garageneinfahrt erreicht man den gesamten Kellerbereich. Im
EG und im 0G befinden sich mehrere grofle Raume und ein altes Bad. Tlw. sind Heizkdrper und
Leitungen vorhanden jedoch kein Brenner. In der Vergangenheit fanden erste Instandsetzun-
gen/Sanierungen u.a. im Bereich Fenster, Elektrik, Heizung statt. Insgesamt dennoch sanierungs-
bediirftiger Zustand.

Fiir den vorderen Grundstiicksbereich gab es 2017 einen positiven pla-
nungsrechtlichen Vorbescheid zur Errichtung von ca. 8 WE in einem
mehrgeschossigen MFH auf einer Grundfldche von rd. 157 m2

Grundstiicksgrofie: ca. 482 m?

(bestehend aus 2 Flurstiicken)
Nutzflache: a.300 m2
Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG
Mindestgebot: € 475.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . o . .
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

21. 06862 Dessau-Rof3lau ST Rof3lau, Streetzer Weg 12 a - leerstehend -

Lage: Sachsen-Anhalt. Die kreisfreie Stadt Dessau-Rof}lau mit knapp 80.000 EW liegt
an der Elbe und der Mulde, ca. 40 km von Halle (Saale) und ca. 52 km von Leipzig. Anschluss an
die B 184/185/187 sowie an die A 9 (Berlin-Miinchen) in Dessau-Siid (an der B 184) und Dessau-
Ost (an der B 185). Die Stadt ist u. a. Sitz des Umweltbundesamtes, des Landesrechnungshofes,
der Hochschule Anhalt (Studiengange Architektur, Facility Management, Geoinformation und
Design) und der Stiftung Bauhaus Dessau. Der Biopharmapark Dessau ist nur ca. 3 km entfernt.

Das Objekt befindet sich in ndrdlicher Randlage von Rolau in einem gewachsenen Wohngebiet
mit EFH. Siidlich des Streetzer Weges befinden sich kleingartnerisch genutzte Flachen, Sport-
platze und Tennisanlagen sowie weitere Wohnbebauung.

Objekt: Massiv errichtetes Einfamilienhaus als rechte DHH mit grofer Terrasse, gepflegtem
Garten, geraumigen Keller, Tiefgarage und einer weiteren Garage. Das Grundstiick ist am freien
Giebel iiber eine befestigte Stellplatzflache befahrbar. Baujahr um 1979.

Der Zugang zum Haus erfolgt iiber eine Natursteintreppe mit Metallgeldnder und Eingangs-
iiberdachung. Im Erdgeschoss befinden sich 4 Raume, Bad, Kiiche, Flur/Diele. Vom Wohnraum
ist die ca. 16 m2 grofie Terrasse mit Blick und Zugang in den Garten zugdnglich.

Das Kellergeschoss ist sowohl von innen als auch separat von aufien zuganglich, hier befinden
sich die Tiefgarage mit elektrischem Rolltor (von der Strafle aus erreichbar), Lager- und Wirt-
schaftsraume, Dusche/WC sowie die separate Garage mit doppelfliigeligem Holztor.

Das Gebaude wurde in Vorbereitung auf eine umfassende Sanierung/Modernisierung komplett
entkernt (Riickbau Olheizung inkl. Tanks und Sanitarobjekte). Im Jahr 1996 wurden Kunststoff-
isolierglasfenster mit Rollldden (nicht elektrisch) eingebaut sowie 2021 ein Gasanschluss in-
stalliert. Insgesamt solide Bausubstanz. Sanierungs-/Modernisierungs- und Fertigstellungs-
mafinahmen sind erforderlich. Erschliefung mit Strom, Wasser und Abwasser. Gasanschluss
im Haus (noch nicht angemeldet).

Grundstiicksgrofe: (a. 523 m?

Wohnflache: ca. 89 m? zzgl. Keller
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 90.000,-*
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

22. 38855 Wernigerode, An der Flutrenne 6
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Lage: Sachsen-Anhalt. Wernigerode mit ca. 32.000 Einwohnern ist staatlich anerkannter
Erholungsort und liegt an der Nordostflanke des Harzes, am Fufle des Brockens, ca. 80 km siid-
westlich der Landeshauptstadt Magdeburg nahe der A 36 und B 244.

Die Stadt stellt in der Region einen bedeutenden Wirtschaftsstandort dar und ist Sitz ver-
schiedener Verwaltungs- sowie Forschungs- und Bildungseinrichtungen (u. a. Hochschule Harz
mit iiber 3.200 Studierenden).

Das neugotische Wernigerdder Schloss thront markant Giber der Stadt. Der Stadtkern besteht
zum grofien Teil aus sanierten und attraktiven Fachwerkhdusern. Die beriihmte Harzer Schmal-
spurbahn hatihren Ausgangspunkt in Wernigerode und fahrt iiber Schierke u. a. zum Brocken.

Das Objekt befindet sich unweit der historischen Altstadt mit dem beriihmten Rathaus Werni-
gerode. Uber das nahe gelegene Westerntor wird die Altstadt erschlossen.

Objekt: Denkmalgeschiitztes, historisches Wohn-/Geschaftshaus. Baujahr um 1680. Eine
Entkernung sowie umfangreiche Sanierung und Modernisierung erfolgte nach 1990. Die Be-
heizung erfolgt iiber Gaszentralheizung, die Warmwasserbereitung ist dezentral.

Im Erdgeschoss befinden sich 2 Gewerbeeinheiten mit gemeinschaftlich genutzten Sanitarbe-
reichen. Die Vertrage sind unbefristet (ca. 5,88 €/m2 und ca. 7,78 €/m? Gewerbeflache).

Im Ober- und Dachgeschoss sind 6 Wohnraume angeordnet, welche iiberwiegend an Studenten
vermietet sind. Die Nutzung der Kiiche und der Sanitdrbereiche erfolgt anteilig/gemeinschaftlich.
Im Obergeschoss befindet sich ein Wannen-/Duschbad, im Dachgeschoss ein Duschbad, jeweils
mit Waschmaschinenanschluss. Die Nettomieten belaufen sich von ca. 7,02 €/m2 bis ca. 11,58
€/m2 Wohnflache. Insgesamt gepflegter Unterhaltungszustand mit weiterem Sanierungsbedarf.

Grundstiicksgrofie: ca. 556 m2

Wohn-/Nutzflache: 2 Gewerbeeinheiten mit ca. 103 m2, 6 Wohnraume mit ca. 135 m2
Insgesamt ca. 238 m? zzgl. Nebenflachen.

Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG

Jahresmiete netto: (a. € 21.882,

Mindestgebot: € 275.000,-*

Wernigerdder Schloss

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

23. 39638 Gardelegen OT Kassieck, Kassieck 31 - leerstehend -

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Hansestadt Gardelegen im Altmarkkreis Salzwedel und der
siidwestlichen Altmark gelegen ist nach Stendal (ca. 35 km) und Salzwedel (ca. 43 km) die be-
deutendste Stadt in der Altmark. Gardelegen ist Garnisonsstadt fiir den nah gelegenen Trup-
peniibungsplatz Altmark.

Gardelegen ist iiber die B 71aus Richtung Magdeburg (ca. 65 km) sowie Giber die B 188 aus Rich-
tung Wolfshurg sehr gut zu erreichen. Der OT Kassieck befindet sich ca. 10 km norddstlich der
Stadt und ist von Wald, Wiesen und Ackerflachen umgeben.

Das Objekt liegt im nordlichen Bereich von Kassieck. Die Umgebung ist iberwiegend durch Hof-
stellen und Wohnbebauung gepragt. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Kitas, Schulen
u.m. gibt es in Gardelegen.

Objekt: Ehemaliger Vierseitenhof, bestehend aus dem Wohnhaus sowie mehreren
Nebengebauden (ehemalige Stalle) auf einem Dreifrontengrundstiick gelegen. Baujahr Wohn-
haus um 1850, Stallgebaude um 1900 bzw. 1930.

Das Grundstiick ist stralenseitig mit dem Wohnhaus bebaut. Dem Wohnhaus schlie3t sich ein
ehemaliges Stallgebaude an. Ein weiteres nahezu mittig stehendes Stallgebdude bildet den Ab-
schluss eines Innenhofes, der iiber eine Zufahrt von der StrafRe ,Kassieck” erschlossen wird.
Eine Scheune, die ehemals den Abschluss des Vierseitenhofes bildete, ist bereits abgerissen.
Der ostliche Grundstiicksbereich mit Zufahrt von der HinterdorfstrafRe stellt sich iiberwiegend
als Griinfliche mit teilweisem Baumbestand dar.

Die Gebdude werden seit 2006 nicht mehr genutzt. Alle Gebdudeinstallationen und -ausstat-
tungen sind veraltet bzw. nicht mehr funktionsfahig. Die Aufbauten befinden sich in einem
baulich schlechten bzw. z.T. abrisswiirdigen Zustand. Umfassender Sanierungs- und Mo-
dernisierungshedarf.
Ausstattungs-/Gebrauchsgegenstande, Altinventar etc. verbleiben im Objekt, eine Berdumung
ist Sache des Erstehers. Maschinen und Gerate werden z.T. noch beraumt.
Erschlieffung mit Strom, Wasser und Abwasser, Gas liegt in der StraRe. Eine Bebauung der Frei-
flache im dstlichen Grundstiickshereich ist iiber eine Bauvoranfrage zu klaren.
Bodenrichtwert € 8,-/m2 Grundstiicksflache (Dorfgebiet).
Grundstiicksgrofe: ca.3.710 m?
Wohn-/Nutzflache: ca. 120 m? zzgl.
Nebengebdude
Energieausweis: entfallt, unterliegt
nicht dem GEG
Mindestgebot: € 10.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

34 Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 13 880 196 - www.dga-ag.de auf den Zuschlagspreis



24. 07613 Crossen an der Elster, Noben 16

Lage: Thiiringen. Die Gemeinde Crossen an der Elster liegt im Saale-Holzland-Kreis,
ca. 15 km nordlich von Gera sowie ca. 17 km siidwestlich von Zeitz/Elster. Schulen, Apotheke,
Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Ort. Es besteht Anschluss an den Regio-
nalbahnverkehr u. a. Richtung Hof und Leipzig. Stidlich verlduft die B 7, iber die die A 9 (AS
Eisenberg) sowie die A 4 (AS Gera-Langenberg) in jeweils ca. 9 km erreichbar sind. Durch das
Gemeindegebiet fliefit die Weife Elster. Das Schloss Crossen liegt auf einem Bergsattel oberhalb
des Ortes. Nach jahrelangem Leerstand und Verfall wurde es 2017 durch die Stadt Bad Kostritz
gekauft und soll schrittweise saniert werden. Das Objekt befindet sich in nordwestlicher Orts-
randlage und ist von offener, iiberwiegend sanierter Wohnbebauung umgeben.

Objekt: Einfamilienhaus mit Garage und Nebengebauden. Baujahr ca. 1938, Teilsanierung
ca. 1992 (Kunststofffenster/-haustiir). Beheizung ehemals iiber Elektroheizung. Wannenbad
mit Fenster. Die Heizungs-, Sanitar- und Elektroausstattung ist veraltet und komplett
erneuerungsbediirftig. Insgesamt umfassend sanierungs- und modernisierungshediirftiger Zu-
stand (u. a. Nasseschaden und damit einhergehend Schimmelbildung). Altinventar ist vorhanden
und verbleibt im Objekt. Gemeinsame Grundstiickseinfahrt mit dem Nachbarn (grundbuchlich
gegenseitig gesichert). Bodenrichtwert € 39,-/m? Grundstiicksflache (Mischgebiet).
GrundstiicksgroRe: ca. 246 m?

Wohnflache: ca.70 m2 zzgl. Nutzflache der Nebengebaude

Energieausweis: B, 323,5 kWh/(m2a), Strom, Bj. 1938.

Mindestgebot: € 6.000,-*

25. 06808 Bitterfeld-Wolfen OT Holzweifig, Abzweigung von der Gliick-Auf-Strae - leerstehend -

Lage: Sachsen-Anhalt. Bitterfeld-Wolfen mit rd. 37.000 EW ist die grofite Stadt im LK
Anhalt-Bitterfeld und verfiigt iiber zehn Industrie-/Gewerbegebiete mit iiber 1.700 ha Nutzflache.
Allein im ChemiePark gibt es mittlerweile rd. 360 Unternehmen. Die Stadt liegt ca. 25 km
norddstlich von Halle (Saale) sowie ca. 35 km nérdlich von Leipzig an den B 100/183/184 . An-
schluss an die A 9 (AS Bitterfeld-Wolfen) besteht in ca. 9 km. Ostlich befindet sich der
Muldestausee, siidostlich der Grofle Goitzschesee. Das Objekt liegt ca. 1 km nordlich von
Holzweifig, angrenzend an einen Solarpark. Unweit vom Grundstiick verlauft der Strengbach.

Objekt: Hallengebaude (ehem. Brikettfabrik). Im M&rz 1993 endete die Brikettherstellung,
so dass das Werk, bis auf die heute noch stehenden Hallen, abgerissen wurde. Insgesamt
sanierungshediirftiger Zustand. Nasse- und Vandalismusschaden sowie Miillablagerungen.
Gefangenes Flurstiick ohne gesicherte Zuwegung. Bo- [T}
denrichtwert fiir baureifes Land (Sonderbaufléchen)
€ 8,- m?/Grundstiicksflache.

GrundstiicksgroRe: ca. 1.914 m2

Nutzflache: ehemals ca. 500 m? (grob
geschitzt) : g :
Mindestgebot: € 3.000,-* = B Sirengbach

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

26. 39291 Moser 0S Hohenwarthe, Moserstrafie (L 52) - Grund + Boden verpachtet -

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Einheitsgemeinde Mdser mit rd. 8.500 Einwohnern liegtim
LK Jerichower Land, wenige Kilometer norddstlich von Magdeburg sowie nur rd. 4 km von der
Elbe entfernt.

Der OT Hohenwarthe befindet sich ca. 11 km westlich von Mdser und ist von vielen Griinflichen
und Kiefernwaldern umgeben. Durch die giinstige geografische wie die landschaftlich reizvolle
Lage ist die Einwohnerzahlin den letzten Jahren bedeutend gestiegen. Die Ortschaft bietet eine
optimale Anbindungan die A 2 (AS Lostau in 450 m) und an die B 1. Die unmittelbare Nahe zur
Landeshauptstadt Magdeburg und zur Kreisstadt Burg (in jeweils ca. 13 km) sowie das Wasser-
straBenkreuz machen Hohenwarthe zu einem beliebten Ausflugs- und Wohnort. Hohenwarthe
wird von der Elbe und dem Elbe-Havel-Kanal durchflossen. Die Elbebriicke Hohenwarthe ist
mit 1.170 m das ldngste Briickenbauwerk der A 2.

Die Grundstiicke befinden sich in siiddstlicher Ortsrandlage, direkt an der L 52. Links von den
Grundstiicken befindet sich ein Gewerbegrundstiick, sonst umliegend bewaldete Fléchen.

Objekt: 7 zusammenliegende Grundstiicke, bebaut mit einer Solar-/Photovoltaikanlage.
Die Anlage steht im Eigentum Dritter und ist nicht Bestandteil des Versteigerungsobjektes. Es
besteht ein Gestattungsvertrag iiber 20 Jahre mit der Option, diesen um 2 x 5 Jahre zu verlangern
(Beginn der Laufzeit 01.01.2017). Lage im Geltungsbereich des B-Plan ,,Solarpark Hohenwarthe*
mit Ausweisung als ,Sondergebiet (SO)“. Als Maf der baulichen Nutzung werden fiir die Pho-
tovoltaik-/Solarmodulanlage eine Hohe von 2 m angegeben.

Grundstiicksgrofie: (a. 14.988 m?
Jahrespacht: ca. € 3.123,- (fiir Grund und Boden)
Mindestgebot: € 55.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

27. 02763 Zittau OT Pethau, Neusalzaer StrafRe (B 96), div. Flst. - Grund + Boden tlw. verpachtet -

nw2r

Lage: Sachsen. Zittau mit rd. 25.000 Einwohner liegt ca. 35 km siidlich von Gorlitz im
Dreilandereck Deutschland/Polen/Tschechien. Die B 96/99/178 fiihren durch die Stadt. Zittau
verfiigt tiber eine Hochschule, an der zur Zeit etwa 3.800 Studenten studieren. Die zahlreichen
Sehenswiirdigkeiten, wie z. B. das siebenstdckige Salzhaus von 1511 und das Stadtmuseum im
ehemaligen Franziskanerkloster, belegen die touristische Attraktivitat der Stadt. Die 750 Jahre
alte Stadt war einst die wohlhabendste des Oberlausitzer Sechsstadtebundes. Siidlich der Stadt
liegt das bis zu793 m hohe Zittauer Gebirge, das kleinste Mittelgebirge Deutschlands mit vielfalti-
gen Erholungsmaglichkeiten von der ,Freizeit-Oase” am Olbersdorfer See bis zum Wintersportzen-
trum Lausche. Das Zittauer Gebirge ist zum grofien Teil Landschaftsschutzgebiet.

Das Grundstiick befindet sich am westlichen Ortsrand, in einem Gewerbegebiet, direkt an der
B 96. In der Umgebung befinden sich Industrie- und Gewerbeobjekte sowie landwirtschaftliche
Flachen.

Objekt: 5 zusammenliegende Grundstiicke mit unterschiedlicher Nutzung. Die Flurstiicke
210/76 und 210/78 (rd. 13.377 m?) sind mit einer Photovoltaikanlage bebaut. Diese steht im Eigen-
tum Dritter und ist nicht Bestandteil des Versteigerungsobjektes. Es besteht ein Gestattungsver-
trag iber 20 Jahre mit der Option, diesen um 2 x 5 Jahre zu verldngern (Beginn der Laufzeit am
26.11.2015). Das Flurstiick 210/75 (rd. 3.192 m?) stellt einen Bauplatz mit Ablagerungen von Bau-
material sowie Bauschutt dar. Das eingezaunte Flurstiick ist durch ein Metalltor direkt iiber das
Flurstiick 210/77 zu erreichen. Das Flurstiick 210/77 (rd. 4.073 m?) besteht iiberwiegend aus Wege-
flachen (mit Betonplatten befestigt) und wird teilweise als Ablageort mit Regalen und Baustoffen
und teilweise als Pkw-Abstellflache der umliegenden Hallen genutzt. Das Flurstiick 210/27 (rd.
726 m?) besitzt einen rechteckigen Zuschnitt, ist hangig und mit Strauchern und Biischen be-
wachsen.

Lage im B-Plan I/2 sowie im Geltungsbereich eines rechtskraftigen FNP mit Ausweisung als
Gewerbegebiet (GE) und tlw. als Griin- und Verkehrsflachen.

Grundstiicksgrofie: (a. 21.369 m?

Jahrespacht: ca. € 1.608,- (fiir Grund und Boden der FS 210/76 und 210/78)
Mindestgebot: € 64.000,-*

M

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 37



AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

28.

=

08412 Werdau, Rathenaustrafie 1 - leerstehend -

Lage: Sachsen. Die Grofie Kreisstadt Werdau mit rd. 20.000 Einwohnern liegt an der
Pleif’e, am Rande des Westerzgebirges ca. 10 km von Zwickau entfernt. Gute Verkehrsanbindung
iiber die A 9/A 4/A72. Bahnverkehr u.a. Richtung Leipzig und Hof sowie S-Bahn-Anbindung an
den Flughafen Leipzig/Halle sind gegeben. Die wirtschaftliche Entwicklung in Verbindung mit
modernem Wohnen und guter Infrastruktur, verschiedensten Freizeitmaglichkeiten, zahlreichen
Sport- und Kulturvereinen sowie mehreren Park-/Griinanlagen prdgen das Leben in Werdau.
Das Objekt liegt nur ca. 1km vom Marktplatz entfernt. Umliegend befinden sich Wohnbebauung.
Der Regional- und S-Bahnhof Werdau ist in nur 3 Gehminuten erreichbar.

Objekt: Reprédsentatives Mehrfamilienhaus in Ecklage. Baujahr um 1898. Aufgrund der
Hanglage stellt sich das Kellergeschoss als Souterrainebene dar. Lage im Sanierungsgebiet.

Im Jahr 2021 wurden die alten Fenster iberwiegend durch neue Holzfenster im Wert von ca.
£€ 40.000,- ersetzt. Vereinzelt sind noch alte Holzfenster vorhanden. Lt. VerduRerer erscheint
ein Umbau / Neuaufteilung in groRziigig geschnittene und komfortable Wohneinheiten maglich.
Die gesamte Gebdude-/Heizungs-/Sanitar-/Elektroausstattung ist funktionsunfahig bzw. nicht
mehrvorhanden. Umfassender Sanierungs- und Modernisierungsbedarf (tlw. eingestiirzte bzw.
gerissene Geschossdecken). Miillablagerungen/Altmobilar vorhanden. Die Stadt Werdau hat
im Mai 2018 eine Méngel-/Schadensaufstellung zur Gefahrenabwehr erlassen, ein Teil der Maf-
nahmen wurden vom ET ausgefiihrt (Details auf Anfrage).

Grundstiicksgrofe: ca.380 m?

Wohnflache: Ehem. 8 WE mit insg. ca. 906 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG |
Mindestgebot: € 19.000,-*

37345 Sonnenstein OT Jiitzenbach, Hinterstrafle 25 - vermietet -

Lage: Thiiringen. Sonnenstein mit rd. 4.400 Einwohnern liegt ca. 30 km siidwestlich
des Nationalparks Harz im Dreildndereck Niedersachsen/Hessen/Thiiringen, Duderstadt ist ca.
16 km entfernt. Das Ortsbild hinterldsst einen gepflegten Eindruck. Die B 243 ist ca. 19 km, die
B 247 ca. 16 km und die A 38 ca. 36 km entfernt. Eine Vielzahl an Wandermaglichkeiten in der
Umgebung laden zum Erholen ein. Das Objekt liegt nordlich des Ortskerns in einer ruhigen Sei-
tenstrafle an der L1012 (Jiitzenbacher Strafe). Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich in den umliegenden Orten.

Objekt: Wohnhaus mit Anbau und Giberdachtem Innenhof in ruhiger Lage. Baujahr ver-
mutlich um 1800. Die Beheizung erfolgt auf Strombasis. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
vermutlich iiber einen elektrischen Durchlauferhitzer. Das in Hanglage errichtete Wohngebaude
mit nicht ausgebautem Dachgeschoss verfiigt insgesamt iiber 4 Zimmer, Kiiche mit Essbereich,
Diele und ein Duschbad. Das Objekt ist mit einer modernen PVC-Hauseingangstiir ausgestattet,
iiberwiegend Kunststoffisolierglasfenster. Es sind starke Schaden in der Dacheindeckung sowie
Dachentwdsserung vorhanden. Die Dachbalken weisen zum Teil Schaden auf und sind provi-
sorisch durch Hilfskonstruktionen ersetzt worden. Des Weiteren ist ein Raum im EG einsturzge-
fahrdet, Schimmelbefall erkennbar. Im hinteren Grundstiicksbereich ist eine Gartenfldche sowie
ein kleiner Teich angelegt. Insgesamt besteht umfassender Sanierungs-, Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf. Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

Grundstiicksgrofe: ca. 225 m? (nach Beendigung des Flurbereinigungsverfahrens,
gem. Grundbuchangabe 300 m?)
Wohn-/Nutzflache: a. 92 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Jahresmiete netto: ca. € 4.200, S
Mindestgebot: € 11.000,-*
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AUKTION 23. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

30. 01157 Dresden ST Cotta, Zollmener Strafie 53

Lage: Sachsen. Die Landeshauptstadt Dresden mit rd. 560.000 Einwohnern und dem
historischen Zentrum mit der Frauenkirche, dem Residenzschloss, der Semperoper, dem Zwinger
und der Briihlschen Terrasse etc. bildet einen touristischen Anziehungspunkt und ist iiber die
A4, A13und A1y erreichbar. Dresden verzeichnet seit vielen Jahren ein dynamisches Wachstum,
steigende Umsatzzahlen, eine hohe Kaufkraft und Bevélkerungszuwachs.

Westlich der Dresdner Innenstadt befindet sich der ruhige und griine Stadtteil Cotta mit dem
Leutewitzer Park, eine herrliche Oase im Grofstadttrubel. Cotta bietet den perfekten Ausgangs-
punkt fiir Ausfliige, u. a. zu den Radebeuler Weinbergen oder mit dem Rad entlang der Elbe.
Die geniale Kombination aus Urbanitat und landlicher Idylle spricht mehr und mehr Alt- und
Neudresdner an. Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, umgeben von Mehr-
familienhausbebauung.

Objekt: Gepflegte Wohnanlage bestehend aus ca. 30 Wohneinheiten sowie 1 Gewerbe-
einheit. Baujahr ca. 1938, eine Sanierung erfolgte ca. 1996. Beheizung iiber Gaszentralheizung.
Insgesamt guter Unterhaltungszustand des Gemeinschaftseigentums.

Die Eigentumswohnung Nr. 1 befindet sich im Erdgeschoss vorne links und besteht aus einem
grofRziigig geschnittenen Zimmer mit Zugang zur Terrasse (auf Gemeinschaftseigentum), Diele,
Abstellraum, Kiiche sowie Wannenbad mit Fenster.

Der Wohn-/Schlafbereich wird durch eine halbe Zwischenwand getrennt und unterteilt diesen
in 1,5 Zimmer. Kiiche und Bad sind gefliest, die iibrigen Raumlichkeiten mit Laminat belegt. Zur
Einheit gehort der Kellerraum Nr. 1.

(a. 2018 wurde die Terrasse neu aufgebaut, die halbe Zwischenwand im Wohnbereich eingezogen
und die Einheit malermafig instandgesetzt. Insgesamt guter Zustand mit normalen Gebrauchs-
und Abnutzungsspuren.

Die Einheit ist seit 01.09.2022 unbefristet vermietet. Die Vertragsparteien haben fiir den Zeitraum
von 24 Monaten auf das ordentliche Kiindigungsrecht verzichtet. Die monatliche Nettokaltmiete
erhoht sich ab 01.09.2023 von ca. € 380,- auf ca. € 400,- zzgl. BK.

Wohnflache: ca. 53 m?
Energieausweis: V,109 kWh/(m2a),
Erdgas H, Bj. 1938, D.
Miete mtl. brutto: zurzeit ca. € 550,-; ab
01.09.2023 ca. € 570,-
Wohngeld mtlL.: ca. € 279,50 (inkl. Er-
haltungsriicklage)

Mindestgebot: € 98.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 39
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31. 96528 Frankenblick OT Mengersgereuth-Himmern, Eisfelder Strafe 50 (B 89) - leerstehend -

Lage: Thiiringen. Die Einheitsgemeinde Frankenblick mit ca. 5.700 Einwohnern liegt
unweit der Landesgrenze zu Bayern, ca. 7 km nordwestlich der Kreisstadt Sonneberg sowie ca.
25 km nordostlich von Coburg. Anschluss an die A 73 (AS Eisfeld-Nord) besteht in ca. 20 km.

Der kleine OT Mengersgereuth-Hammern liegt ca. 2 km siidlich von Frankenblick. Der OT wird
durch die Effelder durchflossen. Das Objekt befindet sich in siidlicher Ortsrandlage, direkt an
der B 89, die als Eisfelder Strale durch den OT fiihrt. In der Umgebung befinden sich Wohnbe-
bauung, Sporthalle sowie Griinflachen. In ca. 400 m ist ein Gewerbegebiet entstanden.

Objekt: Gewerbeobjekt auf groRem Grundstiick, bis Oktober 2022 als Schulungszentrum
genutzt. Das Hauptgebdude (ehemaliges Kasernengebéaude) wurde ca. 1963 in Plattenbauweise
errichtet. Nach 1990 erfolgte eine Nutzung als Bildungseinrichtung. Im Zuge dessen wurden
umfangreiche Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt, u. a. Einbau der Heizungsanlage sowie
iiberwiegender Einbau neuer Fenster und Tiiren, teilweise Sanierung der Sanitaranlagen, Um-
bau/Anderung der Raumaufteilung etc..

Die Beheizung erfolgt iiber Gaszentralheizung, die Warmwasserversorgung dezentral iiber Elek-
tro-Boiler. Nach Damen/Herren getrennte Sanitaranlagen sowie separate WC-Raume fiir Personal.

Im Erdgeschoss sind neben einer Grofkiiche (ohne Einrichtung), ein Sozialraum sowie
Biirordume angeordnet. In den Obergeschossen befinden sich weitere Biiro-, Schulungs- sowie
Besprechungsrdume, im 2. Obergeschoss zusatzlich eine Kiiche.

Im Nebengebaude (ehemaliger Garagenkomplex) befinden sich weitere Besprechungsraume
sowie Werkstatt und Lagerrdume. Der Zugang erfolgt zusatzlich iiber zwei Rolltore.

Insgesamt guter Unterhaltungszustand mit weiterem Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.
Im Objekt befinden sich noch Inventar sowie partiell Miillablagerungen, eine Berdumung ist
Sache des Erstehers.

Auf dem Dach wurde eine Mobilfunkstation installiert (kein Kaufgegenstand), hieriiber wurde
ein Mietvertrag mit einer Laufzeit bis 31.12.2025 geschlossen (Verlangerung maglich). Die Zufahrt
sowie der Hofbereich sind befestigt. Auf dem grofRen Grundstiick befinden sich ein Parkplatz
sowie ein Carport. Der naturbelassene Grundstiickshereich ist stark uneben, héngig und mit
Baumen/Strauchern bewachsen.

Grundstiicksgrofe: ca. 12.935 m? (Mischgebiet)

Nutzflache: geschatzt ca. 1.200 m? zzgl.
Nebenflachen

Energieausweis: V, 80,1 kWh/(m2a), Erdgas H, Bj.
1963.

Jahrespacht: ca. € 3.216,- (f. d. Mobilfunkstation)

Mindestgebot: € 75.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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DEUTSCHE

Die Einlieferungen zu unseren Sommer-Auktionen
haben bereits begonnen.

SOMMER-AUKTIONEN

am 22. und 23. Juni 2023 im abba Berlin Hotel

Einlieferungsschluss ist der 5. Mai 2023

Jetzt Objekt vorstellen und kostenfrei bewerten lassen!

m) www.dga-ag.de/immobilie-verkaufen.html

Kurfiirstendamm 65, 10707 Berlin, Tel.: 030-884 68 80, E-Mail: kontakt@dga-ag.de




Objektfragebogen

K 01/23

Absender

Name

StraRRe

Deutsche Grundstiicksauktionen AG ort
Kurflirstendamm 65

10707 Berlin

Telefon/Fax

e-mail

per Fax:  +49 (0)3013 88 0196
per E-Mail: info@dga-ag.de

Bitte um unverbindliche Priifung (Einschatzung) meiner Immobilie fiir die Sommer-Auktionen ‘23

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

PLZ Ort Strafle

Es handelt sich dabei um:

[ 1 Mehrfamilienhaus/ [] Eigentumswohnung/ [] Baugrundstiick
Wohn-/Geschaftshaus Teileigentum
[] Ein-/Zweifamilienhaus/ [] Gewerbeobjekt 1 Wald/
Ferienhaus Griinflachen
Baujahr [0 Sanierung fiir ca. €
Wohn-/Nutz-/Gewerbefldche m? Grundstiick m?
[] vermietet [] teilweise vermietet [] bezugsfrei / leerstehend
Sofern vermietet, tatsachlich eingehende Nettomiete (mtl.) €
Bei Eigentumswohnung/Teileigentum zu zahlendes Wohngeld €
Heizungsart
Energieausweis [ liegt vor [ ist beantragt
Mir/Uns liegt ein Gutachten vor O] ja L] nein

Sofern vorhanden, bitten wir um Ubersendung von Fotos.

Die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.

Ort, Datum Unterschrift



32. 14513 Teltow, Kanada-Allee 12

Lage: Brandenburg. Die am Teltowkanal gelegene Stadt Teltow mit ca. 27.000 Einwoh-
nern, ihrem historischen Altstadtkern mit der Marina Teltow liegt direkt am Stidwestrand Berlins
und nimmt seit Jahren am Wachstum des Berliner Umlands teil. Als griine Oase zwischen Berlin
und Potsdam ist sie ein beliebter Wohnort mit guter Infrastruktur und gleichzeitig ein zentraler
Standort fiir High-Tech-Unternehmen und Forschungszentren. S-Bahnanschluss besteht in ca.
10 Gehminuten von der Wohnanlage, die Fahrzeit zum Berliner Stadtzentrum betragt nur ca.
30 Minuten. Das Objekt befindet sich innerhalb des Neubaugebietes Teltow-Miihlendorf, einer
architektonisch interessanten Wohnanlage mit Privatstraflen. Das gesamte Areal hat sich zu
einem attraktiven und beliebten Wohnstandort unweit der siidlichen Berliner Stadtgrenze en-
twickelt. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kitas, Schulen und arztliche Versorgungseinrich-
tungen sind umliegend vorhanden.

Objekt: Das attraktive Wohn-/Geschéftshaus wurde ca. 1999 als sogenanntes ,Turmhaus®
mitinsgesamt lt. TE 53 Wohn- und Gewerbeeinheiten (Haus Nr.10 und 12) errichtet. Ein Personen-
aufzug sowie Fahrrad-, Kinderwagen- und Trockenraume sind vorhanden. Beheizung und WW-
Versorgung liber Fernwarme. Insgesamt sehr gepflegter Unterhaltungszustand der Wohnanlage.

Die Eigentumswohnung Nr. 29 liegt im 1. Obergeschoss rechts des Aufgangs Kanada-Allee 12
und verfiigt iiber 2 Zimmer, altere Einbaukiiche inkl. technischer Gerdte, Diele/Flur sowie Bad
mit Badewanne und Dusche. Vom Wohn-/Essbereich besteht Zugang zur ca. 12,4 m? grofRen
iiberdachten Terrasse mit Westausrichtung. An den iiberdachten Bereich schlief3t sich eine ca.
71 m2 grof3e Terrassenfreiflache (Nord-/Westausrichtung) an, die nur vom Eigentiimer der Einheit
29 genutzt werden kann. Die Raume haben Parketthoden, Kiiche und Bad gefliest. Die 3-fachver-
glasten Kunststoffisolierglasfenster verfiigen im Wohnraum iiber lichtdurchlassige Plissees, im
Schlafzimmer Giber Verdunklungsplissees. Insgesamt guter, bezugsfertiger Zustand. Zur Einheit
gehort der Tiefgaragenstellplatz TG 21 sowie der Abstellraum Nr. 28 im Keller.

Wohnfléche: a. 70,88 m?
Energieausweis: V, 64 kWh/(m?a), Fernwarme, Bj. 1999, B.
Wohngeld mtl.: ca. € 369,- zzgl. ca. € 11,- fiir Privatstrafien

Mindestgebot: € 198.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!



AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

14974 Ludwigsfelde, Neckarstrafie, hinter den Wohnhausern Haus-Nrn. 16 bis 22 - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Ludwigsfelde liegt ca. 11 km sdlich der Berliner Stadtgrenze und
ostlich von Potsdam und zahlt nach den Kriterien des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung mit rd. 28.000 Einwohnern als Kleine Mittelstadt. Die Kernstadt wird in West-Ost-
Richtung von der A 10 (Berliner Ring) durchlaufen und in Ludwigsfelde-Nord und -Siid geteilt.
Mit zwei Bahnhdfen hat Ludwigsfelde Anschluss an die Anhalter Bahn, die Berlin iiber Witten-
berg mit Halle/Saale verbindet. Ein weiterer Bahnhaltepunkt verbindet Ludwigsfelde mit Pots-
dam und dem Berliner Flughafen (BER).

Die Stadt ist vor allem durch den Automobilbau bekannt. Zu DDR-Zeiten wurden in Ludwigsfelde
neben Triebwerken, Schiffsmotoren und Motorrollern hauptséachlich Nutzkraftwagen produziert.
Nach der Wende haben sich zahlreiche namhafte Firmen wie Mercedes Benz, Siemens, MTU
Aero Engines Deutschland oder Volkswagen in den Industriegebieten angesiedelt und gehoren
heute zu den grofiten Arbeitgebern der Stadt.

Mit der Er6ffnung der Kristall-Therme ist ein Anziehungspunkt entstanden, der nicht nur orts-
ansassige Biirger anlockt, sondern auch Besucher aus ganz Deutschland.

Die Grundstiicke befinden sich nordwestlich des Stadtzentrums, hinter den Wohngrundstiicken
(neue Einfamilienhauser) Neckarstraf3e 16 bis 22. Der Bodenrichtwert fiir die Wohngrundstiicke
in der NeckarstrafRe betragt € 300,-/m? Grundstiicksflache (Stand: 01.01.2022). Riickseitig grenzt
eine groflere Waldflache an. Die A 10 (AS Ludwigsfelde-West) verlduft ca. 4,5 km siidlich. In ca.
1km ist der Regionalbahnhof Ludwigsfelde-Struveshof erreichbar, der u. a. eine schnelle An-
bindung nach Potsdam sowie an den Flughafen BER bietet.

Objekt: Holzungsflache als Bestandteil eines grofReren, rd. 12 ha grofRen Waldgebietes.
Das Areal, bestehend aus 6 zusammenhangenden Flurstiicken, wird iiber die NeckarstrafRe
(kleine unbefestigte Stichstrafte) erschlossen. Die Flache hat zusammenhéngend einen nahezu
rechteckigen Zuschnitt, erstreckt sich unmittelbar hinter Wohnhausern/Garten des Wohngebietes
»Neckargdrten® und wiirde sich als Arrondierungsflache anbieten. In Teilbereichen sind Baum-
schnitt und Gartenabfalle vorhanden.

Lage im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB), gemaf Flachennutzungsplan Darstellung als Flache
fiir die Forstwirtschaft. Lage im Bereich einer
Kampfmittelverdachtsflache.
Grundstiicksgrofe: insgesamt
ca.3.725 m?
Mindestgebot: € 1.800,-*
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AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

34. 14974 Ludwigsfelde, Zur Ahrensdorfer Heide, rechts neben Haus-Nr. 9 - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Das Grundstiick befindet sich in nordwestlicher Stadtrandlage, un-
mittelbar neben der Wohnbebauung Zur Ahrensdorfer Heide 9. Westlich schliefit sich eine
grofiere Ackerflache, dahinter erneut Wohnbebauung an. Die A 10 (AS Ludwigsfelde-West) ver-
lauft ca. 4 km siidlich. In nur rd. 600 m befindet sich der Regionalbahnhof Ludwigsfelde-Stru-
veshof. Die Bushaltestelle Grobener Heide ist fuBlaufig schnell erreichbar.

Objekt: Unbebautes Grundstiick (Holzungsfléche) neben und hinter den Wohnbebauun-
gen Zur Ahrensdorfer Heide 9, Rheinstrafe 67-75 sowie den Erholungsgrundstiicken am Notteweg
2 bis 6. Der Bodenrichtwert fiir die benachbarten Wohngrundstiicke betragt € 300,-/m? Grund-
stiicksfliche. Uber das Grundstiick verliuft ein derzeit wasserloser Graben. Lage im Aufen-
bereich (siehe § 35 BauGB), gemaf Flachennutzungsplan wird das iberwiegende Grundstiick
als Flache fiir die Forstwirtschaft dargestellt. Lage im Bereich einer Kampfmittelverdachtsflache.

Grundstiicksgrofie: insgesamt ca. 2.671 m?
Mindestgebot: € 1.500,-*

35. 14974 Ludwigsfelde, Zur Ahrensdorfer Heide / Potsdamer Strafle sowie Grobener Heide - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Die Grundstiicke teilen sich in 2 Bereiche. Die Fldche an der Strafie
Zur Ahrensdorfer Heide (FS 607 und 720) liegt mit einer Seite unmittelbar neben der Wohnbe-
bauung Haus-Nr. 12. Die andere Grundstiicksseite liegt neben und hinter der Wohnbebauung
Potsdamer Strafle 183-191 und grenzt nahezu an den Bahnhof Ludwigsfelde-Struveshof. Die
Flache an der Grobener Heide (FS 708) liegt nordéstlich der Potsdamer Straf3e, ebenfalls ggii.
Wohnbebauung. BRW fiir die umliegenden Wohngrundstiicke € 300,-/m? Grundstiicksflache.

Objekt: Rd. 1,25 ha groe Holzungsflachen. FS 607 und 720 (ca. 10.638 m?) sind Bestandteil
eines groleren Waldgebietes. FS 708 (ca. 1.866 m?) erstreckt sich entlang der unbefestigten Strafte
Grobener Heide und stellt Holzungsflache mit Verbuschungen dar. 2 kleinere, abrissreife Aufbauten
vorhanden. Lage im AuBenbereich (siehe § 35 BauGB), gemaf Flachennutzungsplan Darstellung
als Flache fiir die Forstwirtschaft. Lage im Bereich einer Kampfmittelverdachtsflache.

Grundstiicksgrofie: insgesamt ca. 12.504 m?
Mindestgebot: € 5.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld . . . . .
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14806 Bad Belzig OT Grof Briesen GT Klein Briesen, Juliushof

Lage: Brandenburg. Bad Belzig ist die Kreisstadt des Landkreises Potsdam-Mittelmark
im Land Brandenburg. Bad Belzig ist Mitglied der Arbeitsgemeinschaft ,Stadte mit historischen
Stadtkernen® des Landes Brandenburg. Seit dem 5. Dezember 2009 darf Bad Belzig sich offiziell
,Staatlich anerkanntes Thermal-Soleheilbad” nennen. Das Stadtgebiet ist identisch mit dem
von 1992 his 2003 existierenden Amt Belzig. Die Stadt liegt innerhalb des Naturparks Hoher
Flaming und weist mit dem Hagelberg (200 m) innerhalb des Stadtgebietes eine der hochsten
Erhebungen im Norddeutschen Tiefland auf. Ca. 3 km talabwarts entlang des Belziger/Freders-
dorfer Bachs beginnen am Ortsteil Fredersdorf die Belziger Landschaftswiesen, die eine flache
und vegetationsarme Niederungslandschaft im Baruther Urstromtal bilden. Das rund 7.600 ha
umfassende siedlungsfreie Gebiet gehort zum Naturpark Hoher Flaming und ist seit dem
1. Juli 2005 mit einem Teil von rund 4.500 ha als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die A 2 verlduft
in ca. 11 km Entfernung westlich, bis zur dstlich gelegenen B 102 sind es ca. 6 km. Das Objekt be-
findet sich im nordlich von Bad Belzig gelegenen Gemeindeteil Klein Biesen, in idyllischer
Alleinlage umgeben von einem grofien Waldgebiet.

Objekt: Die ehemalige Parkhotelanlage wurde ca. 1980 bis 1984 errich- = pundesanstaic for

tet und besteht aus einem Haupthaus, in dem sich 8 Doppelzimmer und eine == ===
Gastronomie mit ca. 80 Pldtzen befanden, dem sog. Ministerhaus (Seminarraume, Wellness,
Sauna), dem ehem. Waldhaus (Ferienhaus mit 3 Appartements) und dem ehem. Wachhaus
(Unterkunftsgeb. mit 2 App.). Dariiber hinaus sind Funktionsgebaude sowie Garagen, Verkaufs-
kiosk und ein ehem. Zwinger vorhanden. Die Gebdude sind iiberwiegend in massiver Bauweise

errichtet.

Im 0G des Haupthauses gibt es bedingt durch Dachundichtigkeiten starke Feuchtigkeitsschaden.
In den 0G von Ministerhaus u. Waldhaus konnen diese nicht ausgeschlossen werden. Das 0G
des Ministerhauses kann wegen der abgangigen Aufientreppe aus Holz nicht begangen werden.
Insbesondere im Haupthaus sind Tiiren und Fenster tlw. entwendet worden. Die ehemals vor-
handenen Elektro- und Sanitarinstallationen sind verschlissen bzw. abgangig. Besonders ent-
sorgungspflichtige bzw. schadstoffhaltige Baumaterialien, wie z. B. Ashest, Dammmaterialien,
Holzschutzmittel u.d. sind tlw. vorhanden bzw. konnen nicht ausgeschlossen werden.
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Modernisierungsarbeiten wurden Anfang der 1990er Jahre und tlw. um das Jahr 2000 durchge-
fiihrt. Diese umfassten augenscheinlich u. a. Fenster, AuRentiiren, Boden, Leitungssystem (Was-
ser, Abwasser), Elektro-, Heizungs- und Telefonanlagen, Sanitér, Innenausbau, partiell War-
meddmmung. Aufgrund des langjdhrigen Leerstandes und Vandalismus sind die bereits durch-
gefiihrten Mafinahmen jedoch nicht weiter nutzbar. Es besteht ein hoher Instandsetzungs- und
Sanierungshedarf. Mit erhohten Entsorgungskosten der verwendeten schadstoffhaltigen Bau-
stoffe ist zu rechnen. Miillablagerungen auf und in den Objekten.

Lage im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich (siehe § 35 BauGB), Ausweisung im FNP als
Wald, Lage im Landschaftschutzgebiet, im Européischen Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Ge-
biet) ,Bullenberger Bach" und teilweise zusatzlich im Naturschutzgebiet ,,Bullenberger
Bach/Klein Briesener Bach”.

Grundstiicksgrofie: ca. 23.171 m?
Nutzflache: ca. 870 m? (ohne Garagen und Funktionsgebaude)
Energieausweis: B, 352,2 kWh/(m2a), Strom, Bj. 1983 (Haupthaus)
B, 223,9 kWh/(m?a), Strom, Bj. 1980 (Ministerhaus)
B, 348,0 kWh/(m3a), Strom, Bj. 1980 (Waldhaus)
B, 382,3 kWh/(m2a), Strom, Bj. 1983 (Wachhaus)
Mindestgebot: € 95.000,-*

a L L = = b : . %l y ik | ,
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37. 03253 Doberlug-Kirchhain, Torgauer Straie 7-10 - leerstehend -

Lage: Brandenburg. Doberlug-Kirchhain mit ca. 8.600 Einwohnern liegt im siidwest-
lichen Brandenburg im Landkreis Elbe-Elster, ca. 10 km westlich von Finsterwalde. Anschluss
an die A 13 (AS Grofiraschen und Klettwitz) besteht in ca. 30 km. Berlin (Innenstadt) ist ca.
125 km, Dresden ca. 100 km entfernt. Die Kleine Elster durchquert das Stadtgebiet.

Das Objekt liegt westlich des Stadtzentrums. Die Umgebung ist iiberwiegend durch Wohnbe-
bauung in geschlossener Bauweise sowie durch bereits sanierte Wohnbldcke in Plattenbauweise
gepragt. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Das Re-
naissanceschloss Doberlug befindet sich in ca. 4 km Entfernung.

Objekt: Mehrfamilienhaus in Plattenbauweise mit insgesamt 4 Aufgangen. Baujahr
geschatzt in den 1980er Jahren. Der fiinfgeschossige Wohnblock wird liber vier separate Haus-
eingange erschlossen und ist vollunterkellert. In den 1990er Jahren wurden in Teilbereichen
Sanierungen vorgenommen, u. a. wurden neue Kunststoffisolierglasfenster eingebaut sowie
tlw. die Elektroleitungen erneuert. Heizungs- oder Sanitarausstattungen sind nicht mehr vorhan-
den bzw. unbrauchbar. Die 3-Zimmer- bzw. 4-Zimmer-Wohnungen verfiigen iiberwiegend iiber
Balkone. Insgesamt besteht umfassender Sanierungs-, Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf. Aufgrund bereits vorgenommener Planungen und Berechnungen besteht fiir das Objekt
die Moglichkeit, einen Antrag fiir die Gewahrung eines zinsgiinstigen KFW-Darlehens in Hohe
von 6 Mio. € inkl. eines Zuschusses von 1,5 Mio. € (der nicht zuriickzahlbar ist) zu stellen. Die
Kalkulation und Planung kénnen iibernommen werden.

Grundstiicksgrofie: (a. 2.375 m?

Wohnflache: 40 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 2.974 m2,
Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
Mindestgebot: € 395.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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38. 01987 Schwarzheide, Ruhlander Strafe 100, 100 A - iiberwiegend vermietet -

Lage: Brandenburg. Schwarzheide mit ca. 6.000 Einwohnern liegt ca. 50 km siidwestlich
von Cottbus und ca. 50 km nérdlich von Dresden. Die B 196 sowie die A 13 (AS Ruhland) sind ca.
2 km entfernt. Seit der Verleihung des Stadtrechtes 1967 entwickelte sich Schwarzheide zu einem
zukunftsorientierten Industriestandort der Niederlausitz (heute z. B. BASF Schwarzheide GmbH
mit rd. 2.300 Beschéftigten). Das Objekt befindet sich an der Ortsdurchfahrtsstrafte, in der Nach-
barschaft zum Rathaus und gegeniiber vom Wasserturm, dem Wahrzeichen der Stadt.

Objekt: Gepflegtes Wohn-/Geschaftsobjekt in zentraler Lage, bestehend aus straften-
seitigem Hauptgebaude mit Anbauten zur Hofseite.

Baujahr ca. 1935/1947, Erweiterungen ca. 1988. Grundsanierung und Modernisierung Mitte der
1990er Jahre und ca. 2009 sowie weitere Investitionen in Hohe von ca. € 100.000,- im Zeitraum
von ca. 2018 bis ca. 2022.

Die Beheizung erfolgt iiber zwei separate Heizungsanlagen (Ol- und Gasheizung).

Die Gewerbe-/Ladeneinheiten befinden sich im Erdgeschoss und sind jeweils iiber einen
separaten Kundeneingang zugdnglich. Die vermieteten Einheiten verfiigen iiber sanierte
Sanitarbereiche. Die Mieten belaufen sich von ca. 1,12 €/m? (Lagerflache) bis ca. 6,02 €/m? Gewer-
beflache. Mieter sind u. a. ein Restaurant/Asia-Bistro, Fotostudio, Nagelstudio.

In den Obergeschossen sind ausschliefilich Wohnungen mit gefliestem Wannen- bzw. Duschbad
angeordnet. Die Durchschnittsmiete liegt bei ca. 4,92 €/m? Wohnflache.

In den Dachgeschossen steht eine zusatzliche Aushaureserve von rd. 200 m2 bereit. Die hof-
seitigen Anbauten (mit ca. 400 m2 bis ca. 500 m2) sind ungenutzt bzw. dienen teilweise als
Wirtschafts- und Lagerraume.

Kfz-Stellplatze sind auf dem Hof und Grundstiick ausreichend vorhanden. Insgesamt guter Zu-
stand mit weiterem Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.

Grundstiicksgrofe: a.3.723 m?

Wohn-/Nutzflache: 9 Wohnungen mit ca. 761 m2, davon 8 WE mit ca. 701 m? vermietet
zzgl. Ausbaureserve im DG mit ca. 200 m2. 6 Gewerbeeinheiten mit
ca. 1116 m?, davon 5 GE mit ca. 556 m2 zzgl. ca. 60 m? Lager vermietet.
Insgesamt ca. 1.877 m? zzgl. hofseitige
Anbauten und Ausbaureserve im DG.

Energieausweis: Nichtwohnteil: B, 341 kWh/(m?a), Heizol,
Strom, Bj.1935. Wohnteil: B, 226 kWh/
(m2a), Heizol, Bj.1935, G. (Umstellung auf
Gas erfolgt)

Jahresmiete netto: ca. € 72.456,- (fiir die vermieteten Flachen)

Mindestgebot: € 695.000,-*

ungeféhre Grd.grenze :
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39. 15936 Dahme (Mark), Geschwister-Scholl-Strafle 12 - leerstehend -

Lage: Brandenburg. Dahme/Mark mit rd. 4.800 Einwohnern liegt landschaftlich reizvoll
im Niederer Flaming, ca. 28 km siiddstlich von |iiterbog sowie ca. 75 km westlich von Cottbus
an der B102. Die A 13 liegt ca. 30 km, die B 96 und B 87 ca. 22 km entfernt. Durch die Stadt fliefit
der gleichnamige Fluss Dahme, der in der Nahe entspringt und in Berlin-Kopenick in die Spree
miindet. Die Flaeming-Skate, ein {iber ca. 230 km langes Band aus feinstem Asphalt, durchzieht
das Dahmer Land und lddt zum Wandern, Skaten und Radeln ein. Das Objekt liegt in ruhiger
Ortslage gegeniiber der Kirche, nur wenige Meter vom Schlosspark mit Schlossruine entfernt.

Objekt: Denkmalgeschiitztes Mehrfamilienhaus mit Anbau. Baujahr vermut-
lich Ende 17.Jhd. Heizungs-, Sanitar-, Elektroanlagen nicht mehr funktionsfahig. Alt-  sLe !
mobilar und Miillablagerungen vorhanden, eine Beraumung ist Sache des Erstehers. Die Fenster
und Eingangstiir sind als Schutz vor Vandalismus mit Brettern verschlagen. Insgesamt stark
sanierungsbediirftiger, baufalliger Zustand. Der Anbau wurde ehemals als Stall genutzt und steht
nicht unter Denkmalschutz. Lage im Sanierungsgebiet sowie im Erhaltungs-/Entwicklungsgebiet.

Grundstiicksgrofe: (a. 134 m?

Wohn-/Nutzfliche:  geschatzt 160 m2

Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG
Mindestgebot: € 3.000,-*

03130 Felixsee OT Friedrichshain, Karl-Marx-Strafie 18 - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Felixsee mit ca. 1.900 Einwohnern liegt im Siiden der Niederlausitz,
ca. 30 km von Cottbus entfernt. Bis zur A 15 (AS Roggosen und AS Forst) sind es ca. 15 bzw.
20 km. Der OT Friedrichshain ist geprégt von Feldern und Waldern sowie dem Naturschutzgebiet
»Reuthener Moor®, Die L 49 durchquert den Ortsteil, die B 115 und B 156 sind ca. 2 km entfernt.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Anliegerstrafle. Eine Grundschule sowie eine
Kita sind in wenigen Gehminuten erreichbar, Bushaltestelle wenige hundert Meter entfernt.

Objekt: Baugrundstiick in ruhiger Wohnlage gelegen. Die ortsiiblichen Medien liegen
straenseitig am Grundstiick an.

Lage im Innenbereich geméaf § 34 BauGB. Das Grundstiick kann vermutlich in 2 Flachen (Grund-
stiick 1 ca. 828 m?, Grundstiick 2 ca. 850 m?) geteilt werden und bietet somit Platz fiir 2 freiste-
hende Einfamilienhauser. Die endgiiltige und verbindliche Bebaubarkeit ist nur iiber eine Bau-
voranfrage zu klaren. Gemaf Bodenrichtwertkarte (2022) betragt der Bodenrichtwert fiir ge-
mischte Baufldche/baureifes Land € 10,- m?/Grundstiicksfléche.

Grundstiicksgrofe:  ca.1.678 m?
Mindestgebot: € 10.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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41. 15848 Beeskow OT Neuendorf, - FS 603 verpachtet/
nahe der Fiirstenwalder und Ramannsdorfer Strafle FS 381+383 vertragsfrei -

T L [—

Lage: Brandenburg. Beeskow, das ,Tor zur Niederlausitz“ mit rd. 8.100 Einwohnern liegt
ca. 65 km siiddstlich der Berliner Stadtgrenze, ca. 30 km siidwestlich von Frankfurt (Oder) und ca.
25 km von Storkow entfernt, an der Spree. Durch die Stadt fiihren die B 87, B 168 und B 246. Anschluss
an die A 12 (AS Fiirstenwalde Ost) besteht in ca. 27 km Entfernung,

Die Grundstiicke befinden sich im kleinen Ortsteil Neuendorf, am nordlichen Ortsrand. Die B 87
und die B 246 sind ca. 11 km entfernt. Rechts der Grundstiicke befindet sich das Industriegebiet
Charlottenhof mit Gewerbeansiedlungen im Bereich Baustoff- und Motorgeratehandel, Spedition,
Autohaus, Super- und Getrankemarkt.

Objekt: 3 separat liegende und unterschiedlich genutzte Grundstiicke mit einer Gesamtgrofie
von ca. 3,7 ha.

Das Flurstiick 603 (rd. 31.170 m?) ist auf ca. 1,5 ha mit einer Photovoltaikanlage bebaut. Die Anlage
steht im Eigentum Dritter und ist nicht Bestandteil des Versteigerungsobjektes. Es besteht ein Ge-
stattungsvertrag liber 20 Jahre mit der Option, diesen um 2 x 5 Jahre zu verlangern (Beginn der
Laufzeit 07.02.2017). Das Grundstiick wurde ehemals als Deponie genutzt und ist im Altlastenkataster
registriert. Der nicht mit der PV-Anlage bebaute Teil des Flurstiicks stellt Waldflache dar. AuRerdem
umschliefit das Flurstiick zwei kleinere Fremdflurstiicke (je ca. 2 m2). Lage im Geltungsbereich des
B-Planes G14 mit Ausweisung als ,,Sondergebiet Photovoltaik".

Die Flurstiicke 381 sowie 383 (rd. 5.742 m?) stellen zwei Landwirtschaftsfléchen dar. Lage im AufRen-
bereich (siehe § 35 BauGB), im FNP als Griinflache und Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen ausgewiesen. Beide Flurstiicke sind durch einen unbefestigten Weg vom Flurstiick 603
getrennt.

Grundstiicksgrofe:  ca.36.912 m?
Jahrespacht: ca. € 2.200,- (fiir Grund und Boden des Flurstiicks 603)
Mindestgebot: € 60.000,-*

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

ungeféhre Lage
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42. 15518 Steinhdfel OT Heinersdorf, Tempelberger Weg - vertragsfrei -

© OpenStreetMap (a

Lage: Brandenburg. Steinhdfel hat ca. 4.500 Einwohner, liegt ca. 60 km ostlich des Berliner
Stadtzentrums und ist bekannt durch das Schloss Steinhofel. Die A 12 (AS Fiirstenwalde Ost) ist
in ca. 20 km erreichbar.

Das Objekt befindet sich im ca. 8 km entfernten OT Heinersdorf, nahe der Miincheberger StraRe
(B 5). Heinersdorf ist ca. 15 km von Fiirstenwalde/Spree und ca. 60 km v. d. Berliner Innenstadt
entfernt. Arzte, Banken, Restaurants, Einkaufsmaglichkeiten, Schule und Kita sind im ca. 6 km ent-
fernten Miincheberg vorhanden. Eine Bushaltestelle ist ca. 300 m entfernt. Die Umgebung ist
landlich gepragt, in rd. 500 m Entfernung befindet sich der Reiterhof Fritzfelde.

Objekt: Teil eines ehemaligen Vierseitenhofes, bebaut mit einer Feldsteinscheune sowie
weiteren Nebengebauden, die derzeit als Stall, Garage fiir Nutzfahrzeuge (Trecker, LKW) und
Holzlager genutzt werden. Baujahr Scheune um 1894, Baujahr Nebengebdude ca. 2008, Wieder-
aufbau auf einer alten Grundplatte. Die Scheune besitzt eine Toreinfahrt (2,80 m hoch und ca.
3,40 m breit). Wandstarke ca. 50 cm, Firsthohe 8,50 m, Traufhéhe 4,50 m, Gewdlbedecke ca. 3 bis
3,20 m hoch. Im Jahr 2017 wurde das Dach der Scheune neu gedeckt.

Strom- sowie Wasseranschliisse liegen als Unterzdhler vom Haupthaus des Hofes an und miissen
noch angeschlossen werden (Anschlussweg ca. 50 m). Die Abwasserentsorgung ist iiber eine
neu zu errichtende Sammelgrube zu realisieren. Die Zuwegung wird grundbuchlich durch ein
Geh-, Wege-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Es besteht Grenzbebauung. Die hintere Scheu-
nenwand sowie die rechte Giebelseite bilden die Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick
(Flurstiick 53).

Lage im Aufienbereich (siehe § 35 BauGB). Es liegt eine positiv beschiedene Bauvoranfrage
vom 20.09.2021 zum Ausbau der Scheune zur gewerblichen und Wohnnutzung vor. Der Bau-

5 vorbescheid gilt 6 Jahre und kann nicht verldngert werden.

Grundstiicksgrofe: ca. 2.000 m2 (noch zu vermessende Teilfliche)

Nutzflache: Grundflache Scheune ca. 140 m? (17,05 x 8,25 m),
Nutzflache der Nebengebdude ca. 125 m2.
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 75.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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43. 15890 Vogelsang (Odertal), siidlich der Frankfurter Strafie - vertragsfrei -
Lage: Brandenburg. Vogelsang mit rd. 700 Einwohnern liegt im LK Oder-Spree und ist

die am siidlichsten gelegene Gemeinde in der Ziltendorfer Niederung. Vogelsang - ein sog.
Straendorf mit Dorfanger - liegt ca. 26 km siidlich von Frankfurt (Oder) sowie ca. 6,5 km
norddstlich von Eisenhiittenstadt. Durch das Gemeindegebiet flief3t das kleine Fliisschen ,Der
Pottack”, die Oder verlauft ca. 2 km LL westlich am Ort vorbei. Die Ndhe zu Eisenhiittenstadt
(hier sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kitas, Arzte, Restaurants an-
gesiedelt) macht den kleinen Ort fiir Pendler attraktiv.

Das Grundstiick befindet sich nordwestlich auerhalb der Ortslage und ist gemaf} Kartenmaterial
iber den unbefestigten Weg Wasserwerk, abgehend von der Frankfurter Strafie, erreichbar.
Westlich in unmittelbarer Néhe schlief3t sich ein groRes Waldgebiet an.

Objekt: Unbebautes Grundstiick vor den Toren Eisenhiittenstadts. Die Flache hat einen
nahezu trapezformigen Zuschnitt und ist teilweise mit Biumen und Strauchern bestanden.
Gartenabfalle sowie Siedlungsmiill (rd. 500 m3) sind vorhanden. Unweit der siidlichen Grund-
stiicksgrenze fliefit das Vogelsanger Flief. Lage im Aufienbereich (siehe § 35 BauGB), gemaf
Flachennutzungsplan Darstellung als Flache fiir die Forstwirtschaft. Lage im Bereich einer
Kampfmittelverdachtsflache.

Grundstiicksgrofie: ca. 24.694 m?
Mindestgebot: € 6.000,-*

44. 15741 Bestensee OT Hintersiedlung, Am Horst 18

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Bestensee befindet sich siidlich
von Berlin, zwischen Mittenwalde und dem Dahme-Seen-Gebiet. Bestensee
ist mit dem PKW iiber die A 10 und A 13 sowie iiber die B 179 und B 246 bzw.
mit der Bahn Giber die Strecke Berlin-Cotthus-Garlitz (Haltepunkt Bestensee)
erreichbar. Die Entfernung zu Berlin betragt ca. 35 km, zur Landeshauptstadt
Potsdam sind es ca. 45 km. Konigs Wusterhausen, die grofite Stadt des Land-
kreises Dahme-Spreewald, liegt rd. 8 km nordlich, Liibben rd. 40 km siiddstlich
von Bestensee.

Bestensee ist von zahlreichen Seen umgeben. Die gut entwickelte Infrastruktur
und der Wald- und Wasserreichtum machen Bestensee zu einem angenehmen
Wohn- und Erholungsort. Das Objekt liegt im OT Hintersiedlung ca. 800 m
westlich des Patzer Hintersees und ist iiberwiegend von Wochenendhausbe-
bauung gepragt.

Objekt: Das Grundstiick ist mit einem abrissreifen, ehemaligen = pundessnstitfar
Wochenendhaus mit Spitzdach und Anbau bebaut. Dariiber hinaus ist eine == R
massiv errichtete Garage mit einem weiteren Anbau vorhanden. An samtlichen Gebauden wur-
den BaumaRnahmen begonnen, jedoch nicht abgeschlossen. Auf dem Grundstiick lagern noch
Baumaterialien. Samtliche Gebaude sind abrissreif. Feuchteschaden, Befall mit tierischen und
pflanzlichen Schadlingen ist vorhanden. Teilweise ist das Dach eingestiirzt. Auf der Flache
befinden sich mehrere groflere Nadelbdume, u. a. Serbische Fichte, Larche sowie weitere Fichten-
sorten. Lage im Innenbereich (gemaR § 34 BauGB). Im FNP Darstellung als Sonderbaufléche
mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet.

Grundstiicksgrofie: ca. 899 m?

Wohn-/Nutzflache: (a.50 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 110.000,-*

GB-L04/07
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AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

45. 15754 Heidesee OT Bindow, Dohnenstieg 14 - verpachtet -

Y Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Heidesee mit rd. 7100 Einwohnern liegt eingebettet
LH'E@‘?‘ in einer Heidelandschaft mit Waldern, Seen, Fliissen und Kanélen, zwischen Wolziger See,
“‘“f Dahme und Oder-Spree-Kanal. Der OT Bindow liegt ca. 25 km siiddstlich der Berliner Stadtgrenze

j und ca. 12 km Gstlich von Konigs Wusterhausen. Anschluss an die A 12 (AS Friedersdorf) besteht
in ca. 6 km. Bindow besteht iberwiegend aus Wohnbebauung und Erholungsgrundstiicken, die
sich vorrangig zwischen Ziestsee und der Dahme gruppiert haben. Geschafte des taglichen Be-
darfs sind im ca. 5 km entfernten Friedersdorf bzw. in Konigs Wusterhausen angesiedelt. Das
B Objekt befindet sich siidlich der Ortslage von Bindow-Siid, in absolut ruhiger Lage. In der Nach-
{51 Pllatreemee ¥ barschaft befinden sich im Wesentlichen freistehende, individuelle (teils neu gebaute) Wohn-
hduser mit meist grofiziigig gestalteten Freizeit- und Erholungsgarten. Eine Bushaltestelle

(Bindow-Wendeplatz) ist in rd. 250 m fullaufig schnell zu erreichen. Ein Zugang zum Ziestsee
besteht in nur rd. 350 m, ein offizieller Badestrand mit Liegewiese ist in rd. 1.000 m vorhanden.

Objekt: Wohn-/Erholungsgrundstiick unweit des Ziestsee gelegen. Die Gewasserqualitat
des Ziestsee wurde in den letzten Jahren mit ausgezeichnet eingeschatzt.

Das {iberwiegend mit Kiefern bestandene Grundstiick ist seit Sommer 2010 unbefristet zu Erho-
lungszwecken verpachtet und mit einem Wochenendhaus, 2 Schuppen sowie Carport bebaut.
Das Schuldrechtsanpassungsgesetz findet Anwendung. Lage im LSG ,Teupitz-Koriser Seengebiet”.
Die StraRenfront betragt rd. 25 m, die durchschnittliche Grundstiickstiefe rd. 105 m. Der Dohnen-
stieg ist eine ruhige, unbefestigte Anliegerstrafle mit Straffenbeleuchtung. Die Medien (Wasser,
Strom, Gas, Telekommunikation) liegen an, Abwasserentsorgung iiber Sammelgruben. Riickwartig
ist iber einen unbefestigten Weg ebenfalls ein Zugang zum Grundstiick gegeben.

Gemaf Selbstbindungsbeschluss der Gemeinde aus 2019 werden rd. 2/3 des Grundstiickes als
Wohnbauflache ausgewiesen und kdnnen demgemaf nach § 34 BauGB bebaut werden. Eine
Bauvoranfrage ist erforderlich. Bodenrichtwert € 170,-/m? Grundstiicksflache. Bebauungen in
2. Reihe sind ausgeschlossen.

Grundstiicksgrofe: ca. 2.680 m?
Jahrespacht: ca. € 1561,
Mindestgebot: € 250.000,-*

M riickwartiger Grundstiickszugang
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AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

46. 15562 Riidersdorf, Feuerbachstrafle Ecke Schillerstrafe - verpachtet bis 09/2024 -

Lage: Brandenburg. Riidersdorf ist eine amtsfreie Gemeinde mit ca. 15.000 Einwohnern
und liegt ca. 30 km dstlich des Berliner Stadtzentrums. Die A 10 (Berliner Ring) ist ca. 1 km ent-
fernt. Die wald- und seenreiche Landschaft um Riidersdorf bietet unbegrenzte Maglichkeiten
fir Wanderungen und Wassersport. Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Stolpkanal sowie Hohler See und Kalksee und ist tiber ein gut ausgebautes Straften- und We-
genetz zu erreichen. Westlich grenzt eine Wohnsiedlung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern an.
Eine Bushaltestelle (Station Berghofer Weg) ist fuBldufig in wenigen Minuten erreichbar und
bietet eine zligige Anbindung an die S-Bahnhofe Erkner und Strausberg.

Objekt: 2,77 ha grofles, unbebautes Areal, derzeit Griinland/Landwirtschafts- (-l\ﬁ'
flache, nur rd. 200 m vom Ufer des Stolpkanal entfernt. Der Stolpkanal dient als BvvG
Wasserverbindung zwischen Kalksee und Hohler See. Der Kalksee ist 2 km lang und stellenweise
10 m tief und wird seit 2002 mit der blauen EU-Flagge fiir klares Wasser ausgezeichnet. Der
Hohler See ist iiber das Strausherger Miihlenflie mit dem Stienitzsee verbunden.

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Das Grundstiick ist bis zum 30.09.2024 zu landwirtschaftlichen Zwecken verpachtet. Von der
Gesamtflache stellen derzeit rd. 24.177 m2 Ackerland (@ Ackerzahl 24) und rd. 2.740 m2 Griinland
(¢ Griinlandzahl 22) dar. Im nérdlichen Grundstiicksbereich verlauft ein unbefestigter Weg.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick bis zu einer Grundstiickstiefe von rd. 38 m als Wohn-
bauflache dargestellt. StraBenbegleitend an der Feuerbachstrale und an der Schillerstrafie
konnte im Rahmen der Ausweisung als ,,Wohnbauflache* das bereits bestehende Wohngebiet
»Berghofer Weg" mit rd. 18 Bauparzellen fiir Einfamilienhduser erweitert werden. Voraus-
setzung dafiir ist u. a. der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages und ErschlieBungsvertrages
zwischen dem Ersteher und der Gemeinde Riidersdorf. Der Bodenrichtwert fiir die angrenzende
Wohnbebauung betragt € 280,-/m?2 Grundstiicksflache.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Bodendenkmal. Die Verkaufsflache befindet sich teilweise
im Landschaftsschutzgebiet und im Naturschutzgebiet.

Grundstiicksgrofie: (a.27.762 m?
Jahrespacht: ca. € 648,-
Mindestgebot: € 775.000,-*

» Stolpanal
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47. 14656 Brieselang, Simmelweg 52 - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Brieselang mit ca. 12.700 Einwohner liegt ca. 10 km westlich der
Berliner Stadtgrenze, innerhalb des Berliner Autobahnrings (A 10), der in ca. 4,5 km zu erreichen
ist. Bis zur Landeshauptstadt Potsdam sind es ca. 25 km. In Brieselang befindet sich der
Nymphensee, einer der saubersten Seen Brandenburgs. Durch die unmittelbare Néhe zur A10
und zu verschiedenen Bahnhéfen im benachbarten Wustermark und in Brieselang selbst ist
eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Personenverkehr gegeben.

Das Objekt befindet sich in der Ortslage Brieselang-Nord am Ende des Simmelwegs und wird
iiber diesen erschlossen. Die Umgebungshebauung ist iberwiegend durch freistehende Ein-
familienhduser mit grofiziigigen Gartenflachen gepragt.

Objekt: Grofes, bebautes Grundstiick in ruhiger Ortsrandlage. Die == pundesnansor -
Verkaufsfldche ist mit einem massiven, nichtunterkellerten Wochenendhaus = —
und zwei baufalligen Schuppen bebaut. Baujahr ca. 1930. Eine Gas-Brennwerttherme ist vorhan-
den, der Erdgasanschluss ist getrennt. Das Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss verfiigt
insgesamt liber drei Zimmer, offene Kiiche im Eingangsbereich, Bad mit Eckbadewanne, Gaste-
WG, eine Kammer, Flur mit Treppenaufgang zum DG. Insgesamt umfassend sanierungswiirdiger
bzw. abrisswiirdiger Zustand. Das Grundstiick hinterlasst einen stark verwilderten Eindruck

und ist mit unterschiedlichen Baumen und Strauchern bestanden.

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Darstellung im FNP als Wohnbauflache. Die Baum-
schutzsatzung und die Stellplatzsatzung der Gemeinde sind zu beachten. Eine Teilung in zwei
Einzelgrundstiicke erscheint vorstellbar. Die endgiiltige Bebauungsmaglichkeit kann nur durch
eine Bauvoranfrage geklart werden. Der StraRenausbau ist voraussichtlich 2024/25 mit der
endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlage sowie dem Ausbau der Beleuchtungseinrich-
tung geplant.
Grundstiicksgrofe: ca. 2.374 m?
Wohn-/Nutzflache: ca.98 m?
Energieausweis: entfallt,

unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 300.000,-*

GB-L04/07

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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48. 16321 Bernau bei Berlin OT Ladeburg, Am Wasserturm, Flur 4, Flurstiick 1706 - verpachtet -

Lage: Brandenburg. Bernau bei Berlin mit rd. 43.500 Einwohnern grenzt unmittelbar
nordlich an das Stadtgebiet von Berlin und wird auch als das Tor zum Naturpark Barnim be-
zeichnet. Bernau ist eine wachsende Stadt und erfreut sich gerade bei jungen Menschen grofier
Beliebtheit. Das Stadtgebiet ist iber den Regional- und S-Bahnverkehr sowie iiber die A 11 (AS
Bernau-Siid) sehr gut an das Berliner Stadtzentrum und die Umgebung angebunden und verfiigt
auferdem iiber eine sehr gute Infrastruktur (vielfltige Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen,
sehr gute gesundheitliche Versorgung, Apotheken, Krankenhaus). Noch heute zeugen die be-
eindruckende, 8 m hohe, historische Stadtmauer aus Feldsteinen und die Wallanlagen von der
Bliitezeit der Stadt. Zahlreiche Baudenkmaler, Galerien und Museen bieten Anreiz fiir Anwohner
und Besucher. Ob reges Kulturangebot und Kleinstadtflair oder kristallklare Seen und ausge-
dehnte Walder, Bernau hat von allem etwas zu bieten.

Der OT Ladeburg mit rd. 3.000 Einwohnern liegt nur ca. 7 Autominuten von Bernau entfernt und
ist seit 2002 ein eigenstandiger Ortsteil. Mit seiner straflenbegleitenden Bebauungin Form von
bauerlichen Hofanlagen und freistehenden Einfamilienhdusern ist er ein gewachsenes Sied-
lungsgebiet. Die Umgebungist durch Wald und landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Mehrere
Seen (Hellsee, Langeronner See, Plotzensee etc.) machen das Umfeld attraktiv.

Das Objekt befindet sich in nordwestlicher Ortsrandlage, nahe dem alten Wasserturm, der zu
einem Wohnhaus umgenutzt wurde. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich neu gebaute
Einfamilienhduser und der Sportplatz.

Objekt: Bauerwartungsland, derzeit der iberwiegende Teil der gepflegten Kleingarten-
anlage ,Am Wasserturm®“. Es besteht ein unbefristeter Pachtvertrag mit dem Verband der Gar-
ten- und Siedlerfreunde Bernau eV. vom 18.12.1990. Es gelten die Bestimmungen des Bundes-
kleingartengesetzes. Der Vertrag ist jahrlich kiindbar.

Die gesamte Kleingartenanlage besteht aus insgesamt 16 Gartenparzellen, von denen 12 Parzellen
zum Aufruf kommen. Die weiteren 4 zur Anlage gehdrenden Parzellen befinden sich auf bereits
vermessenen und separat verkauften Flurstiicken und gehdren nicht zum Kaufgegenstand. Zum
Verkaufsflurstiick gehort ein Teil des Weges ,Am Wasserturm“, Samtliche Aufbauten und An-
pflanzungen befinden sich im Eigentum der Péachter und gehdren nicht zum Kaufgegenstand.
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan werden rd. 4.000 m2 als Sonderbauflache Wochen-
endhausgebiet, die iibrige Fldche als Dauerkleingdrten dargestellt. Ein Bebauungsplan existiert
fir dieses Gebiet nicht.

Aktueller Bodenrichtwert fiir Bauland im Auflenbereich gemafl Kartenmaterial € 230,-/m?
Grundstiicksflache.

GrundstiicksgroRe: ca. 6.546 m?
Jahrespacht: ca. € 523,68
Mindestgebot: € 99.000,-*
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auf den Zuschiagspreis Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 57



AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

49. 16341 Panketal OT Zepernick, Blankenburger Strafle 26 - vertragsfrei -

(N

Lage: Brandenburg. Panketal mit rd. 20.500 Einwohnern grenzt unmittelbar an die Berlin-
er Stadtgrenze und an die Stadt Bernau. Der Ortsteil Zepernick ist ein aufstrebender Wohnort mit
guter Verkehrsanbindung zur Berliner Innenstadt, insbesondere durch die S-Bahnhofe Zepernick
und Réntgental von denen Berlin-Mitte in 30 min ohne Umsteigen erreichbar ist. Anschluss an
die A10 (AS Weiflensee) ist in ca. 4 km gegeben. In Zepernick besteht auRerdem Anschluss an die
A 11 (AS Bernau-Siid) und die B 2, die nach Bernau (ca. 6 km) bzw. nach Berlin fiihrt.

Das Grundstiick liegt an den befestigten Straflen Blankenburger und Harzgeroder Straf3e. In
der Umgebung befinden sich Einfamilienhauser. Die Stadtgrenze zu Berlin ist nur ca. 3 km ent-
fernt. Geschifte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kitas, Arzte u. a. Versorgungseinrichtungen
sind in Panketal und Bernau vorhanden.

Objekt: Ruhig gelegenes Baugrundstiick in Ecklage, bebaut mit einem Siedlungshaus
nebst Nebengebduden. Baujahr ca. 1950. Gasheizung mit WW-Versorgung liber Gastherme. Das
Haus verfiigt tiber 3 Raume, Bad, Kiiche und Flur. Insgesamt einfacher Zustand.

Das Grundstiick ist vollstandig eingezaunt und mit Strom, Gas, Wasser und Kanalisation er-
schlossen.

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB, lt. FNP Ausweisung als Wohnbauflache. Das Grund-
stiick kann ggf. in 2 Flachen (Grundstiick 1 ca. 444 m2, Grundstiick 2 ca. 443 m?) geteilt werden
und bietet Platz fiir 2 freistehende Einfamilienhduser. Die endgiiltige und verbindliche Be-
baubarkeit ist nur iiber eine Bauvoranfrage zu
klaren. Gemaf Bodenrichtwertkarte (2022) betragt
der Bodenrichtwert fiir Wohnbauflache/baureifes

[
Land € 480,-/m2 Grundstiicksflache. i}
GrundstiicksgroRe:  ca. 887 m? 3
Nutzfliche: ca. 90 m? g
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht £
dem GEG 2

Mindestgebot: € 360.000,-*

I

58  Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Tel. (030) 8 84 68 80 - Fax (030) 8 84 68 888 - www.dga-ag.de o o ingeprets



AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

50. 16761 Hennigsdorf, westlich der Ruppiner Chaussee - vertragsfrei -

Oder-Havel-Kanal

i Blick zu den Gundstucken

Lage: Brandenburg. Hennigsdorf mit rd. 26.500 Einwohnern liegt an der nordwestlichen
Berliner Stadtgrenze, die hier zum grofien Teil durch die Havel gebildet wird. Hennigsdorf hat
sichiin den letzten Jahren zu einem modernen Technologiestandort gewandelt. Im Gleichklang
zur wirtschaftlichen Entwicklung pragen modernes Wohnen, verschiedenste Freizeitmaglichkei-
ten, zahlreiche Sport- und Kulturvereine sowie die schone Lage der Stadt an der Havel das Leben
der Biirger in Hennigsdorf. Das Stadtbild ist geprdgt von neuen Wohnanlagen und renovierten
Altbauten, aber auch von modernen Biiro- und Dienstleistungsgebduden. Hennigsdorf bietet
alle Vorteile moderner Infrastruktur. Durch die sehr gute Verkehrsanbindung nach Berlin hat
Hennigsdorf eine enorme Attraktivitét fiir Pendler, die im nahen Berlin oder dem Umland ar-
beiten. Die Lage am Berliner Stadtrand, die unmittelbare Néhe zur griinen Natur und die zahl-
reichen Wasserstrafien tragen zu einer hohen Wohn-/Lebensqualitat bei.

Uber die A 111 (AS Schulzendorfer StraRe bzw. Hennigsdorf-Ost / Stolpe) erreicht man in ca. 30
Autominuten das Berliner Stadtzentrum, den Flughafen BER in einer knappen Autostunde. Viele
Pendler wissen die gute Zuganbindung durch die Regionalbahnlinien, die u. a. den Nah- und
Fernbahnhof Berlin-Gesundbrunnen erreichen, sehr zu schatzen.

Das Grundstiick liegt am Oder-Havel-Kanal, siidostlich auflerhalb der Ortslage und fast unmit-
telbar an der Berliner Stadtgrenze (Berlin-Heiligensee). Auf der gegeniiberliegenden Wasserseite
befinden sich groRe Gewerbefldchen sowie ein Technologiepark. Ostlich des Grundstiickes er-
schliet sich hinter den Bahngleisen (Berlin-Schdnholz-Kremmen) an der Ruppiner Chaussee
der ,Climb Up Kletterwald"“.

Objekt: Unbebaute Grundstiicke direkt am Oder-Havel-Kanal gelegen. Die Grundstiicke
stellen Brach-/Odland mit diversem Baum-/Strauchbewuchs dar. Verndssungen kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Die Flachen sind nicht erschlossen und verfiigen iiber keine eigene
Zuwegung. Lage im AufRenbereich (siehe § 35 BauGB), gemaft FNP Darstellung als Fléchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und landschaftlichem
Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes. Lage im LSG ,,Schwimmhafenwiesen®.

GrundstiicksgroRe: insgesamt ca. 59.389 m?
Mindestgebot: € 10.000,-*

Oder-Havel-Kanal™ ——

i HO[_sifl'iﬂf\]“‘é'f!S'tra{Le'

© GeoContent GmbH
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AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

51.

14552 Michendorf, An der Autobahn (neben Nr. 12) / Theaterstrafie - vertragsfrei-

Lage: Brandenburg. Die aufstrebende Gemeinde Michendorf hat rd. 14.000 Einwohner
und liegt ca. 35 km siidwestlich vom Berliner Zentrum und ca. 10 km siidlich der Landeshauptstadt
Potsdam, in wald- und seenreicher Umgebung (Schwielowsee, Templiner und Glindower See,
Havel etc.). Durch die Lage an der B 2, den im Ort vorhandenen Autobahnanschluss an die A 10
(Berliner Ring) sowie den OPNV ist eine hervorragende Verkehrsanbindung nach Berlin, Potsdam
sowie in die umliegenden Stadte gegeben. Die Gemeinde hat sich in den letzten Jahren stetig
weiterentwickelt und gehort zu einer der bevorzugten Wohnlagen vor den Toren Berlins und
Potsdams. Durch den Aushau der Infrastruktur (mit Schulen, Kitas, Einkaufsméglichkeiten,
2 Theatern) ist sie inshesondere bei jungen Leuten sehr beliebt. In der naheren Umgebung
befindet sich der Grof%e Lienewitzsee. In ca. 6 km Entfernung befinden sich weiterhin der
Schwielowsee und der Templiner See.

Objekt: UnregelmaRig geschnittenes Grundstiick, teilweise bewaldet =X pundesamalt e
und mit Strduchern bewachsen. Das Grundstiick ist nicht eingefriedet,es ===
befinden sich Ablagerungen von Betonsteinen, Baumstammen, Gartenabfallen sowie ein
Metalltor vor Ort. In der StrafRe ,,An der Autobahn® ist eine Strom-, Wasser- und Abwasserleitung
vorhanden. Der Verteilkasten der E.DIS Netz GmbH befindet sich vermutlich nicht auf dem

Grundstick.

Lage im AuBenbereich (siehe § 35 BauGB). Das Flurstiick liegt im Geltungsbereich des seit dem
18.07.2008 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Michendorf und ist dort als
gemischte Bauflache ausgewiesen. Die genauen Grenzen in der Natur sind nur {iber eine Gren-
zfeststellung bestimmbar. Die endgiiltige und verbindliche Bebauungsmaglichkeit fiir dieses
Grundstiick konnte vom Auktionshaus nicht geklart werden.

Grundstiicksgrofe: €a.2.098 m?
Mindestgebot: € 80.000,-*
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AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

52. 14929 Treuenbrietzen, Wiesenweg, - vertragsfrei -
rechts neben bzw. hinter den Wohnhausgrundstiicken 11-23 (ungerade)

Lage: Brandenburg. Treuenbrietzen mit rd. 8.000 Einwohnern liegt ca. 35 km siidwestlich
von Potsdam, ca. 20 km westlich von Luckenwalde und ca. 50 km siidwestlich von Berlin, an den
B 102/B 2. Anschluss an die A 9 besteht in ca. 11 km (AS Briick) sowie in ca. 13 km (AS Niemegk).
Treuenbrietzen ist eine Kleinstadt mit vielen Fachwerkbauten aus dem 18. und 19. Jahrhundert.
Sie verfiigt noch heute iiber einen historischen Stadtkern im mittelalterlichen Stil. Die Stadt
bietet alle Vorteile moderner Infrastruktur: Supermarkte, Ladengeschafte, Stadtverwaltung,
Banken, Restaurants, Schulen, Arzte, Kitas, verschiedene Dienstleistungsunternehmen etc. Ein
mittlerweile zur Sehenswiirdigkeit der Stadt gewordenes Bauwerk sind die Kammerspiele Treu-
enbrietzen (Lichtspieltheater mit 500 Platzen).

Das Grundstiick liegt in siidwestlicher Stadtrandlage und grenzt unmittelbar an ein Wohngebiet.
Riickseitig befinden sich Griinland und Ackerflichen. Uber die B 2, die nur rd. 300 m nérdlich
des Grundstiickes verlduft, sind die Innenstadt und der Bahnhof in kiirzester Zeit erreichbar. Es
besteht eine gute Zuganbindung durch die Regionalbahnlinie RB 33, die im Stundentakt u. a.
Berlin-Wannsee und |iiterbog anfahrt.

Objekt: Unbebautes Grundstiick in ruhiger Ortsrandlage mit einer Ackerzahl von 25. Die
Flache ist seit Jahren ungenutzt und brachliegend, Goldrute hat sich ausgebreitet. Die spatblii-
henden Goldruten bieten Insekten eine wichtige Nahrungsquelle, auch die medizinische Wirkung
der Goldrute ist beachtlich.

Eine ca. 760 m2 grofRe Teilflache wurde gemeinsam mit dem benachbarten Wohngrundstiick
Wiesenweg 11 eingezaunt. Das Haus Wiesenweg 11 ist aber unbewohnt, die kaufgegenstandliche
Flache ist verwahrlost.

Lage im Naturpark Nuthe-Nieplitz. Laut Kartenmaterial des Staatlichen Munitionshergungs-
dienstes ist das Grundstiick potentiell kampfmittelbelastet. Weitere Informationen oder An-
haltspunkte dazu liegen aber nicht vor.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache (nunmehr) als ,Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Flachennutzungsplan kann im Geoportal der Stadt eingesehen werden. Dort ist zu erkennen,
dass das Grundstiick urspriinglich als ,Wohnbauflache” dargestellt war. Ein Erlduterungsbericht
zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes (Stand Mai 2006) ist im Internet verdffentlicht. Die
Stadt hat im April 2021 erneut beschlossen, dass der Flachennutzungsplan komplett iberarbeitet
werden soll. Ob es hinsichtlich des Kaufgrundstiickes hier wieder zu einer Anderung kommt, ist
dem Verduferer und dem Auktionshaus nicht bekannt.

Gemaf Kartenmaterial betragt der aktuelle Bodenrichtwert fiir umliegende Wohnbauflachen
€ 120,-/m? Grundstiicksflache.

GrundstiicksgroRe: (a.7.376 m?
Mindestgebot: € 29.000,-*
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53. 04895 Falkenberg/Elster OT Grof3rossen - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Falkenberg an der Elster hat ca. 6.300 EW
und ist eine idyllisch gelegene Kleinstadt, deren Ortsbild u. a. durch
Biirgerhduser in pragender Backsteinbauweise und Putzbauten mit
Stuckelementen bestimmt wird. Die Stadt liegt ca. 18 km nérdlich von
Bad Liebenwerda. Die A 13 ist ca. 50 km entfernt. Die B 87/101/183 sind
ca.10 km entfernt. Das Objekt liegt im Ortsteil Grofrossen in Alleinlage
an der Bahntrasse.

Objekt:  Grundstiick bebaut mit einem ehemaligen Stell-
werk (4 Geschosse) und ruindser, abrissreifer ehemaliger
Garage. Technische Einrichtungen teilweise vorhanden, jedoch zerstort
bzw. ohne Funktion; Stahlskelettbauweise. Dachbetonplatten, Dach-
deckung Pappdach auf Beton. Neben dem rundum mit Fenstern verse-
henen Stellwerksraum im DG befinden sich diverse Rdume im Stell-
werksgebdude und im Anbau. Objekt ist mit Sitex-Platten gesichert,
die nicht mitverdufert werden.

Grundstiicksgrofe: (a.1.037 m?

Nutzflache: ca. 96 m?
(mangels Aufmaf
grob geschatzt)
Energieausweis: entfallt, Ausnahme-
tathestand des GEG

Mindestgebot: € 1.000,-*

17235 Neustrelitz, Thurower Landstrafle gegeniiber Haus-Nr. 5 - leerstehend -

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die Residenzstadt Neustrelitz hat rd. 21.000 Ein-
wohner und liegt inmitten der wald- und wasserreichen Mecklenburgischen Seenplatte,
ca. 25 km siidlich von Neubrandenburg und ca. 45 km siidéstlich von Waren (Miritz), an den
B 96/193/198. Neustrelitz ist wegen des barocken Stadtkerns sowie der Orangerie und der
Schlosskirche ein touristischer Anziehungspunkt. In ca. 6 km Entfernung befindet sich der Zier-
ker See. In ca. 36 km besteht Anschluss an die A 20 (AS Neubrandenburg), in ca. 52 km an die
A 19 (AS Robel/Miiritz).

Das Objekt befindet sich in nordlicher Stadtrandlage, unweit eines Gewerbeparks. In ca. 1km
besteht Anschluss an die B 96.

Objekt: Grundstiick bebaut mit einem Lager- bzw. Garagengebaude. Baujahr
ca.1975. Keine Heizung vorhanden. Fenster zerstort, Dach mit Wellashesteindeckung,
tlw. undicht. In Putz und Mauerwerk sind Feuchtigkeitsschdden und Rissbildungen zu verzeich-
nen. Partiell Miill-/ Schuttablagerungen. Insgesamt umfassend sanierungshediirftiger Zustand.
Auf dem Grundstiick befindet sich eine ehemalige Mehrkammerabsetzgrube. Es besteht u.a.
eine Uberbauung mit einer Rampe, die durch den Nachbarn genutzt wird.

Grundstiicksgrofe: (a. 2375 m?

Nutzflache: ca.160 m? (mangels
Aufmaf grob geschitzt)

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht
dem GEG

Mindestgebot: € 5.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld
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AUKTION 24. Marz 2023 - Beginn 12.00 Uhr

55. 01968 Senftenberg OT Sedlitz, Senftenberger Strafle (B 96/B 169)

Blick zum Grundstiick
RIS

Lage: Brandenburg. Senftenberg mit rd. 23.200 Einwohnern ist Kreisstadt des LK Ober-
spreewald-Lausitz und wirtschaftliches sowie kulturelles Zentrum der Region und liegt ca.
33 km stidwestlich von Cotthus, inmitten des Lausitzer Seenlands. Anschluss an die A 13 (AS
Klettwitz) besteht in ca. 10 km. Die B 96 und B 169 verlaufen durch das Stadtgebiet. Der kleine
OT Sedlitz liegt idyllisch am Grofiraschener und Sedlitzer See, ca. 6 km norddstlich von Senf-
tenberg. Der Abbau der Braunkohle ab dem Beginn des 20. |hd. verdnderte das Leben im Ort.
Um den Ort entstanden Tagebaue. Die Tagebaurestlocher wurden nach dem Braunkohleabbau
fur die landwirtschaftliche Nutzung rekultiviert, die Kippenflachen aufgeforstet oder in Seen,
wie z.B. den Sedlitzer See umgewandelt. Das Grundstiick befindet sich ca. 1,5 km nérdlich aufier-
halb der Ortslage von Sedlitz, direkt an der B 96/B 169.

Objekt: Unbebautes Grundstiick (Holzung, Od-/Unland) zwischen GroRréschener und Sed-
litzer See. UnregelmaRiger Zuschnitt, teilweise mit Baumen/Strauchern bestanden. Westlich ver-
lauft ein Teil der Senftenberger Strafe {iber das Grundstiick. Freileitungsmast aufstehend sowie
Ablagerungen von Reifen und Bodenaushub. Filterbrunnen vorhanden, dieser muss nachverwahrt
werden und darf nicht iiberbaut werden.

Lage im Bereich des beabsichtigten Flurbereinigungsverfahrens ,Seenkette 6002 L“ sowie des
»Straenwesen® des Landesbetriebs StraRenwesen Brandenburg NL Siid. Lage im Auenbereich
(siehe § 35 BauGB), gemaf FNP Darstellung als Flache fiir die Forstwirtschaft sowie teilweise fiir
die Landwirtschaft.

GrundstiicksgroRe: (a. 13.615 m?
Mindestgebot: € 2.000,-*

56. 04916 Schonewalde, Wilhelm-Pieck-Strafie, hinter den Haus-Nrn. 17 a, b - vertragsfrei -
Lage: Brandenburg. Schonewalde mit ca. 3.200 Einwohnern liegt ca. 18 km nordlich von

Herzberg und ca. 25 km stidstlich von Jiiterbog, zwischen Flaming und Lausitz in einer reizvollen
Landschaft. In dem bisher iiberwiegend landwirtschaftlich gepragten Gebiet haben sich seit
1990 zahlreiche Handwerksbetriebe und andere Kleinbetriebe sowie Geschéfte in fast allen
Branchen angesiedelt. Die B 101 durchquert die im westlichen Stadtgebiet gelegenen Ortsteile.
Das Grundstiick befindet sich in Ortsrandlage, hinter den Wohngrundstiicken Wilhelm-Pieck-
StraRe 17 a, b und ist von Griinlandflachen umgeben.

Objekt: Unbebautes Grundstiick (Hinterliegergrundstiick) in Ortsrandlage. !
Das Grundstiick stellt Garten-/Griinland dar und ist teilweise mit Biumenund ~ ®-%
Strauchern bestanden. Die Flache hat einen unregelmafigen
Zuschnitt und wird derzeit vertragslos und unentgeltlich durch die
Anwohner des davorliegenden Wohnhauses genutzt. Das Grund-
stiick verfigt tiber keine eigene Zuwegung und ist nur tiber Fremd-
flurstiicke zuganglich, eine Klarung ist Sache des Erstehers. Lage
im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB).

GrundstiicksgroRe: (a. 2.579 m?
Mindestgebot: € 1.000,-*

|

1
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ERLAUTERUNGEN DER NOTARE

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch bei der privaten Grundstiicksauktion ist der mit dem Zuschlag zustande kommende Kaufvertrag
beurkundungsbediirftig. Der auf den Seiten 66 und 67 abgedruckte Mustertext (in der fiir das
jeweilige Objekt vervollstandigten und individualisierten Fassung) ergibt zusammen mit dem vor
Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des Notars verlesenen Auslobungstext des jeweiligen
Objekts und den ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen Versteigerungshedingungen des
Auktionshauses den Vertragsinhalt. Die beurkundenden Notare Martin Heidemann, Patrick Heide-
mann, Dr. Marcel Messerschmidt sowie Dr. Roland Kiihne (Notariat Heidemann & Dr. Nast, Kur-
fiirstendamm 188, 10707 Berlin) geben lhnen nachstehend den Mustertext und die Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen zur Kenntnis und geben hierzu die folgenden Hinweise:

Als beurkundende Notare haben wir die gesetzliche Verpflichtung, Sie — sofern Sie Verbraucher im
Sinne des Beurkundungsgesetzes sind — auf Folgendes hinzuweisen:

Im Rahmen der Grundstiicksauktionen werden die vom Auktionator gemaf § 156 BGB erteilten Zu-
schldge sofort im Anschluss beurkundet. Damit kommt sofort ein bindender Vertrag zustande. Sie
sollten sich daher vorab mit dem Gegenstand der Beurkundung genauestens beschaftigen und sich
beraten lassen, um sich vor iibereilten Handlungen zu schiitzen. Die Allgemeinen Versteigerungs-
bedingungen und ein Mustertext des Zuschlagsprotokolls sind nachstehend in diesem Katalog ab-
gedruckt. Bitte priifen Sie die wirtschaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen genau.
Sofern Sie sich wahrend der Beurkundung vertreten lassen mochten, sind wir als Notare gesetzlich
verpflichtet, auf das Folgende hinzuweisen:

Wir haben die Amtspflicht, Ihnen zu raten, personlich an der Beurkundung teilzunehmen. Nur so be-
steht die Moglichkeit, dass wahrend der Verlesung der Urkunde dem beurkundenden Notar Fragen
gestellt werden konnen. Nur auf diesem Wege kann sichergestellt werden, dass die im Vertrag vor-
gesehenen Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren Willen der Parteien
entsprechen werden. Dies ist der vom Gesetzgeber gewiinschte und kostengiinstigste Weg. Sofern
Sie sich gleichwohl dazu entschlieRen sollten, nicht personlich anwesend zu sein, raten wir lhnen,
sich durch eine Person Ihres Vertrauens vertreten zu lassen. Dabei handelt es sich um eine Person,
die Ihnen personlich besonders verbunden ist, oder zu der Sie aufgrund der bei dieser Person vor-
handenen Sachkunde besonderes Vertrauen haben und die einseitig Ihre Interessen vertritt, zum
Beispiel ein Rechtsanwalt. Da die vorstehenden Hinweise nur Empfehlungen sind, haben wir zu
dieser Fragestellung mit Ausnahme dieses Hinweises keine weitergehende Einwirkungsmaglichkeit.
Bitte nutzen Sie im Zweifelsfalle die Mdglichkeit, sich im Vorfeld auch mit unserer Kanzlei in
Verbindung zu setzen, wenn Sie Fragen zur Vertretung, zum Beurkundungsverfahren, zur Urkunde
oder zum Inhalt der hier abgedruckten Texte haben sollten.

Martin Heidemann, Notar Patrick Heidemann, Notar

Dr. Marcel Messerschmidt, Notar Dr. Roland Kiihne, Notar
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KAUFVERTRAGSMUSTER

Bei der Versteigerung von Immobilien sind das Meistgebot und der Zuschlag beurkundungsbediirftig. Der nachstehende Grundlagentext bildet
zusammen mit dem vor der Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des jeweils mit der Beurkundung betrauten Notars verlesenen Auslobungstext
(derals Anlage 1 Teil des Kaufvertrages und mitbeurkundet wird) und den ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen Versteigerungsbedingungen
den rechtlich mafigeblichen Vertragstext, der [hrem Meistgebot zugrunde liegt. Die beurkundenden Notare, Herr Notar Martin Heidemann und
Herr Notar Patrick Heidemann, geben lhnen hiermit als mit der Beurkundung betraute Notare den von ihnen vorbereiteten Mustertext und die
bereits beurkundeten Allgemeinen Versteigerungsbedingungen zur Kenntnis. Bei Fragen zum Inhalt und zur Ausgestaltung des durch Gebot und
Zuschlag nach Beurkundung zu Stande kommenden Rechtsgeschéfts wenden Sie sich bitte an die Notare direkt. Kontaktdaten siehe unten.

1)

2)

3)

(Mitarbeiter des Auktionshauses) handelnd fiir die

Deutsche Grundstiicksauktionen AG, Kurfiirstendamm 65, 10707 Berlin,
- nachstehend ,Auktionshaus” genannt -,

(Auktionator)
- nachstehend ,Auktionator genannt -,
Der Auktionator und die Erschienene zu 1) handeln zugleich fiir (VerauRerer)

- nachstehend ,VerduRerer” genannt -,
aufgrund Vollmacht vom 03.12.2019 - UR-Nr. 21/2019 des Notars Dr. Roland Kiihne - in Verbindung mit dem Einlieferungsvertrag.

(Ersteher)
- nachstehend ,Ersteher” genannt -.

Der Notar befragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand
dieser Beurkundung ist, auflerhalb des Notaramtes tétig war oder ist; dies wurde verneint.

Die Erschienenen schlossen folgenden

Kaufvertrag:

§ 1 Verkauf

1)

2)

3)

§2

§3

1)

2)

In der heutigen Grundstiicksversteigerung kommt das Grundstiick in ??, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts ?? von ?? Blatt ??
Flur 72 Flurstiick 72

- nachstehend ,Grundstiick” genannt -

zum Aufruf. Der Versteigerung liegen die Anlage 1 und die Versteigerungsbedingungen vom 02.01.2023 (UVZ 1/2023 des Notars Martin
Heidemann, Berlin) zugrunde. Die Anlage 1 wurde verlesen und genehmigt. Die Versteigerungsbedingungen sind bekannt und liegen in
beglaubigter Abschrift vor; auf Verlesen und Beifligen wird verzichtet.

Der Ersteher gibt das Meistgebot in Hohe von € 77 - in Worten: Euro ?? - ab.
Der Auktionator erteilt ihm nach dreimaligem Aufruf zu diesem Meistgebot den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt gemaf § 156 BGB ein Kaufvertrag zu den Bedingungen der Anlage 1, der Versteigerungs-
bedingungen und mit dem Meistgebot als Kaufpreis zustande.

Die Niederschrift wurde bis hierher in Gegenwart des Notars verlesen, genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:

Nunmehr entfernte sich der Auktionator. Bei den folgenden Erklarungen werden er und der Verauferer durch die Erschienene zu 1) vertreten.
Die Beurkundung wurde sodann fortgesetzt.

Zahlungsverpflichtung

Der Ersteher verpflichtet sich zur Leistung einer Bietungssicherheit auf den Kaufpreis durch ?? Barzahlung 7?7 Scheck, und zwar i.Hv. € ??
Der Ersteher verpflichtet sich, den vollstandigen Kaufpreis bis zum ?? (sofern nicht im Einzelfall etwas anderes vorgesehen ist, einen Monat
nach dem Zuschlag) auf einem Anderkonto unabhangig vom Vorliegen einer zur Wirksamkeit des Vertrages notwendigen Genehmigung
zu hinterlegen.

Der Notar wies darauf hin, dass nur bei der Hinterlegung auf einem Notaranderkonto der Schutz durch die gesetzlich vorgeschriebene Haft-
pflichtversicherung des Notars und den Vertrauensschadenfonds der Notarkammern besteht und die Uberwachung der Auszahlungsreife
durch den Notar sichergestellt ist.

Aufgeld (Courtage)

Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auktionshauses unabhédngig vom Vorliegen einer fiir die Wirksamkeit des Vertrages not-
wendigen behordlichen oder gerichtlichen Genehmigung sofort zu zahlen, und zwar in Héhe von € 72.

Bei endgiiltiger Verweigerung einer solchen Genehmigung oder bei Riicktritt gemaf § 9 ist das Auktionshaus verpflichtet, das Aufgeld zu-
riickzuzahlen.

66
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KAUFVERTRAGSMUSTER

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

Vollstreckungsunterwerfung

Wegen der vorstehenden Zahlungsverpflichtungen

a) gemaf § 2 und

b) gemaft § 3 Absatz 1)

nebst jéhrlichen Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz ab dem jeweiligen Falligkeitstermin - wegen des
Aufgelds aus vollstreckungsrechtlichen Griinden ab heute - unterwirft sich der Ersteher der sofortigen Zwangsvollstreckung und erméachtigt
den Notar, dem Glaubiger bei Falligkeit eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen, sofern keine Zahlung bzw. Hinterlegung erfolgt ist.
Der Notar wies darauf hin, dass Zinsen ungeachtet der vorstehenden Regelung erst ab Verzug geschuldet werden.

Vollzugsvollmacht

Die Parteien erteilen den Mitarbeiterinnen des Notars (Namen der bevollméchtigten Mitarbeiterinnen) - geschaftsansassig 10707 Berlin,
Kurfiirstendamm 188 - jeder einzeln - unwiderruflich Vollmacht unter Ausschluss einer personlichen Haftung und unabhéngig von der
Wirksamkeit der weiteren Vereinbarungen in dieser Urkunde fiir Auflassung, Eintragung und Loschung einer Vormerkung und alle sonstigen
Antrdge und Bewilligungen fiir den Vollzug dieser Urkunde gegeniiber dem Grundbuchamt.

Ubergabe / Teilunwirksamkeit / Sonstiges

1) Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt gemaf Nr. 10 der Versteigerungsbedingungen an dem Monatsersten, der der
vollstandigen Hinterlegung des Kaufpreises folgt.

2)  Beietwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Vertrag im Ubrigen wirksam bleiben.

Grundbuchstand
1) Der Grundbuchstand ergibt sich aus der Anlage 1.
2)  Der Verkauf erfolgt zu den Bedingungen der Anlage 1.

Belehrungen, Hinweise und Vollzug

1) Der Notar belehrte {iber die Vorschriften des Grunderwerbsteuergesetzes und wies auf die bestehenden Vorkaufsrechte hin. ??
Die Wirksamkeit des Vertrages hangt von der Erteilung der u.U. im Einzelfall erforderlichen Genehmigung ab.

2)  (Hinweise und Belehrungen des Notars, abhéngig vom Einzelfall)

?7)  (im Einzelfall besondere Regelungen)

?)  Der Notar wird mit dem Vollzug gemaf Ziffer 16, 17 der Versteigerungshedingungen beauftragt und ermachtigt, dem Auktionshaus
Auskunft iber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu erteilen.

Die Parteien beantragen gegeniiber dem Grundbuchamt gemaf} Nr. 31000 Abs. (3) Ziffer 2 KV GNotKG/ § 55 GBO die kostenfreie Erteilung

von Abschriften aller Eintragungsmitteilungen unmittelbar an sich.

Riicktrittsrecht

Fiir den Fall der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes steht dem VerduRerer ein Riicktrittsrecht zu.

Der Notar wird beauftragt, den Berechtigten in Betracht kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift dieser Urkunde zu iibersenden bzw. zu-
zustellen und wird ermachtigt, die entsprechenden Negativzeugnisse oder den Verzicht tiber die Ausiibung des Vorkaufsrechtes fiir die Be-
teiligten entgegenzunehmen.

Gemeinschaftsverhaltnis

Die Ersteher haften und unterwerfen sich gem. § 4 als Gesamtschuldner und erwerben das Grundstiick

77 zu gleichen ideellen Anteilen.

72 zu folgenden ideellen Anteilen:

77 (falls GbR) Der Ersteher und dessen Gesellschafter haften und unterwerfen sich gem. § 4 als Gesamtschuldner der sofortigen Zwangs-
vollstreckung.

Kostensicherheit

Der Ersteher verpflichtet sich, die Kostensicherheit gemaf dem 2. Absatz von Nr. 6 der Versteigerungsbedingungen in Hohe von 77 15%
des Kaufpreises 77 € 2.000,00 - sofort an das Auktionshaus zu zahlen und unterwirft sich auch insoweit -?? als Gesamtschuldner - der so-
fortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen mit der Ermachtigung an den amtierenden Notar, dem Auktionshaus jederzeit
auch insoweit eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen.
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VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

Fiir die nachstehend unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihrenden Versteigerungen von fremden Grundstiicken, Grundstiicksteilen und grundstiicksgleichen
Rechten gelten folgende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

- beurkundet durch den Notar Martin Heidemann, Berlin, UVZ-Nr. 1/2023 vom 2. Januar 2023 -

a) Jeder Verauferer, der ein Grundstiick, Grundstiicksteil oder grundstiicksgleiches Recht — nachstehend ,Objekt” genannt — dem Auktionshaus zur Versteigerung
anvertraut, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot bis zur Beendigung des Versteigerungstermins aufrecht zu erhalten, bzw. bei Vereinbarung eines Nachverkaufes bis
zum Ende der Nachverkaufsfrist. Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betragt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Versteigerungstag. Wenn ein
Nachverkauf vereinbart ist, diirfen Auktionator und Auktionshaus innerhalb der Nachverkaufsfrist das Objekt unter Einhaltung des Limits gemaf Ziffer 2) anderweitig
verkaufen. Der Nachverkauf kann auch im Rahmen einer Nachauktion erfolgen. Fiir einen Nachverkauf gelten diese Versteigerungshedingungen entsprechend.

b) Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilfléche ist, richtet sich die Flachenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar durch
Kartenverweis. Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der VerauRerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB zu bestim-
men.

¢) Soweit ein VerauBerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist er gegeniiber Auktionshaus und Ersteher verpflichtet, seine Eintragung als
Eigentiimer auf seine Kosten herbeizufiihren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaffen. Wird ein Objekt von mehreren Verauferern ein-
geliefert, haften sie gegeniiber Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

d) Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestétigung in der Form des § 29 GBO (ggf. nebst formgerechtem
Vertretungsnachweis) und zur unverziiglichen Zahlung aller Kosten bei Gerichten, Behdrden und Notar sind vertragliche Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung
stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt Leistung §§ 280, 281 BGB hzw. Riicktritt
§323 BGB) zu.

e) VerauRerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer Anschrift
unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO unverziiglich mitzutei-
len.

f) Jeder Ersteher ist verpflichtet, seine Identitdt und den wirtschaftlich Berechtigten, fiir den er handelt, gegeniiber allen Beteiligten offenzulegen und die nach dem
Gesetz erforderlichen Nachweise einschlieflich Dokumentation der Eigentums- und Kontrollstruktur und Eintragung im Transparenzregister hierfiir zu erbringen. Die
Beteiligten sind berechtigt, eine Geschaftsverhindung abzulehnen, wenn entsprechende Nachweise nicht zu ihrer Zufriedenheit erbracht werden.

Bei den zur Versteigerung auf einer Versteigerung gelangenden Objekten ist mit dem VerauBerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, der nicht unterschritten werden
darf.

Der Auktionator behalt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot vorherige Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall
zu Fall festzusetzen. Die Steigerungsspanne betragt € 500,00, soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag verkiindet wird. Sie kann auch wahrend der Versteigerung
verandert werden.

Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch einen anderen Bieter durch ein hoheres Gebot iiberboten wird. Falls mehrere Bieter
ein gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten iiber die Geltung
eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt. Er kann auch friihere
Bieter fragen, ob sie ihr Gebot aufrechterhalten bzw. wiederholen und die Versteigerung von dem hochsten aufrechterhaltenen/wiederholten Gebot an wiederholen
bzw. fortsetzen.

Der Zuschlag wird dem Meistbietenden erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fiir den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat, haftet bei Erteilung des Zuschlages
neben diesem als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung aller durch Zustandekommen des Vertrages begriindeten Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei Beurkundung
des Kaufvertrages eine grundbuchféhige Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt der Auktionator den Zuschlag
an eine juristische Person, so kann das Auktionshaus verlangen, dass deren Vertreter sich neben der juristischen Person als Gesamtschuldner persdnlich dafiir mitver-
pflichten, dass die erwerbende juristische Person allen vertraglich ibernommenen Zahlungsverpflichtungen gegeniiber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere Ersteher
haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, haften deren Gesellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgemafem Ermessen einen Zuschlag abzuerkennen, inshesondere, wenn ein Bieter bei Abgabe des Meistgebotes in
verdeckter Vollmacht gehandelt hat oder seine Vertretungshefugnis nicht in grundbuchméfiger Form nachweisen kann und nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
die Haftung fiir alle Anspriiche von Verauferer und Auktionshaus gegeniiber dem Ersteher iibernimmt sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen der Zwangs-
vollstreckung unterwirft, oder wenn es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollsténdig
erfiillen wird. Dies ist inshesondere auch der Fall, wenn er Kostensicherheit und Aufgeld (Courtage) nicht vollsténdig leistet oder Ziffer 12) und Ziffer 17 a) Satz 1 bzw. 2
nicht einhalt. In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und auch gemaR Ziffer 4) Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem
ndchsthoch bietenden Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrecht erhalt bzw. wiederholt.

a) Das Auktionshaus ist berechtigt, nach seinem freien Ermessen von jedem Ersteher bei Zuschlag eine Bietungssicherheit in Hohe von bis zu 10 % des Kaufpreises,
mindestens jedoch 2.000,00 €, zu verlangen. Die Bietungssicherheit ist auf ein Anderkonto des den Kaufvertrag bzw. das Zuschlagsprotokoll beurkundenden Notars
oder —bei Einverstandnis des Auktionshauses — eines vom Auktionshaus bestimmten 6ffentlich bestellten und vereidigten Auktionators zu hinterlegen. Sie kann auch
durch Ubergabe eines LZB-bestatigten Schecks geleistet werden. Diese Bietungssicherheit gilt zunichst als Anzahlung auf den Kaufpreis. Wird sie hierfur nicht benétigt,
dann sichert sie erstrangig die Courtageanspruche des Auktionshauses gegen den VerduRerer und den Ersteher und nachrangig samtliche Anspruche des Verduferers
gegen den Ersteher, inshesondere den Anspruch auf etwaigen Schadensersatz, auf Aufwendungsersatz sowie auf Befreiung des Veraufierers von seiner gesamtschuld-
nerischen Haftung fiir Kosten und Steuern.
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b) Das Auktionshaus kann von einem Ersteher, der nicht iiber eine zustellféhige Anschrift in Deutschland verfiigt, zusatzlich die Leistung einer Kostensicherheit in Hohe
von 15 % des Kaufpreises, mindestens jedoch 2.000,00 €, verlangen. Die Hohe der Kostensicherheit bestimmt das Auktionshaus nach billigem Ermessen innerhalb des
vorstehenden Rahmens. Die Kostensicherheit ist auf ein Treuhandkonto eines vom Auktionshaus bestimmten 6ffentlich bestellten und vereidigten Auktionators —nach-
stehend Treuhdnder genannt —zu hinterlegen. Die Kostensicherheit dient erstrangig der Sicherung der Aufgeldanspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und
nachranging der Sicherung der Anspriiche des VerduRerers gegen den Ersteher auf Aufwendungsersatz sowie auf Befreiung des Veraufierers von seiner gesamtschuld-
nerischen Haftung fiir Kosten und Steuern, und zwar in der Reihenfolge ihrer Falligkeit; bei gleichzeitiger Félligkeit zuerst der Sicherstellung der Bezahlung der Notarkosten,
dann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und zuletzt aller sonstigen Kosten und Gehiihren fiir den Vollzug des Vertrages (Sicherungszweck). Die Kos-
tensicherheit kann bei Falligkeit des Courtageanspruches, eines Aufwendungsersatzanspruches oder eines Befreiungsanspruches von dem Treuhdnder dem Sicherungszweck
entsprechend verwendet werden.

¢) Das Auktionshaus kann im Fall von lit. a) ferner die Beauftragung eines von ihm vorgeschlagenen in Deutschland zugelassenen Rechtsanwaltes bzw. einer in Deutschland
zugelassenen Rechtsanwaltsgesellschaft als Zustellungshevollméchtigten verlangen.

Der zustellungsbevollméchtigte Rechtsanwalt bzw. die zustellungshevollmachtigte Rechtsanwaltsgesellschaft ist auch zu beauftragen und zu bevollméachtigen, einer
dem Sicherungszweck entsprechenden Verwendung der Kostensicherheit gegeniiber dem Treuhdnder zuzustimmen, den Grunderwerbsteuerbescheid, sonstige Gebiih-
renbescheide und Kostenrechnungen entgegen zu nehmen.

d) Steht endgiiltig fest, dass hinsichtlich der Kostensicherheit der Sicherungsfall nicht mehr eintreten kann, so kann der Ersteher Abrechnung und die Riickerstattung
des nicht verbrauchten Betrages verlangen. In diesem Fall sind Verauferer, Ersteher und Auktionshaus verpflichtet, dem Notar bzw. Auktionator bzw. Treuhdnder tiber-
einstimmende schriftliche Weisungen auf Auszahlung an den Ersteher zu erteilen. Solange eine solche Weisung nicht vorliegt, sind Auktionator und Treuhénder zur
Auszahlung nicht verpflichtet. Besteht Streit iiber den Eintritt des Sicherungsfalles oder den Wegfall des Sicherungszwecks, so konnen Notar bzw. Auktionator bzw. Treu-
hander die Sicherheit bei der Hinterlegungsstelle des zusténdigen Amtsgerichts hinterlegen oder bis zum Vorliegen eines rechtskréftigen Urteils, mit dem eine fehlende
Anweisung ersetzt wird, einbehalten.

a) Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und wie das Objekt steht und liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen Sachmangeln
des Grundstiickes und der Gebaude. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn der VerauRerer
die Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Anspriiche und Rechte fiir Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung
des VerauRerers beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerauRerers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich. Soweit der VerduRerer dem
Auktionshaus oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen tiber das Objekt und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse gemacht hat, gelten diese
zugunsten des kiinftigen Erstehers.

Erkann Rechte daraus unmittelbar gegen den Verduferer, nicht aber gegen das Auktionshaus oder den Auktionator geltend machen. Dies gilt auch fiir etwaige arglistig
verschwiegene Mangel.

b) Der Ersteher iibernimmt etwaige Dienstharkeiten gemafl § 9 GBBerG unabhangig davon ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind oder nicht sowie altrechtliche
nicht im Grundbuch eingetragene Dienstharkeiten ohne Anrechnung auf den Kaufpreis.

¢) Auktionshaus und Auktionator haften dem VerauRerer und Ersteher fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfiihrung der
Versteigerung. Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht
aber fiir die objektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. AQ iiber sie. Offenbarungspflichtige
Tatsachen {ibermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem VerduRerer. Anspriiche
und Rechte des Verduferers und des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen Pflichtverletzungen des Auktionshauses oder des Auktionators — ins-
besondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen oder wegen Sachméngeln am Objekt - sind im Ubrigen ausgeschlossen. Ausgenommen sind Anspriiche wegen
Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn Auktionshaus bzw. Auktionator die Pflichtverletzung zu vertreten haben sowie Anspriiche wegen vor-
satzlicher oder grob fahrldssiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Er-
filllungsgehilfen gleich.

Ein Anspruch auf Teilnahme an der Versteigerung bzw. zur Nutzung der dafiir bereit gehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der 6ffentlich angebotenen Teilnah-
memoglichkeiten, der bestehenden Funktionalitaten und des aktuellen Standes der Technik. Hiernach ist es nicht maglich, Computerprogramme (Software) und Tele-
kommunikations- und Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und zu betreiben und samtliche Unwagbarkeiten im Zusammenhang
mit dem Medium Internet auszuschliefen. Die Teilnehmer akzeptieren somit, dass es zu zeitweiligen Storungen kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung
oder Fehler der verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Auktionshaus und Auktionator haften nicht fiir das Zustandekommen von Telekommunikationsverbindungen
und das Funktionieren der verwendeten Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator wenn er einen Zuschlag aufgrund
von technischen Problemen nicht erhalt, unabhéngig davon, wo das Problem liegt. Der VerauRerer hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator, wenn
ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird, unabhdngig davon, wo das Problem liegt.

d) Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Qbjekte. Dies gilt insbesondere auch
anlasslich von Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieflich dem VerauRerer, der entweder den verkehrssicheren Zustand
herstellen oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

e) Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der Energieeinsparvorschriften. Die Beschaffung und rechtzeitige Zur-
verfiigungstellung des Energieausweises obliegt allein und ausschliefllich dem VerduRerer.

f) Bei Abweichungen zwischen dem Auslobungstext (Anlage 1) fiir ein einzelnes Objekt und diesen allgemeinen Versteigerungshedingungen haben die Auslobungstexte
(Anlagen 1) fiir das einzelne Objekt den Vorrang.

Soweit in den Auslobungstexten (Anlagen 1) fiir die einzelnen Objekte die Ubernahme bestehender Grundpfandrechte unter Anrechnung auf den Kaufpreis (Meistgebot)
in Aussicht gestellt wird, gehen VerduRerer, Auktionator und Auktionshaus keine Haftung fiir die Genehmigung der Schuldiibernahme durch die Glaubiger ein. Wird die
Schuldiibernahmegenehmigung verweigert, ist der Ersteher verpflichtet, durch sonstige Fremd- oder Eigenmittel den entsprechenden Teil des Kaufpreises innerhalb
von einem Monat nach Zugang der Verweigerung der Schuldiibernahmegenehmigung zu belegen.

Der endgiiltigen Abrechnung des Kaufpreises wird der vom Auktionshaus zu ermittelnde Valutastand solcher Belastungen zum Ubergabestichtag zugrunde gelegt.
Etwaige sich danach ergebende Differenzbetrage zwischen dem hinterlegten und dem tatsdchlichen Baranteil sind durch unmittelbare Zahlung zwischen Ersteher und
VerduRerer auszugleichen und von dem Notar im Rahmen der Abwicklung des Vertrages nicht zu beriicksichtigen.
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10.

1.

12.

3.

14.

Der Auktionator ldsst durch das Auktionshaus im Auftrage des VerauRerers folgende Feststellungen beziiglich des Objektes treffen:
a) Eintragungen in Abt. I, Il und 11l des Grundbuches sowie FldchengroRe lt. Eintragung im Bestandsverzeichnis.

b) Etwaige Auflagen des zustandigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des Bezirksschornsteinfegermeisters.

¢) Beivermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins (Kaltmiete).

Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu a) bis ¢) durch den Auktionator mitgeteilt werden, iibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fiir
deren Richtigkeit. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu h) von den zustandigen Stellen nicht erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben.
Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht nicht. Unabhéngig hiervon ist der VerduRerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Auflagen hinzuweisen und
haftet er dem Ersteher ggf. unmittelbar fiir eine Verletzung dieser Pflicht. Die Angaben zu den Mieten und den Betriebskosten kdnnen sich zwischen dem Zeitpunkt der
Versteigerung und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten dndern, sei es durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung.

Die Ubergabe des Objektes erfolgt — soweit im Einzelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen werden — an dem Monatsersten, der auf die vertragsgemaRe
Hinterlegung bzw. Zahlung des Barkaufpreises folgt. Hat der Ersteher den Kaufpreis oder Teile hiervon per Scheck gezahlt, so erfolgt die Ubergabe unbeschadet der
Vereinbarung im Auslobungstext und unbeschadet der vereinbarten Félligkeit erst nachdem die Gutschrift unwiderruflich ist.

Der VerduRerer ist verpflichtet, samtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Ubergabestichtag und alle Kosten fiir die am Tage der
Versteigerung vorhandenen ErschlieRungsanlagen wie StraRe, Kanalisation usw. zu tragen. Etwaige am Ubergabestichtag noch nicht abgerechnete oder riicksténdige
Lasten oder ErschlieBungskosten, die sich auf Erschliefungsmafinahmen bis zum Tage der Auktion beziehen, sind vom VerduRerer zu tragen. Erschliefungskosten fiir
Mafinahmen, die nach dem Tage der Auktion durchgefiihrt werden, tragt der Ersteher. Soweit der VerduRerer schon Leistungen fiir Zeitrdume erbracht hat, die nach
dem Ubergabestichtag liegen, ist der Ersteher zur Erstattung verpflichtet. Der Wert etwaiger am Ubergabestichtag vorhandener Vorrite an Heizol oder sonstigem
Brennstoff ist von dem Ersteher an den VerduRerer zu erstatten.

Mit der Ubergabe iibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und 6ffentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den VerauRerer
von ihrer Erfiillung frei.

Der Kaufpreis ist durch Uberweisung auf ein Notaranderkonto des den Kaufvertrag beurkundenden Notars oder — sofern das Auktionshaus damit einverstanden ist -
nach Wahl des Erstehers —auf ein Anderkonto eines vom Auktionshaus beauftragten 6ffentlich-bestellten und vereidigten Auktionators zu hinterlegen, und zwar -
soweit in den Kaufbedingungen des einzelnen Objektes nichts anderes vorgesehen ist —innerhalb eines Monats ab dem Tag der Beurkundung des Kaufvertrages.

Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn die ranggerechte Eintragung der Vormerkung - ohne ihr vorgehende und nicht iibernommene Eintragungen, deren
Loschung nicht erfolgt ist - zugunsten des Erstehers und — soweit Belastungsvollmachten erteilt sind — die Eintragung etwa erforderlicher Finanzierungsgrundpfandrechte
erfolgt sind und die fiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitshescheinigung sowie etwaiger Vollmachtshestétigungen und Vertretungsnachweise des Erstehers) sowie die Negativzeugnisse fiir etwaige gesetzliche
Vorkaufsrechte vorliegen. Bei Teilflachen miissen auch die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes beim Notar vorliegen und die Auflassung beurkundet
sein. Die vertragsgemafie Eigentumsumschreibung geniigt auch fiir die Auszahlung des Kaufpreises.

Falls Belastungen im Grundbuch zu [8schen sind, konnen Auktionator oder Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur Loschung und Ablosung erforderlichen Betrége
einschlieflich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten entnehmen.

Die Bankgebiihren des Notaranderkontos bzw. Treuhandkontos einschlieflich etwaiger Negativzinsen sind vom Verauferer zu tragen, dem auch die Hinterlegungszinsen
zustehen, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart ist.

Der Auktionator hat fiir die bei ihm gefiihrten Treuhandkonten Versicherungsschutz abgeschlossen. Fur ihn und seine Treuhandkonten gelten im Streitfall die §§ 60, 61
BeurkG entsprechend.

a) Jeder Ersteher (und sonstiger Mithaftender) ist verpflichtet, sofort zu Protokoll des amtierenden Notars die Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes
(Courtage) zu bestatigen und sich der sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des Kaufpreises gegeniiber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes (Courtage) gegeniiber
dem Auktionshaus (jeweils nebst Verzugszinsen) zu unterwerfen und den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VerauRerer bzw. Auktionshaus eine voll-
streckbare Ausfertigung zu erteilen. Sofern ein Ersteher (oder sonstiger Mithaftender) nicht anwesend ist, hat er diese Erklérung unverziiglich vor einem Notar nachzuholen.
Im Falle des Zahlungsverzuges sind auf Kaufpreis und Aufgeld (Courtage) Verzugszinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten bzw.—wenn kein Beteiligter Verbraucher im
Sinne des § 13 BGB ist— 9 Prozentpunkten jahrlich iber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem Glaubiger ein hoherer Verzugsschaden nachgewiesen
wird.

b) VerduRerer und Ersteher bevollméchtigen mit Anerkennung dieser Versteigerungshedingungen das Auktionshaus etwaige Fristsetzungen nach §§ 280, 281,323
BGB entgegenzunehmen. Bei Fristsetzungen, die unter Verwendung dieser Vollmacht ausgesprochen werden, muss die Nachfrist mindestens 3 Wochen betragen. Das
Auktionshaus soll eine bei ihm eingehende Fristsetzung an die letzte ihm von dem Adressaten mitgeteilte Anschrift weiterleiten.

Falls Objekte zur Versteigerung gelangen, bei denen der Auktionator selbst als Miteigentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn
der Versteigerung bekanntzugeben.

Der VerauRerer tragt neben den Bankgebiihren des Notaranderkontos einschlieflich etwaiger Negativzinsen die Kosten fiir die Loschung nicht iibernommener Belastungen
im Grundbuch, etwaige zusatzliche Verwahrungsgebiihren, die durch Auszahlung des Kaufpreises in Teilbetrégen oder nur aufgrund der Loschung von Belastungen
entstehen sowie die Treuhandgebiihren fiir die Treuhandauftrage seiner Glaubiger und die Kosten fiir seine Vollmachtsbestatigung(en) bzw. Genehmigung(en) und ggf.
Vertretungsnachweise einschliefilich der Entwiirfe.

Der Ersteher tragt folgende Kosten:

a) das anteilige vom Ersteher zu tragende Aufgeld (Courtage) des Auktionshauses. Diese betrégt bei einem Kaufpreis bis € 19.999,00 17,85 v. H., bei einem Kaufpreis von
€ 20.000,00 bis € 49.999,00 11,9 v. H., bei einem Kaufpreis von € 50.000,00 bis € 99.999,00 9,52 v. H. und bei einem Kaufpreis ab € 100.000,00 714 v. H., jeweils einschlieflich
gesetzlicher Umsatzsteuer. Das Aufgeld (Courtage) ist verdient, fallig und zahlbar mit Beurkundung des Kaufvertrages, unabhéngig von der weiteren Abwicklung. Eine
Riickforderung ist ausgeschlossen, es sei denn, eine fiir die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Genehmigung wird endgiiltig versagt.
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15.
16.

17.

18.

b) Gebiihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrages, der Auflassung und der gesamten Abwicklung (inshesondere alle Vollzugs- und Betreuungsgebiihren,
Gebiihren und Auslagen fiir alle Abschriften fiir alle Beteiligten und Grundbucheinsichten und -ausziige) einschlieflich seiner Genehmigung(en) bzw. Vollmachtsbe-
statigung(en) und ggf. Vertretungsnachweise sowie fiir Entwiirfe und Hinterlegung (Verwahrungsgebiihr) (soweit diese nicht gemaR Ziffer 14), Satz 1 vom VerauRerer
zu tragen sind).

¢) Kosten aller grundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fiir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behdrden fiir Genehmigungen und Negativ-
zeugnisse, Grunderwerbsteuer und Kosten etwa erforderlicher Zustimmungen.

Das Aufgeld (Courtage) fiir den Verauferer betragt: siehe individuelle Vereinbarung,

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch von der Vorlage des Zeugnisses Giber das Nichtbestehen oder die Nichtausiibung eines
Vorkaufsrechtes gemaf! § 28 BauGB, etwaigen weiteren landesrechtlichen Bestimmungen, der steuerlichen Unbedenklichkeitshescheinigung, bei landwirtschaftlichen
und forstwirtschaftlichen Flachen von der Genehmigung nach dem Grundstiicksverkehrsgesetz und bei dem Erwerb von Teilfléchen vom Vorliegen der Katasterunterlagen
und — soweit erforderlich — der Teilungsgenehmigung abhangig ist sowie bei Grundstiicken im Beitrittsgebiet — soweit erforderlich — von der Genehmigung nach der
GVO.

Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der Verduferer zum Riicktritt von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Wird ein Vorkaufsrecht nur
fiir einen Teil des Kaufgegenstandes ausgeiibt, ist der Verduferer berechtigt, vom Kaufvertrag insgesamt oder hinsichtlich des betroffenen Teils zuriickzutreten. Tritt der
Verauferer nur hinsichtlich des betroffenen Teils zuriick, ist der Ersteher berechtigt, vom verbleibenden Kaufvertrag insgesamt zuriickzutreten. Dieses Riicktrittsrecht
des Erstehers erlischt vier Wochen nach Zugang der Riicktrittserkldrung des VerauRerers.

Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung und Priifung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und ggf. Léschungsunterlagen von den ihm
mitgeteilten Gldubigern erfolgt durch den beurkundenden Notar, der berechtigt ist, Antrége auch getrennt und einzeln zu stellen und zuriick zu nehmen. Dieser Notar
soll Abschriften des Kaufvertrages an die Berechtigten in Betracht kommender Vorkaufsrechte iibersenden bzw. zustellen und Negativzeugnisse im Namen und auf
Kosten des Erstehers anfordern. Er iiberwacht auch die Auszahlungs- und Umschreibungsreife und bei Erteilung einer Belastungsvollmacht deren Ausiibung, Er soll
Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften der Auflassungsurkunde mit der Auflassung erst aushéndigen bzw. dem Grundbuchamt vorlegen, nachdem der Kaufpreis
vertragsgemaf hinterlegt ist bzw. im Fall der Nr. 17 ¢). Er soll erforderliche Vollmachtshestatigungen sowie Genehmigungen von Verauferern und Erstehern anfordern
und priifen. Erist ermachtigt, Grundbuchausziige im Namen und auf Kosten der Parteien anzufordern. Er ist zur Entgegennahme von Genehmigungen aller Art und ggf.
deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die jeweils andere Vertragspartei ermachtigt. Er ist nicht erméchtigt
sonstige Bescheide und Ausiibungserklarungen fiir Vorkaufsrechte entgegenzunehmen und weiterzuleiten, auch nicht als Bote. Mit der Anerkennung dieser Bedingungen
wird der Auftrag zu den vorstehend aufgefiihrten Tatigkeiten erteilt.

Fur die Beurkundung und Abwicklung des Vertrages bzw. Zuschlages gelten — soweit im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist — folgende Regelungen:

a) Die notarielle Beurkundung erfolgt regelmaflig in der Weise, dass Meistgebot und Zuschlag beurkundet werden und mit der Beurkundung nach § 156 BGB ein
Kaufvertrag zustande kommt. Alternativ kann nach Entscheidung des Auktionators und wenn § 17 Abs. 2a BeurkG dem nicht entgegensteht auch im Anschluss an die
Versteigerung ein Kaufvertrag unter Abbedingung von § 156 BGB und unter Aufhebung der Wirkungen des erteilten Zuschlages beurkundet werden. Entfernt sich ein
Ersteher nach Erteilung des Zuschlages, beurkundet der bei der Versteigerung anwesende Notar den Kaufvertrag nach § 15 Satz 2 BeurkG; in diesem Fall bleibt es dabei,
dass der Vertrag mit dem Zuschlag nach § 156 BGB und der Beurkundung zustande kommt. Wenn keine Beurkundung nach Satz 1 bis 3 erfolgt, soll der Zuschlag als
einseitige Erklédrung des Auktionators beurkundet werden.

b) Der Antrag auf Eintragung einer Eigentumsiibertragungsvormerkung und die Auflassung sind durch den Notar zu beurkunden bzw. beglaubigen und dem Grundbuchamt
vorzulegen, wenn der Baranteil des Kaufpreises bei dem vom Auktionshaus beauftragten offentlich-bestellten und vereidigten Auktionator oder dem beurkundenden
Notar hinterlegt ist, ggf. die Schuldiibernahmegenehmigung erteilt oder zugesagt ist und keine Auflagen bestehen, die iiber die Auszahlungsvoraussetzungen gemaf
Ziffer 11) hinausgehen und deren Erfiillung nicht gewahrleistet ist. Dabei gilt die Auflage zur Eintragung eines Grundpfandrechtes nur dann als vertragsgemaf, wenn
und soweit der VerauBerer eine Belastungsvollmacht erteilt und der Ersteher die fiir die Eintragung des Grundpfandrechtes erforderlichen Erklarungen — ggf. unter Ein-
haltung der besonderen Bestimmungen in der Belastungsvollmacht — zu Protokoll des den Kaufvertrag beurkundenden Notars abgegeben hat, sowie wenn alle etwa
fiir die Eintragung erforderlichen Genehmigungen vorliegen. Bei Teilfléchen soll abweichend hiervon die Auflassung erst beurkundet werden, nachdem zuséatzlich auch
die Katasterunterlagen vorliegen. AuRerdem sollen die Auflassung und die Bewilligung der Vormerkung im Regelfall erst beurkundet bzw. beglaubigt werden, wenn die
Notarkosten bezahlt sind. Wird ein Kaufpreis direkt an einen VerduRerer gezahlt, tritt die schriftliche Bestatigung des Veraufierers iiber den Eingang des Kaufpreises
an die Stelle der Hinterlegung. In diesem Fall kann von der Beantragung der Vormerkung abgesehen werden, wenn der Ersteher dies schriftlich verlangt.

¢) Auch ohne Hinterlegung kann die Eintragung einer Vormerkung bewilligt werden, wenn der Ersteher die Loschung dieser Vormerkung in grundbuchmaRiger Form
bewilligt und dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar fiir den Fall zur Verfiigung stellt, dass der VerduRerer wegen Zahlungsverzuges des Erstehers vom Vertrag
zuriicktritt oder Schadensersatz statt Leistung verlangt; ferner muss die Abtretung und Verpféndung des Eigentumsverschaffungsanspruches bzw. des Anwartschaftsrechtes
vertraglich ausgeschlossen sein, sowie wenn der Auktionator dies im Einzelfall so entscheidet.

d) Der Antrag auf Eigentumsumschreibung soll gestellt werden, wenn der Baranteil des Kaufpreises gemaf b) hinterlegt ist und etwaige Schuldiibernahmegenehmigungen
zugesagt oder erteilt sind bzw. der VerduRerer den Erhalt des Kaufpreises schriftlich bestatigt hat, die erforderlichen Unterlagen vorliegen und — im Regelfall - die Notar-
kosten bezahlt sind.

Gerichtsstand: Amtsgericht Charlottenburg bzw. Landgericht Berlin, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt.

DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Hinweis nach § 36 VSBG: Wir sind weder bereit noch dazu verpflichtet an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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Grundstucksauktionen
Grundstucksmakler

NICHTS FUR SIE DABEI GEWESEN ?

In unserem Maklerbereich
finden Sie lhre Wunschimmobilie,
unter anderem:

Sanierte Drei-Zimmer-Wohnung mit gehobener Ausstattung in Berlin-Wilmersdorf

Objekt: Die lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung
liegt im 7. / 8. Obergeschoss eines ca. 1964 errichteten
Neubaus und ist bequem tiber einen Aufzug zu errei-
chen. Neben der gefragten Wohnlage innerhalb eines
der beliebtesten Stadtquartiere Berlins, siidlich des
Wittenbergplatzes, zeichnet sich der Neubau durch
sein représentatives Entree inkl. Concierge Service
aus. Der Winterfeldplatz mit seinem sogenannten Fug-
gerkiez befindet sich in unmittelbarer Ndhe. Die
grolRziigige Wohneinheit ist im Jahr 2015 vollstandig
modernisiert worden und verfiigt iiber drei Zimmer
und zwei Bidder auf zwei Ebenen. Das Herzstiick der
Wohnung bildet der groRe Wohnraum mit der offenen
Kiiche. Ein hochwertiger Blickfang wurde durch die
stilvolle Einbaukiiche geschaffen. Ein Carport sowie
ein KFZ-Stellplatz auf dem verschlossenen Innenhof
konnen auf Wunsch miterworben werden (Details auf
Anfrage).

Wohnflache: ca. 113 m?

Wohngeld: ca. € 521- mtl.

Energieausweis: V: 141,4 kWh/(m?*a), Fernwérme, Bj. 1964
Kaufpreis: € 669.000,-*

Weitere Angebote auf unserer Homepage
www.plettner-brecht.de

* zzgl. 3,57 % Maklerprovision inkl. der gesetzlichen MwSt

Plettner & Brecht Immobilien GmbH

Kirschenallee 20 | 14050 Berlin-Westend
Telefon 030. 306 73 40 | Fax 030. 306 73 457
www.plettner-brecht.de | info@plettner-brecht.de



